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VIIL5.8

VI1.5.8.1
VII.5.8.2
VII.5.8.3
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VII.5.8.7
VIIL5.9
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VII.6.1
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VII.6.1.2
VII.6.1.3
VIl.6.1.4
VIl.6.1.5
VII.6.1.6
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Vil.6.2.1
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VII.6.3.4
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VII.6.3.4.2
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VIl.6.4

VII.6.5
VII.6.6

VII.6.6.1
VII.6.6.2

Descarga De Combustibles

Prohibiciones

Penalidades

Instalaciones Anexas

AGENCIAS DE TRANSPORTE Y MUDANZAS

Ubicacion

Playa De Maniobras

Depésito De Cargas

Sala De Espera Del Personal

Servicios Sanitarios

Anexos

Prevenciones Contra Incendio

AGENCIAS DE TAXI-FLET

Ubicacion

Playa De Maniobras

Oficinas-Sala De Espera Del personal

Servicios Sanitarios

Anexos

Prevenciones Contra Incendio ]

AGENCIA DE ALQUILER DE AUTOMOVILES

ACADEMIA DE CONDUCTORES

ESTACIONAMIENTO, TALLERES, GUARDA COCHES DE EMPRESAS DE TRANS-
PORTE DE PASAJEROS

Ubicacion

Playa De Maniobras

Depésito De Cargas

Sala De Espera Del Personal

Servicios Sanitarios

Anexos

Prevenciones Contra Incendio

DEPOSITO, EXPOSICION Y VENTA DE AUTOMOTORES )
TALLER PARA ARMADO, REPARACION Y/O MANTENIMIENTO DE VEHICULOS
AUTOMOTORES ) )

LAVADERO DE VEHICULOS AUTOMOTORES (AUTOMATICOS, MECANIZADOS Y/O
MANUALES)

COMERCIOS

GALERIAS DE COMERCIOS

Dimensiones de Locales y Quioscos en Galerias de Comercios

Entrepisos en Locales de Galerias de Comercios

Medios de Salidas en Galerias de Comercios

lluminacién y Ventilacion en Galerias de Comercios

Servicios Sanitarios

Protecciones Contra Incendios

MERCADOS DE PUESTOS MINORISTAS

Caracteristicas Constructivas de un Mercado de Puestos Minoristas

COMERCIOS DE VENTAS AL POR MENOR

Definicién

Clasificacion de los Comercios

Localizacion

Disposiciones Particulares

Caracteristicas Constructivas Particulares

Depositos

Playas de Carga y Descarga - Playas de Estacionamiento

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN ESTABLECIMIENTO
QUE COMERCIALIZA PRODUCTOS ALIMENTICIOS

COMERCIOS DE VENTAS AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS NO
ELABORADOS

COMERCIOS QUE ELABORAN PRODUCTOS ALIMENTICIOS DE VENTA INMEDIATA
Elaboracién y Venta de Pan - Panaderias

Elaboracién y Ventas de Pastas Frescas
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VII.6.6.3
VIl.6.6.4
VII.6.6.5

VII.6.7
VII.6.7.1
VII.6.8

VI1.6.8.1

VII.6.9
VII.6.9.1

VII.6.10
VI1.6.10.1

VII.6.10.2
VII.6.10.3
VII.6.10.4
VII.6.11

VIIL6.11.1

VII.6.12

VIL.7
VIILL7 .1
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VIL.7.4
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VII.7.6
VILL7.7
VII.7.8
VIILL7.9
VIIL7.10
VIL7.11
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VII.8.1
Vil.8.2
VII.8.3
Vil.8.4
VII.8.5
VII.8.6
VII.8.7
VII.8.8
VII.8.9
VII.8.10
VII.8.11
VII.8.12
VII.8.13
VII.8.14

Elaboracién y Venta de Comidas Elaboradas

Elaboracién y Venta de Helados, Cremas Heladas y/o Productos Afines (Heladerias)
Preparacion de Infusiones de Café, Yerba Mate, Té y Afines, para su Distribucion y Venta
Ambulante en Termos

COMERCIOS DONDE SE SIRVEN Y/O EXPENDEN COMIDAS

Caracteristicas Constructivas de los Comercios Donde se Sirven y/o Expenden Comidas
COMERCIOS DE VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
ELABORADOS Y/O BEBIDAS ENVASADAS Y COMERCIOS DONDE SE SIRVEN Y
EXPENDEN COMIDAS EN ESTACIONES DE VEHICULOS DE TRANSPORTE
COLECTIVO DE PASAJEROS, ESTACIONES DE SERVICIOS Y/O EMPRESAS DE
AERONAVEGACION

Caracteristicas Constructivas de un Comercio de Venta al por Menor de Productos Ali-
menticios Elaborados y/o Bebidas Envasadas y Comercios donde se Sirven y Expenden
Comidas en Estaciones de Vehiculos de Transporte Colectivo de Pasajeros a Nivel o Sub-
terraneos y/o Empresas de Aeronavegacion

ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS A FRACCIONAMIENTO, ENVASAMIENTO Y/O
EMPAQUETAMIENTO DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y/O BEBIDAS

Caracteristicas Constructivas de los Establecimientos Destinados a Fraccionamiento,
Envasado y/o Empaquetamiento de Productos Alimenticios y/o Bebidas

COMERCIOS DE VENTA AL POR MAYOR

Depositos y/o Ventas al Por Mayor de Productos Alimenticios y/o Bebidas Envasadas -
Caracteristicas Constructivas

Depésitos de Huevos

Depésitos de Productos Lacteos

Venta al Detalle

SUPER TIENDA, AUTOSERVICIO DE PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS Y
COMERCIOS CON ACCESO DE PUBLICO Y NO EXPRESAMENTE CLASIFICADOS
Caracteristicas Constructivas particulares de una Supertienda, Autoservicio de Productos
no Alimenticios y Comercios con Acceso de Publico y no Expresamente Clasificados
QUIOSCOS

HOGAR PARA ANCIANOS

NORMAS CONSTRUCTIVAS

ILUMINACION Y VENTILACION
HABITACIONES DESTINADAS PARA ALOJAMIENTO
SERVICIOS SANIOTARIOS

SALA DE ESTAR O DE ENTRETENIMIENTO
COMEDOR

COCINA

DEPOSITOS DE MERCADERIAS
INSTALACIONES PARA RESIDUOS
ROPERIA'Y LAVADERO

ENFERMERIA

ESPACIOS VERDES

GUARDERIA INFANTIL
NORMAS CONSTRUCTIVAS
ILUMINAGION Y VENTILACION
OFICINA DE INGRESO

SALA DE ESPERA

SALA DE JUEGOS

SERVICIOS SANITARIOS

SALA DE PRIMEROS AUXILIOS
SALA DE CUNAS
DORMITORIO

COMEDOR

DEPOSITO

COCINA ,

PATIO Y/O JARDIN DE JUEGOS
LAVADERO
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ViL.9 CAMARAS FRIGORIFICAS

Vil.10 DEPOSITOS
ORDENANZAS A CONSULTAR

ZONIFICACION Y AFECTACION DE TERRENOS CON RETIROS
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES Y COLECTIVAS
ZONIFICACION Y AFECTACION DE TERRENOS CON RETIROS (MOD 5741) ORD.

BOLICHES BAILABLES

ARBOLADO Y ACEQUIAS

CODIGO DEL CANON DEL ATUEL
FAROLAS
CODIGO DE ELCTRICIDAD

PIROTECNIA
MEDIO AMBIENTE - DISPOSICIONES GENERALES

LOCALES DE ENTRETENIMIENTO
CONTENEDORES

CHACARITAS

ALBERGUES TRANSITORIOS

LOCALES COMERCIALES PROVISORIOS - CONSTRUCCION
TELEFONIA CELULAR

ORD. 5741/97

ORD. 6247/99
6249/99

ORD.2 y

complementarias
4773 - 5964 - 5187
6021 - 6093 - 5966
6149 - 5238

ORD.

3181y

Modificaciones
4738/93 - 4016

ORD.
ORD.
ORD.

ORD.
ORD.

RES.
ORD.
ORD.
ORD.
ORD.

RES.
ORD.

5730
4266
72/83
6233
5206
3839

6852 - 5508

105/88
3429
4599
4020
11/78
73/83
107/87
6636
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DESARROLLO

1.1

1.1

1.2

1.3

.1.4

CAPITULO |

NORMAS GENERALES Y ADMINISTRATIVAS

FINALIDADES

ASUNTOS REGLADOS POR EL CODIGO

La presente Ordenanza, denominada “Cédigo de Edificacién”, reglamenta:

a) Las urbanizaciones, construcciones, las obras relacionadas con estas y su impacto

b) Los nuevos edificios , obras y de las construcciones.

c) Las ampliaciones, refacciones y modificaciones de edificios, construcciones y
obras.

d) La conservacion de los edificios y construcciones en los mismos.

e) La demolicién de los edificios y construcciones en los mismos.

f) Las instalaciones técnicas propiamente dichas y la de los edificios, construcciones
y via publica.

g) La seguridad de los edificios y construcciones.

h) El disefio arquitectdnico y urbanistico.

i) El uso de los edificios y de los espacios libres, privados y publicos.

La enumeracién precedente es enunciativa y no limitativa de la aplicacién de este

Cédigo, cuyas normas rigen para toda entidad publica o privada del Departamento

de San Rafael.

Las prescripciones del Codigo de edificacién constituyen exigencias minimas.

El Departamento ejecutivo, previo informe técnico, cuando causas de seguridad e

higiene lo justifiquen, podra imponer mayores obligaciones de las establecidas, previa

formulacién y promulgacion de Ordenanzas Municipales.

OBLIGACION DE SOLICITAR AUTORIZACION

Todas las entidades publicas y privadas tienen obligacién de solicitar el permiso co-
rrespondiente a los items enumerados en |.1.1.

Las solicitudes especificaran el objeto y la ubicacién de lo que se pide realizar, el nom-
bre y domicilio del propietario y el nombre del usuario cuando se trate de permisos de
uso y habilitacion. Las documentaciones técnicas prescriptas se presentaran firmadas
por el propietario y los profesionales que corresponda, con el arreglo a las disposicio-
nes de este Cddigo.

IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO NACIONAL

Todos los documentos que se relacionan con el presente Codigo seran escritos en
idioma nacional, salvo los tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma. Cuando
se acompanen antecedentes o comprobantes de caracter indispensable redacta-
dos en idiomas extranjeros, vendran con su respectiva traduccién al idioma na-
cional. Esta obligacién no comprende las publicaciones o manuscritos presenta-
dos a titulo informativo.

Asimismo es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para los fines de
este Codigo. Los significados que aqui se dan, aclarando que:

a) Losverbos usados en tiempo presente incluyen el futuro.

b) Las palabras de género masculino incluyen el femenino y neutro.

c) El ndmero singular incluye el plural.

ACTUALIZACION E INTERPRETACION DEL CODIGO

A fin de evitar dificultades que puedan resultar de la interpretacion del Cédigo para
subsanar eventuales deficienciasy mantener su eficacia, de acuerdo a las nue-
vas situaciones urbanisticas o arquitecténicas que puedan producirse en el
transcurso del tiempo, la Municipalidad de San Rafael, creé la Comisién Espe-
cial de Planeamiento Urbano y Cddigo de Edificacion, segun Resolucion Municipal
N2125 - SOSP/89.- N°125-SOSP/96
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1.2

1.2.1

1.2.2

.2.3

Esta Comisién Especial, actta como Comisién Asesora de Interpretacion y ade-
cuacion del Cadigo, la que se reunira todas las veces que sea conveniente su
actuaciéon para la interpretacién de éste y cuando deban examinarse proyectos
de especial importancia.

Asimismo podra iniciar estudios de reforma y agregados o supresiones al Codi-
goy elevarlas a consideracion de las autoridades Municipales.

La Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edificacién, del Departa-
mento de San Rafael, podra admitir en los proyectos a que se refiere el punto anterior,
el cumplimiento de las normas del Codigo de edificacién mediante compensaciones
entre distintas exigencias , cuando la propuesta esté debidamente justificada, se ajuste
a lo razonable y no contravenga el espiritu de las reglamentaciones vigentes.

La Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Cddigo de Edificacién esta
compuesta por un representante del Centro de Ingenieros, un representante del
Colegio de Arquitectos, un representante del Colegio de Agrimensores, un repre-
sentante del Asociacién de Maestros Mayores de Obras, y tres representan-
tes de la Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad de San Rafael, ten-
dra caracter de permanente.

Se habilita a la Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Cddigo de Edifica-
cion a realizar las modificaciones necesarias al Codigo en vigencia.

TRAMITACIONES:

DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

Declarase obligatoria la presentacion de la solicitud en formularios con sellados de
Ordenanza , que se adquiriran en la tesoreria de la Municipalidad, para realizar las si-
guientes obras:

a) Construir nuevos edificios, ejecutar obras y todo tipo de construcciones.

b) Ampliar, refaccionar o transformar edificios, obras y construcciones existentes.

c) Renovar y refaccionar estructuras de techos.

d) Cerrar, abrir o modificar vanos.

e) Instalar vitrinas, toldos, carteleras, anuncios y toda otra instalacion que requiera es-

tructura resistente.

f) Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, técnicas y de inflamables, e instala-
ciones sanitarias en la via publica.

g) Construir nuevos sepulcros, ampliar o refaccionar los existentes.

h) Modificar planos aprobados.

) Ejecutar demoliciones.

i) Realizar obras civiles en general: redes, puentes viales, ductos, centrales eléctri-
cas, plantas de tratamiento, etc. y toda otra obra que produzca modificaciones fisi-
cas y ecologicas en el territorio del Departamento

k) Las urbanizaciones, construcciones y obras relacionadas con éstas.

DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO

Declarase obligatoria la presentacién de aviso de obra, en formularios reglamenta-

rios, los que deberan acompafarse con una memoria descriptiva de los trabajos

arealizar:

a) Puentes para peatones y desagues pluviales.

b) Construir o modificar cierres al frente o divisorios de veredas, previa solicitud de
instrucciones de linea y nivel.

c) Ejecutar trabajos no incluidos en 1.2.1 cuya realizacion demande una valla
provisoria para ocupar la acera con materiales, andamios, etc.

DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

Para los trabajos que se detallan a continuacion debera presentarse la siguiente docu-
mentacion, la que se ajustara a lo establecido en el apartado 1.2.4.
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.2.3.1

.2.3.2

1.2.3.3

.2.3.4

.2.3.5

OBLIGATORIEDAD DE PRESENTACION DE REPARTICIONES NACIONALES,
PROVINCIALES Y/O AUTARQUICAS

Es obligatoria la presentacion de la solicitud de permiso y documentacion correspon-
diente, para toda obra de construccién que se realice por intermedio de Reparticiones
Nacionales, Provinciales y/o autarquicas o que se efectlen con su intervencion dire-
cta.

La presentacion se ajustara a las disposiciones establecidas en el presente Cédigo de
Edificacién y en el pago de los derechos de construccién, se determinara en base a lo
indicado por el Cédigo Tributario y la Ordenanza Tarifaria.

Las obras que se iniciaren sin haber cumplido con los tramites requeridos precedente-
mente, seran paralizadas y sancionados los profesionales actuantes de acuerdo a lo
establecido en las reglamentaciones vigentes.

CONSTRUCCION, AMPLIACION, REFACCION O MODIFICACION DE EDIFICIOS,

OBRAS Y/O CONSTRUCCIONES EXISTENTES

a) Solicitud reglamentaria.

b) Certificacién de linea de nivel

c) Planos generales, Plano de Estructura, Plano de instalaciones y planillas de loca-
les.

d) Cdémputo y presupuesto, en el caso de refacciones o modificaciones de edificios
existentes, firmados por el propietario, el profesional y el constructor acreditado,
con caracter de declaracién jurada.

e) Libro de obra por triplicado..

f) Certificacion de habilitacion profesional para la obra.

PARA MODIFICACIONES EN OBRAS Y/O PARA LA OBRA EN
CONSTRUCCION — SOLO PARA EL TRAMITE DE VISACION PREVIA

a) Solicitud reglamentaria.

b) Plano de las modificaciones o ampliaciones: 2 copias.

c) Plano de estructuras de las modificaciones o ampliaciones y su célculo: 2 copias.

d) La Direccion de Obras Privadas, autorizara una modificacién o ampliaciéon que
aumente, disminuya o afecte mas de un 20 % de la superficie cubierta original de
la obra visada. La gestion se realizara mediante la presentacién de dos copias del
proyecto y célculo de la parte afectada, los que se adjuntaran al expediente origi-
nal, una vez visada por la Direccién de Obras Privadas, quedara autorizada a eje-
cutarse en forma inmediata, continuandose con la gestién de pago de los derechos
de construccion que resulten de la modificacion efectuada.

e) La certificacion de habilitacion profesional para la obra.

PARA DEMOLICION DE EDIFICIOS

a) Solicitud reglamentaria, en la que el propietario asume la obligacién de construir el
cierre y vereda reglamentaria o hacer las reparaciones necesarias que a juicio de
la Direccion de Obras Privadas debieran efectuarse, asi como dejar el terreno lim-
pio, libre de escombros y restos de construccion, en el todo o parte cuya demoli-
cion ha solicitado.

b) Plano de demolicion, en el cual se demarcara lo que se propone demoler, a escala
con la firma del profesional responsable.

c) Se debera hacer responsable técnico de la demolicion un profesional habilitado, el
que firmara para constancia el formulario de permiso.

PARA CONSTRUCCIONES DE PANTEONES, BOVEDAS Y/O MAUSOLEOS

a) Solicitud reglamentaria.

b) Plano general: 2 copias.

c) Plano de estructura resistente y calculo de la misma: 2 copias.

d) Cdémputo y presupuesto, firmado por el propietario y el constructor, con caracter de
declaracién jurada,

e) Certificacién de habilitacion para la obra, (ley 5908 y decretos anteriores).
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1.2.3.6

1.2.3.7

1.2.3.8

1.2.3.9

1.2.4

.2.4.1

f) Libro de obra por triplicado

g) Para cualquier otro tipo de trabajo, se debera cumplir con la reglamentacion inter-
na del Cementerio.

h) Titulo o boleta de pago que acredite la titularidad del terreno.

i) Memoria descriptiva sobre tipo de construccion y materiales

PARA OBRAS MENORES

Se define como obra menor, aquella que no esta incluida en los articulos precedentes

y que a juicio de la Direccion de Obras Privadas y la Comisién Especial de Planea-

miento Urbano y Cédigo de Edificacién asi lo establezcan.

a) Solicitud reglamentaria.

b) Memoria descriptiva de los trabajos a realizar: 1 copia.

c) Croquis a escala: 1 copia.

d) Cdémputo y presupuesto firmado por el propietario y el constructor, con caracter de
declaracién jurada: 1 copia.

e) Contrato de locacién de servicios profesionales entre el /los profesionales y el pro-
pietario debidamente asentado en los colegios profesionales.

PARA EDIFICACION POR ETAPAS

a) Cuando se trate de un conjunto de edificios, sera obligatorio establecer las etapas
claramente en los planos. Debiendo presentar la documentaciéon completa, segun
1.2.3.2., de la parte a construir.

b) Cuando se trate de un edificio, entendido como una unidad edilicia ( sea este en
planta alta o en planta baja), se debera presentar la documentacién completa del
total de la obra, segun 1.2.3.2.

c) Cuando se trate de un edificio, con previsién de crecimiento futuro, debera indicar-
se en el plano generales y/o de construccidn, tal crecimiento, debiendo presentar
la documentacion completa segun 1.2.3.2. solo de la parte a construir. En los pla-
nos de estructuras debera incluirse un analisis de cargas que contemple el creci-
miento futuro

PARA LA INSPECCION FINAL

a) Si no hubiera habido modificaciones del proyecto originario: 2 juegos de copias de
los planos exigidos para la tramitacién del permiso.

b) Cuando en el transcurso de la obra, se hubiera introducido al proyecto originario
modificaciones aprobadas, antes de solicitarse la inspeccién final, se presentara
planilla de locales y los planos de arquitectura, de estructuras e instalaciones dibu-
jados conforme a la obra ejecutada, y cuyas caratulas contendran la leyenda
“PLANOS CONFORME A OBRA”.

De los planos conforme a obra, se presentaran 2 juegos.

PRESENTACION DE ANTEPROYECTOS
a) Solicitud reglamentaria.

b) Planos de anteproyectos y planillas de locales: 1 copia.

c) Certificacion de linea y nivel: 1 copia.

d) Relevamiento del arbolado existente.

e) Contrato de locacién de servicios profesionales entre el/los profesionales y el pro-

pietario debidamente asentado en los colegios profesionales.

DE LAS CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION

La documentacién establecida en el punto 1.2.3, debera responder a las siguientes ca-
racteristicas:

ESCALAS METRICAS :

a) Seran elegidas por el profesional dentro del sistema métrico decimal.

b) Si en algun plano existieran dibujos en escalas distintas seran indicadas en cada
dibujo.
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.2.4.2

1.2.4.3

DETALLES IMPRESCINDIBLES EN LOS PLANOS DE
EDIFICACION

a)

b)

d)

PLANOS GENERALES
PLANTAS: baja, subsuelos, tipo, alta, entrepiso, techos.
FACHADAS.
CORTES: en ambas direcciones, o los necesarios para la perfecta interpretacion
de la obra. Decisién del Proyectista
Construcciones en azoteas, casilla de maquinas y tanques.
Designacién y numero en todos los locales, patios y pasajes.
Se indicaran en ellos: espesores de muros, distancias de los cuerpos de edifica-
cion y cierres municipales, tubos de ventilacion, claraboyas y sus dimensiones, po-
zos absorbentes con sus distancias a ejes divisorios y lineas municipales.
Ademas debera indicarse nivel de planta baja con relacién a cota del predio y to-
das las cotas necesarias para el correcto dimensionamiento de la obra a construir.
Debera dibujarse el movimiento de las hojas de las puertas, proyeccién de la cu-
bierta del edificio, artefactos sanitarios, maquinas y otros elementos que estuvie-
sen adheridos a la construccion y que por su magnitud pudieren producir ruido o
trepidaciones.
En todos los casos se marcara en el plano, los arboles que existan frente al inmue-
ble.
Se pedira autorizacion de erradicacion de arboles, si fuere necesario erradicar al-
guno, expedida por la Direccién de Espacios Verdes y la Direccion de Recursos
Renovables.
En los planos del proyecto de edificacion a construirse en propiedad horizontal que
incluyan locales para garajes, debera sefalarse en estos, los espacios que se des-
tinaran a estacionamiento de los vehiculos diferenciandolos de los espacios de cir-
culacién.
PLANOS DE ESTRUCTURA
Se presentara toda la documentacion necesaria para adecuarse a lo requerido en
el Normas Cirsoc en vigencia al momento de la iniciacién del expediente Munici-
pal.
TAMANO Y PLEGADO DE LOS PLANOS - CARATULAS
Los formatos de las laminas seran maximo 108 x 90 cm., minimo 36 x 30 cm.
En todos los casos, en el extremo inferior izquierdo de la lamina, se dejara una
pestafa de 4 cm.
En casos excepcionales, y por razones de dibujo o necesidades técnicas justifica-
das, podra permitirse que rebase el maximo fijado, a condicién de que las medidas
lineales de los lados formen cantidades enteras multiplos de 18 cm. y de 30 cm.
CARATULA: Tendra un formato de 18 x 30 cm. Y se ubicara en la parte inferior
derecha de cada lamina, segun modelo establecido por la Direccién de Obras Pri-
vadas. (Ver final Capitulo |')
PLEGADO DE LOS PLANOS: Sea cual fuere el formato de la [amina debera te-
ner, sin incluir la pestafa, la medida de la caratula (18 x 30).
El plegado se realizara de modo que quede siempre al frente la caratula.
RAYADOS CONVENCIONALES PARA AMPLIACIONES Y MODIFICACIONES
Se presentara dibujada toda la planta, indicando en ella :
A CONSTRUIR: Muros: contornos con linea gruesa, interior sombreado,
Estructura de hormigén : lleno.

EXISTENTE: Rayado A 45°

A DEMOLER: Linea cortada y punteado el interior.

DETALLES IMPRESCINDIBLES EN LOS PLANOS DE ANTEPROYECTO

a)

PLANOS GENERALES:

PLANTAS: baja, subsuelos, altas, tipo, entrepisos

FACHADAS

CORTES: a criterio del proyectista.

Construccion de azoteas, casillas de maquinas y tanques.

Designacién y numero de todos los locales, patios y pasajes.

Se indicaran: espesores de muros, distancias de los cuerpos de edificacion y cie-
rres municipales.
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.2.5

.2.5.1

Igualmente deberan indicarse niveles en planta referidos al nivel de vereda y altu-
ras totales y parciales en cortes, ademas de todas las cotas necesarias para el co-
rrecto estudio de la obra proyectada.
Debera indicarse el movimiento en las hojas de las puertas, la proyeccion de la cu-
bierta del edificio y/o aleros y/o marquesinas.
Deberan indicarse los artefactos sanitarios y de cocina y se marcara en plano los
arboles que existan frente al inmueble.
En los anteproyectos que incluyan los locales para garajes deberan indicarse los
espacios destinados a estacionamiento de vehiculos, diferenciandolos de los espa-
cios de circulacion. ;

b) TAMANO Y PLEGADO DE LOS PLANOS - CARATULAS
Los formatos de las laminas , sus plegados y las caratulas deben responder a lo es-
tablecido en 1.2.4.2. c¢) del presente Cédigo.

c) RAYADOS CONVENCIONALES
Se ajustaran a lo establecido en 1.2.4.2. d).

DE LAS TRAMITACIONES

El legajo completo, formado por los documentos necesarios para la tramitacion, sera
presentado a la Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad, para su aprobacién
previa y para la liquidacién de los derechos de aforo.

Existiran dos (2) formas de tramitar un expediente de construccion:

a)- TRAMITE DE VISACION PREVIA, se presentara en la Direccion de Obras Privadas
la documentacién completa, la que responderd en un todo a la grilla para lograr su vi-
sado previo y luego de obtenido éste, se procedera a dar inicio a la construccion soli-
citando la inspeccion de lineas y niveles.

b)- TRAMITE EN EL DIA 'Y PLANO CONFORME A OBRA: , para el mismo se proce-
dera a presentar en la Direccién de Obras Privadas la siguiente documentacion:

Solicitud de construccion.

Planos generales y planillas de locales.

Planos de estructuras.

Planos de instalaciones.

Cémputo y presupuesto en el caso de refacciones o ampliaciones de
edificios existentes con caracter de declaracién jurada para fijar el aforo correspon-
diente al derecho de construccion, firmado por el propietario y el profesional

Certificacion de habilitacién profesional.

Copia de la escritura del terreno.

La documentacion requerida se ingresara por Mesa General de Entradas, para hacer
Expediente.
La Direccion de Obras Privadas verificarda el cumplimiento del Cédigo de Edificacion
en los siguientes aspectos: a) Normas de caracter Urbanistico.

b)Normas sobre edificacion, iluminacidén, ventilacién, patios,

colindantes.

c)Hoja catastral, solicitud de linea de edificacion y nivel.
Se seguiran los pasos indicados en el Articulo referido al Tramite convencional fijado
en el Cadigo de Edificacion de San Rafael. )
El control del Municipio se encargara de los siguientes aspectos: - URBANISTICO
Policia de la construccion — Inspecciones abiertas.

PLAZO PARA LA VISACION

Se establecen los siguientes plazos para la modalidad de visacion previa de la docu-

mentacion presentada, cuando esta satisfaga la exigencia de este cédigo.

a) 5 dias habiles para las obras de hasta 300m2 de superficie.

b) 10 dias habiles para las obras de mas de 300m2 de superficie.

c) 10 dias habiles para las obras en cuya visacidn sea necesaria la intervencién de
otras Direcciones, a razén de 3 dias habiles por cada una de las direcciones inter-
vinientes

d) Para el caso de obras, construcciones e instalaciones no contempladas en los inci-
sos a -b -c, los plazos los fijara la Direccion de Obras Privadas. no pudiendo exce-
der su plazo de 15 dias habiles.
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.2.5.2

.2.5.3

.2.5.4

.2.5.5

1.2.5.6

e) El Director de Obras Privadas, excepcionalmente podra fijar, a la presentacion de
la documentacion, un plazo mayor que los indicados en los apartados anteriores,
cuando las caracteristicas de la obra, asi lo justifiquen.

f)  Vencidos los plazos fijados, sin que se hubiera logrado la visacién previa, para ini-
ciar la obra proyectada, el Director de Obras Privadas, debera iniciar en un plazo
no mayor a las 48 horas y a pedido del recurrente, la investigacién correspondiente
aplicando la sancién que corresponda al responsable de la demora.

NOTA: Para la modalidad de Tramite en el dia el plazo sera de 24 horas.

CADUCIDAD DE LOS PERMISOS CONCEDIDOS

Se considera que ha caducado todo permiso de construccién cuyas obras no se hayan
comenzado dentro del plazo de un afno, a contar desde la fecha en que ha sido conce-
dido el permiso por parte del Departamento Ejecutivo, pasado el cual debera solicitar-
se nuevamente el permiso.

Solamente se reconocera el 50 % de los derechos de revision de planos, en aquellos
casos en que al solicitarse nuevamente el permiso de construccion, el proyecto no con-
tenga modificaciones respecto del visado y archivado, siempre que las disposiciones
vigentes ( Codigo de Edificacion y Ordenanza Tarifaria) al momento de la nueva revi-
sién, no obliguen a introducir cambios y/o modificaciones al mismo.

OBRAS PARALIZADAS

Cuando los trabajos permanecieran paralizados durante un afio, la Direccién de Obras
Privadas de oficio o ante comunicacion del propietario, profesional, constructor y/o
empresa, dejara constancia en el expediente del estado en que se encuentran los tra-
bajos, ateniéndose a los términos administrativos del articulo 49 de Ordenanza 68/86,
declarandolos paralizados y notificando de la resolucién al propietario, profesional y
demas intervinientes, los que quedaran desligados de la obra, siempre que el estado
de seguridad de la misma lo permita y no existan infracciones imputables a ellos, y se
archivara el expediente.

PROSECUCION DE LOS TRABAJOS PARALIZADOS DE EDIFICIOS
NO CONFORMES AL CODIGO

Siempre que en el termino de un ano a contar de la fecha de haberse declarado la
obra paralizada de acuerdo a 1.2.5.3., se reiniciaran los trabajos, el Departamento Eje-
cutivo autorizara la presentacion de acuerdo a las normas anteriores a la vigencia de
este Codigo.

Pasado el afo, todo aumento de superficie cubierta, se considerar4d como ampliacion,
debiéndose encuadrarse en las normas que reglamentan a éstas.

CADUCIDAD DE PERMISOS CONCEDIDOS PARA EDIFICIOS NO
CONFORMES AL CODIGO

Se considera que ha caducado todo permiso acordado anteriormente a la vigencia de
este Cadigo, cuyas obras no se hayan comenzado dentro del plazo de un afo, a contar
de la fecha de visacion de la documentacion, vencido el cual debera ajustarse el pro-
yecto a las normas en vigencia.

VISACION DE PROYECTOS DEFINITIVOS CON ANTEPROYECTOS
YA VISADOS

Siempre que dentro de los noventa (90) dias contados a partir de la fecha de visacion
del anteproyecto por parte del Departamento Ejecutivo, se presentara el proyecto defi-
nitivo, con la condicién de que éste ultimo no contenga modificaciones substanciales
respecto del primero, la visacion se hara conforme a las normas vigentes en el mo-
mento de la visacién del anteproyecto.

Vencido el término se archivaran las actuaciones.
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.3 DE LOS PROFESIONALES

1.3.1

1.3.2

1.3.2.1

1.3.2.2

1.3.2.3

1.3.2.4

ALCANCE DE LOS TITULOS PROFESIONALES

Para el ejercicio Profesional en la Municipalidad de San Rafael, regiran las disposicio-
nes que, sobre incumbencias de dichos titulos determine el Ministerio de Educacion y
Justicia de la Nacién, no siendo incumbencia Municipal la determinacién de dichos al-
cances.

FUNCION DE LOS PROFESIONALES ACTUANTES

Se precisan las responsabilidades de los profesionales actuantes en las construccio-
nes que se realizan en el ambito de esta Comuna, como Proyectista, Calculista, Direc-
tor Técnico, Representante Técnico y Constructor de Obras, cuyas funciones se
encuentren perfectamente delimitadas por el Cadigo Civil de la Republica Argentina

RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA Y CALCULISTA

Es responsabilidad del proyectista presentar toda la documentacién establecida en las
reglamentaciones en vigencia y gestionar su visacion en los plazos fijados para la
misma.

RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR TECNICO

Es responsabilidad del Director Técnico, retirar los permisos de construccién, presentar
y gestionar la visacion de los planos CONFORME A OBRA y los de modificaciones y/o
ampliaciones de las obras en ejecucién y de que éstas no se ejecuten sin su debida au-
torizacion.

De depositar en la obra la documentacién visada (planos, planillas y libro de obra), de-
jando constancia en el libro de obra de esa entrega al Constructor responsable, de-
biendo adjuntar la copia duplicada al expediente que obra en la Municipalidad, a efec-
tos de la constancia para el caso de extravio de la documentacién. De asentar en el
Libro de Obra, la autorizacion para el inicio de obra.

Sera responsable de supervisar la correcta ejecuciéon de los trabajos, desde las exca-
vaciones y submuraciones hasta la terminacion de la obra.

RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE TECNICO

Es responsabilidad del Representante Técnico, de no iniciar las obras, hasta tanto se
le haya entregado la documentacion visada, de cuyo mantenimiento y conservacion
sera responsable.

Del mantenimiento y conservacion del cartel de obra, hasta el otorgamiento de la ins-
peccién final, de retirar los cercos, postes de luz provisorios , etc., antes de que se so-
licite dicha inspeccidn, sin cuyo requisito no se otorgara la misma, siendo responsable
de las penalidades a que ello da lugar.

De la ejecucién de la veredas de acuerdo a los niveles otorgados y lo establecido en el
Cédigo de Edificacion, como asi también de los puentes y/o tapado de acequias en el
caso de que las disposiciones lo permitan.

De la colocacién del cerco de obra, de los andamios, bandejas y demas sistemas de
proteccion que se ejecuten durante el transcurso de la obra, de la conservacién de la
vereda existente.

De mantener la obra en perfectas condiciones de seguridad e higiene.

De mantener los escombros y materiales de obra segun lo establecen las disposiciones
del presente Codigo de Edificacion.

De los danos y/o perjuicios que se causen a las propiedades vecinas y/o a las personas
que habiten o transiten, por la falta de adopcién de las medidas de seguridad indica-
das en este Cadigo.

RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR DE OBRA Y/O
CONDUCTOR DE OBRA

20



1.3.2.5

1.3.2.6

1.3.2.7

1.3.3

1.3.3.1

1.3.3.2

El “Constructor de Obras y/o conductor de obra”, debera inscribirse en el Municipio con
su representante técnico debidamente habilitado. La Direccién de Obras Privadas lle-
vara un registro a tal efecto, donde también se asentaran las actuaciones de cada uno,
volcando la informacién aportada por el profesional actuante, confeccionandose un le-
gajo personal en el que se valuara su desempefio como constructor.

El Constructor de Obras, sera responsable de:

Respetar y cumplir el plan de trabajos determinado por el Representante Técnico del
mismo en la obra de referencia.

Verificar y observar las condiciones de seguridad e higiene del personal que se des-
empefa en la obra a su cargo

Asegurar el cumplimiento de las ordenes recibidas a través del Libro de Obra.
Intervenir en la contratacion, distribucion y destino del personal obrero.

Intervenir en la provisidn de enceres, maquinarias, herramientas, etc. para el buen de-
sarrollo de la obra.

Asumir la responsabilidad técnica y legal que las disposiciones legales le asignen.

Se exigira la firma del Constructor y/o Representante Técnico en los planos de obra,
especificamente en el casillero identificado como “Construccion”

La responsabilidades que no se encuentre especificadas en la presente disposicion,
seran determinadas por la Direccién de Obras Privadas, con la conformidad de la Co-
mision Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion.

DE LOS CAMBIOS DE PROFESIONALES

Para los cambios de firmas de los distintos profesionales se debera cumplir con los si-
guientes requisitos:

a) Solicitud de cambio de firma suscrita por el o los profesionales renunciantes y
aceptantes y el propietario.

b) Habilitacion de él o los profesionales aceptantes mediante constancia en el expe-
diente, previa constatacion de habilitacion en el los Consejos Colegios Profesiona-
les que correspondan.

c) Se dejara constancia en el expediente y libro de obra del estado de la construccion,
el que sera refrendado por los profesionales que se hagan cargo de la misma.

d) El cambio de firma no deslinda de las responsabilidades contraidas por los profe-
sionales renunciantes, sobre lo realizado hasta el momento en que se efectua el
estado de obra.

La no concurrencia de los profesionales y/o inscriptos a la obra, no deslindara la res-
ponsabilidad que les puede corresponder por los actos que en la misma se desarrollan,
debiéndose dejar expresa constancia, mediante libro de obra y/o actuaciones, de las
ordenes que se impartan a los distintos profesionales intervinientes y que no sean
cumplimentadas, a los efectos de que se deslinden responsabilidades, caso contrario
se hara pasible de la sancién el profesional y/o inscripto, que corresponde de acuerdo
a las funciones determinadas precedentemente.

ESTABLECENSE LAS RESPONSABILIDADES DE LOS PROFE
SIONALES QUE ACTUAN EN LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA Y CALCULISTA
Gestionar la visacion previa del proyecto y del célculo por la Direccion de Obras Priva-
das, de acuerdo a las normas y plazos estipulados en este Cédigo.

RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR TECNICO

Asentar en el libro de obra, el inicio de la obra.

Presentar y gestionar la visacién de los planos conforme a obra, los de modificaciones
y/0 ampliaciones de las obras en ejecucion.
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1.3.3.3

1.3.3.4

1.3.4

.4

4.1

.4.1.1

Sera el responsable de toda ampliacion y/o modificacion que se realice en la obra y del
aspecto técnico de las instalaciones eléctricas y conjuntamente con el Constructor y su
Representante Técnico, sera responsable de que los trabajos se adecuen a las regla-
mentaciones vigentes y se ejecuten correctamente.

RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR

Sera responsable de que todos los trabajos de instalacion eléctrica, se adecuen a las
reglamentaciones vigentes, de su correcta ejecucién y de no realizar la habilitacion de
las instalaciones sin visacién previa.

RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE TECNICO
Tendra las mismas funciones, obligaciones y responsabilidades que los profesionales
que realizan proyectos, célculo, direccién técnica y construyen las instalaciones eléc-
tricas, segun sea la actuacién que corresponda en la obra.

CAMBIO DE DOMICILIOS DE PROPIETARIOS, PROFESIONALES Y
EMPRESAS.

Cuando un profesional, o una empresa matriculada, cambia de domicilio, debera co-
municarlo a la Direccién de Obras Privadas, en forma personal o mediante nota pre-
sentada en mesa de entradas, dentro de los cinco dias de producido el cambio de do-
micilio.

Todo propietario que cuente con actuaciones Municipales en tramite, tiene la obliga-
cion de comunicar cualquier cambio de domicilio, en igual tiempo y forma que el esta-
blecido para profesionales y empresas.

Si de los cambios de domicilio resulta que los Ultimos se ubican fuera del radio de la
comuna, se debera fijar domicilio dentro de ésta o en su defecto en Mesa General de
Entradas de la Municipalidad.

EJECUCION Y CONTRALOR DE LAS OBRAS

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Visada la documentacién establecida en 1.2.3., los trabajos se realizaran de acuerdo a
los planos presentados debiéndose cumplir con:

LTRERO DE OBRA

Se ajustara a lo siguiente:

a) Es obligatorio colocar en el frente de toda obra, que requiera permiso, en ejecu-
cion, un cartel en idioma nacional, que indique quien es la persona o quienes son
las personas que actian como Proyectista, como Calculista, como Director Técni-
co, como Constructor de la misma.

b) Las leyendas o planos correspondientes al edificio, o el nombre del propietario del
mismo, deberan figurar en cartel diferente, u ocupando, dentro del cartel general,
una zona perfectamente separada, con referencia a la comprendida por el cartel
obligatorio o reglamentario.

c) Durante todo el tiempo que dure la construccion deberan mantener los carteles en
perfecto estado de conservacion y limpieza.

d) El cartel reglamentario debera estar colocado en sitio y altura conveniente y todas
sus letras deberan ser de tamario y forma apropiados a fin de ser legibles inte-
gramente desde la acera opuesta.

e) En el cartel obligatorio, a cada nombre debe anteceder la palabra que determina
su ingerencia en la obra o posponer al mismo el titulo y el domicilio legal inscripto
en el registro correspondiente.

f) En el cartel obligatorio no se permitiran otras palabras que las de - Proyecto - Cal-
culo - Direccién Técnica - Construccion - , para especificar las actividades que pu-
dieran tener las personas dentro o fuera de la obra.

g) No se permitira usar en los carteles otro titulo que aquel con que se esta inscripto
en el registro de las entidades profesionales.
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.4.1.2

.4.1.3

h) Cuando una persona o una entidad figuran bajo razén social, debajo de dicha razén
social, debe constar el nombre de su Representante Técnico, en forma tan clara
que no deje lugar a dudas, con el titulo que de acuerdo al registro de la entidad
profesional, lo capacite para desempenar la funcién que la firma le atribuye.

i) En el caso de varios profesionales que integren una firma, no es necesario que fi-
guren con el nombre completo, siempre que inscriban en el registro de la entidad
intermedia, dicha firma, detallando el nombre integro y el titulo que a cada uno le
corresponda.

j) Lasinscripciones en las obras determinadas, no podran alterar el contenido del car-
tel obligatorio en lo que respecta a funciones y titulo habilitante.

k) Las infracciones al presente Cédigo seran penadas por las Entidades Profesiona-
les,

[) Debera figuran en el letrero el N° del expediente Municipal de Construccion.

DOCUMENTACION EN OBRA

En las obras deben guardarse en buen estado las copias visadas de todos los planos

presentados en la Direccion de Obras Privadas y el Libro de Obra.

El libro de Obra debera ajustarse a :

a) Implantase para todas las obras privadas que se ejecuten en el Municipio, el
“LIBRO DE OBRA”. El mismo debera ser llevado con caracter obligatorio bajo la
responsabilidad del constructor o instalador, por si mismo o por su Representante
Técnico y no podra ser retirado de la obra en tanto dure su ejecucion salvo excep-
ciones establecidas en el punto 1.4.1.2. inc e)

b) El Libro de Obra debera, ser por triplicado

c) Debera ser presentado en la Direccion de Obras Privadas del Municipio, para ser
sellado y rubricado por el Director o por la persona que desempenie dichas funcio-
nes.

d) En el Libro de Obra debera asentarse:

1) En la primera hoja : Titulo de la obra y firmas del Propietario o su representan-
te autorizado, del Constructor o instalador y de la persona que lo represente,
cuando se trate de empresas y de cada uno de los técnicos intervinientes, con
aclaracién de las funciones de cada uno.

2) Actas de iniciacién, paralizacién y finalizacién de obra.

3) Inspecciones y demas actos de verificacion de competencia Provincial o Muni-
cipal.

4) Ordenes de servicios de la Direccién Técnica y todo acto relacionado con la ac-
tividad de los profesionales intervinientes en lo que se refiere a la obra.

5) Pedidos de la empresa constructora o instaladora.

El comitente podra realizar asientos en el libro de obra, unicamente cuando di-
cho asiento sea refrendado conjuntamente con el Director Técnico.

e) “El libro de Obra” s6lo podra ser retirado de la obra en los siguientes casos:

1) A la terminacion de la misma, momento en que sera presentado en la Munici-
palidad o reparticion interviniente respectiva, para solicitar la inspeccién final

2) Cuando la obra se paralizara definitivamente o por un lapso superior a 90 dias,
agregandose en este caso el Libro de Obra al expediente respectivo.

3) A requerimiento judicial, debiendo suplantarse, mientras continte la ejecucién
de la obra con otro libro de iguales condiciones y en continuacion del original.

f) El libro de Obra debera ser llevado en orden cronoldgico, con anotaciones sin es-
pacios intermedios en blanco, sin enmiendas ni raspaduras que pudieran hacer
desaparecer o alterar el sentido del escrito que en él se asento.

INSPECCIONES DE OBRA

Las inspecciones Municipales de obra, se regiran por el Régimen de inspecciones
abiertas, es decir, sin necesidad que el Director Técnico de la obra, deba solicitarlas
por anticipado, salvo en los casos que mas abajo de detalla:

El Municipio a través de la Direccion de Obras Privadas podra realizar verificaciones
en la ejecucién de la obra sin previo aviso por lo que sera responsabilidad del Director
Técnico tener perfectamente actualizado el libro de obra que sera el instrumento a tra-
vés del cual se verificara el avance de la obra .

Las inspecciones que expresamente deberan ser solicitadas son:
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.4.2

En caso de Tramite rapido:

1) COMUNICAR EL INICIO DE LA OBRA.
Se lo realizara llenando la solicitud correspondiente, cuando se tenga la documen-
tacion VISADA, en la Direccion de Obras Privadas.

2) VERIFICACION DE LINEA Y NIVEL.
Se solicitara a la terminacién del rellenado de cimientos y correspondiente viga de
vinculacion. (solo para el tramite de visacion previa)

3) INSPECCION DE HABITABILIDAD
La Municipalidad extenderd el Certificado de Habitabilidad cuando la obra cuente
con: revogue grueso, contrapisos, carpinteria exterior colocada con vidrios, carpin-
teria de bafo, artefactos sanitarios ( inodoro, lavatorio, ducha, bidé y pileta de co-
cina) e instalacion eléctrica en servicio.
No se permitira la ocupacién o el uso del edificio hasta tanto no se haya extendido
el certificado de habitabilidad.
En caso de que fuere necesario, se utilizara la fuerza publica para desalojarlo.

4) INSPECCION FINAL
La Municipalidad extenderd el Certificado Final de Obra, cuando ésta se encuentre
terminada de acuerdo a la documentacion visada.

5) OBRAS PARALIZADAS
La Municipalidad extendera un certificado de estado de obra cuando se comprue-
be que una obra se encuentra paralizada en un término de seis meses, el propieta-
rio debera realizar el cierre.

DE LA INSPECCION Y CONTRALOR DE LAS OBRAS
La Municipalidad ejercera el Poder de Policia sobre el conjunto de las obras que se
realicen en el Departamento.
Subdividira las areas Urbanas y sub-urbanas, de Ciudad y Distritos, en zonas homogé-
neas y las asignara a equipos de profesionales con matricula habilitante, quienes se
haran cargo del seguimiento del desarrollo de las obras, y fiscalizacién de las obras
clandestinas.
El Municipio se reserva para si y en forma exclusiva, la autoridad de aplicacién de las
penalidades que surjan de las inspecciones, como asi la auditoria sobre los equipos de
inspeccion.
a) ACCESO DE INSPECTORES
Toda persona que tenga relacion directa o indirecta con edificios o predios, debe
permitir el acceso y facilitar su inspeccion a todo inspector que en ejercicio de sus
funciones acredite el caracter de tal, mediante comprobante que lo habilite.
En su defecto dicho inspector hara constar la negativa con el testimonio de un
agente de policia o de dos testigos en un acta que labrara de inmediato y solicitara
el auxilio de la fuerza publica para proceder a efectuar la inspeccién y ordenar si
correspondiere, la inmediata paralizacion de la obra.
b) DEL CONTROL Y HORARIO DE INSPECCION
Las visitas seran efectuadas dentro del horario de obra.
La inspecciéon comprendera el control y ejecucién de obra, y su conformidad con
los planos visados.
El inspector rubricara el libro de obra en cada inspeccién que realice, dejando
constancia sobre la ejecucion de los trabajos.
El inspector por medio del libro de obra podra solicitar la presencia del Director
Técnico, fijando con posterioridad a veinticuatro horas, el dia y hora de la reunién,
como asi el motivo de la citacion. Habra una tolerancia de media hora, por ambas
partes, para el cumplimiento de la citacién.
Cuando los trabajos no sean realizados de acuerdo a lo establecido en este Codigo
y/0 no respondan a la documentacion visada, el inspector dejara constancia en el
libro de obra sobre tal cambio.
c) SANCIONES
En caso de que el Director Técnico no se hiciere presente en la fecha y hora reque-
rida, como asi mismo, no se subsanen dentro del plazo estipulado las infracciones
observadas, el inspector podra ordenar la paralizacién inmediata de la obra.
Dejando constancia en el libro de obra y notificando a la Direccién de Inspecciones.
d) RESPONSABILIDAD EN LA OBRA
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.4.4

.4.5

Los profesionales intervinientes responden ante la Municipalidad de todo lo que
pueda ocurrir durante la ejecucién de la obra, de todas las multas y penas a que
dieren lugar por infracciones y del fiel cumplimiento de las disposiciones vigentes.

DE LAS OBRAS CLANDESTINAS

Se considerardn clandestinas las obras realizadas o habilitadas, sin que se hayan

cumplido los tramites correspondientes ante la Municipalidad.

a) Cuando se constate la existencia de una obra clandestina, la Direcciéon de Obras
Privadas, notificara al propietario del inmueble para que en un plazo no mayor a
QUINCE DIAS presente la documentacién requerida en 1.2.3. y si estuviere con-
cluida, los planos conforme a obra, confeccionados por un profesional de la cate-
goria correspondiente a la importancia y caracteristica de la obra.

Si el propietario no cumpliera esta obligacion, la obra clandestina se considerara
como antirreglamentaria, y se le aplicara lo establecido en el punto 1.4.5.6.del pre-
sente Codigo.

b) Si las obras clandestinas resultaren realizadas de acuerdo a las normas técnicas,
urbanisticas, funcionales, de seguridad y de usos prescriptos en este Cadigo, el
propietario debera presentar la documentacion completa de la obra y abonar el
pago de los derechos de construccion correspondientes, los que seran aforados de
acuerdo al arancel en vigencia en el momento de realizar el aforo, mas la multa
correspondiente con 1.4.5.9.

c) Si las obras clandestinas resultaren realizadas en contravencién a las normas vi-
gentes, la Direccion de Obras Privadas procedera segun 1.4.5.6. 6 en caso que
fuere posible ejecutar obras de reformas que pusieran el edificio en condiciones
reglamentarias, el propietario podra solicitar el permiso para realizarlas, debiendo
en este caso presentar la documentacién completa de la obra y abonar los dere-
chos de construccién correspondientes, mas la multa indicada en 1.4.5.3.

Si las obras clandestinas hubieren sido construidas fuera de las normas del presen-
te Cadigo, la Direccién de Obras Privadas procedera a visar el plano con un sello
expreso que diga “Obra antirreglamentaria”, el propietario debera abonar los dere-
chos de construccién y las multas correspondientes segun el articulo 1.4.5.3

Toda obra que haya sido visada como “Obra antirreglamentaria” no podra ser am-
pliada sin antes adecuarse en su totalidad a las normas en vigencia .

d) En todos los casos los profesionales y las empresas que hubieran intervenido en
las obras clandestinas, seran sancionados segun se establece en 1.4.5.9.

DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA

Cuando la orden de paralizacion de los trabajos o la demoliciéon de los mismos no sea
cumplida, segun lo estipula 1.4.2. y 1.4.3., la Municipalidad queda facultada para hacer
uso de la fuerza publica.

DE LAS SANCIONES Y PENALIDADES

El incumplimiento y/o violacion por parte de los profesionales, técnicos, constructores,

instaladores y empresas, en adelante “responsables”, propietarios y/o personas, de las

normas establecidas en este Cédigo y/o por las causas que se indiquen, las haran pa-

sibles de penalidades.

La imposicién de una penalidad no releva al infractor del cumplimiento estricto de las

disposiciones en rigor o sea la correccién de las faltas que la motivaron.

Las penalidades a aplicar podran ser:

a) Apercibimiento.

b) Paralizacién de la obra.

c) Multas cuyo monto se establecera con relacion a la importancia de la infraccion,
segun lo establece el articulo 1.4.5.9.

d) Paralizacién de la obra y multa.

e) Suspensién para los responsables con inhabilitacién en el &mbito de la Municipali-
dad hasta 5 afos.

f) Demolicién de construcciones y/o restitucion a su estado primitivo.

g) Demolicién de construcciones y/o restitucién a su estado primitivo y multa.

Estas penalidades se aplicaran por las siguientes infracciones.
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1.4.5.1

1.4.5.2

1.4.5.3

APERCIBIMIENTO
Por no dar aviso de iniciacién de la obra segun se lo establece en 1.4.1.3.

PARALIZACION DE OBRA

a)

b)

Por no tener la documentacion visada en la obra, se la solicita y se reitera la ins-
peccién en 48 hs.

Por sustraccion intencional de armaduras metalicas de las estructuras resistentes o
disminucién de las secciones de hierro y/u hormigén, u otros elementos estructura-
les.

Cuando se constate la ejecuciéon de trabajos que no se ajustan al arte del buen
construir.

Cuando se produzca un derrumbe debido a la falta de precauciones en la ejecucion
de la obra, cuando ésta no se realice en condiciones normales de trabajo, en lo que
hace a la seguridad publica, o hacia terceros o sus bienes en propiedades colindan-
tes, o la poca resistencia de muros, vigas, columnas o cualquier otro elemento es-
tructural.

En los casos previstos en el punto 1.4.2. ¢), del presente Codigo

En el caso que renuncie alguno de los profesionales firmantes de la obra, hasta
tanto se haya hecho cargo un nuevo profesional.

En los casos de obras clandestinas en construccion de acuerdo a las normas vi-
gentes, como asi también, en los casos de construcciones clandestinas que ejecu-
tan obras para la adecuacion del edificio a las normas vigentes, hasta tanto sea vi-
sada la documentacién requerida para otorgar el permiso de construccion corres-
pondiente.

MULTAS
Por la infraccidn a articulos del presente Cadigo y en los siguientes casos:

10
11
12
13

14

En el caso de obras clandestinas construidas y/o en construccién de acuerdo a las
normas del presente Cédigo.

En el caso de obras clandestinas construidas y/o en construccion, en las que sea
necesario efectuar trabajos para la adecuacion a las normas del presente Codigo.
Cuando lo planos de relevamiento o0 memorias descriptivas contengan diferencias
respecto a las partes del edificio.

Por ejecutar ampliaciones y/o modificaciones en las partes vitales del edificio pro-
yectadas en los planos sin comunicar a Obras Privadas.

Por introducir en la obra y sin permiso, modificaciones en las partes vitales como
ser: aprovechamiento no autorizado de muro, cambio de vigas o columnas, supre-
sién de algun elemento resistente.

Por no solicitar en su oportunidad las inspecciones de linea, nivel e iniciacion de
obra.

Por la falta de colocar el letrero de obra. (Previa intimacion)

Por no cumplir las érdenes escritas impartidas por los inspectores con relacién a lo
establecido en este Cdédigo.

Por no tener en obra copia de los planos visados de la construccion.

) Por derrumbes parciales o totales, causados por deficiencias de ejecucion, por em-
plear malos materiales o por deficientes modificaciones de estructuras.

) Por la permanencia de escombros y materiales de construccién en calzadas o ve-
redas, mas alla de los periodos permitidos.

) Por no retirar el cerco provisorio de la obra, ante el emplazamiento a hacerlo.

) Cuando se compruebe que el letrero de obra ostenta el nombre de un responsable
que no sea el propietario, proyectista, calculista, director técnico o constructor que
figura en el expediente municipal.

) Por no cumplir la separacion de colindancia y demas disposiciones establecidas en
el punto V.8

15) Por infracciones cometidas en el cementerio:

a) Por iniciacion de excavaciones antes del otorgamiento del permiso.

b) Por falta de entablonado en boca de fosa, transcurridos tres meses de parali-
zada la béveda.

c) Por no llenar la excavacién, antes de seis meses de paralizada la obra.

d) Por dafos causados por obreros y/o constructores a panteones ( particulares o
de sociedades) mausoleos, bévedas, etc.
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.4.5.4

1.4.5.5

e) Por permanencia de escombros y/o materiales.

Por colocar cartel publicitario en la via publica en forma antirreglamentaria.

Por no construir los cierres en los baldios.

Por falta de limpieza y/o desmonte de terrenos baldios.

Por no demoler cornisas y paramentos antirreglamentarios o que representen peli-

gro a la seguridad publica.

20) Por infracciones o deficiencias en la ejecucion de submuraciones

21) Por no retirar andamios dentro de los plazos establecidos.

22) Por la falta de colocacién de chapa de numeracién en edificios nuevos o aperturas
de puertas.

23) Por infracciones y/o deficiencias en la instalacion o funcionamiento de las esta-
ciones de servicio y estacionamientos vehiculares.

24) Por falta de reparacion de veredas, cierres o puentes.

25) Por sobrepasar la altura del basamento reglamentario.

26) Por no cumplir con los retiros obligatorios.

27)

28)

16
17
18
19

—_— — —

Por no contar, los locales en construccion, con la altura minima.
Por no ajustarse, en los locales en construccién, las aberturas de iluminacion y
ventilacion a las dimensiones minimas establecidas por este Cédigo.

29) Por no contar con las dimensiones reglamentarias, los anchos de circulaciones ac-
cesos, salidas y patios.

30) Por no cumplir la obra ejecutada, con las condiciones minimas de aislacién térmica
y acustica.

31) Por utilizar incineradores.

32) Por falta de cumplimiento a las prevenciones contra incendio.

33) Por utilizacién de cocheras obligatorias con otros usos.

34) Por falta de instalacion y/o funcionamiento de compactadores.

35) Por no colocar buzones individuales en edificios de més de una vivienda que no
tenga local de porteria.

36) Por dafos ocasionados al arbolado publico, por cortar o trasladar un forestal sin
permiso previo.

37) Por infraccion de las disposiciones vigentes cuya multa no esté especificada.

PARALIZACION DE OBRA Y MULTA

a) Por iniciar la obra sin haber obtenido el permiso de construccién previamente.
b) Por reiteradas faltas en la colocacién del letrero de obra.

c) Por reiterada infraccion al no tener la documentacion visada en obra.

SUSPENSIONES

Se haran pasibles de suspensién los responsables de los siguientes casos:

Siendo atributo de la Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edifi-

cacion la fijacién de la sancion.

1) De tres meses a dos afos, por reiteradas infracciones al punto 1.4.5.4.a).

2) De tres a cinco anos por la sustraccion intencional de armaduras metdlicas de las
estructuras resistentes o disminucién de las secciones de hierro y/u hormigén u
otros elementos estructurales.

3) De tres a seis meses cuando no se corrija una infraccion dentro de los plazos fija-
dos.

4) De uno a cinco afos cuando se produzca un derrumbe debido a la falta de precau-
cion en la ejecucion de la obra, cuando ésta no se realice en condiciones normales
de trabajo, o la poca resistencia de muros, vigas, columnas o la poca resistencia de
cualquier otro elemento estructural, asi como la mala calidad de los materiales
empleados, aun cuando éstos fueren suministrados por el propietario y demostrada
la negligencia o impericia del profesional responsable a través de un procedimiento
administrativo o judicial.-

5) De cuatro a cinco afos cuando se compruebe falsificacion de firma, falseamiento
de hechos o cualquier otra falta grave, a juicio de la Comisién de Planeamiento
Urbano y Cdédigo de edificacién, y sin perjuicio de las responsabilidades legales
que correspondan.

6) De dos a tres afos, cuando se compruebe que el responsable autoriza con su fir-
ma, obras que no ha contratado y que no se ejecutan bajo su direccion.
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1.4.5.6

1.4.5.7

1.4.5.8

1.4.5.9

7) De tres meses a un afo, por no acatar una orden de paralizacion de los trabajos
comprometidos, confirmada por la Direccion de Obras Privadas o Direccién de ins-
pecciones.-

8) De tres meses a un afno cuando se compruebe grave negligencia del responsable y
no actle del modo establecido en este Cédigo.

9) De tres meses a un ano por cada cinco apercibimientos y/o multas en el término de
un afio desde la aplicacién de la primera.

10) Suspension de incumplimiento. Cuando un profesional sea suspendido en el ejer-
cicio de la profesion por falta de cumplimiento a lo solicitado y en el caso que un
nuevo profesional o el propietario dé cumplimiento a lo requerido, la suspension
que diera cumplimiento a lo requerido se mantendra por un plazo no inferior a se-
senta dias contados a partir de la fecha.

La suspension del “Responsable” significara la inhabilitacién ante la Municipalidad, de

presentar planos, construir, ejecutar o continuar obras, hasta tanto la pena sea cum-

plida.

Todo inscripto cuya firma hubiera sido suspendida tres veces de acuerdo a las disposi-

ciones vigentes, quedard inhabilitado para intervenir ante la Municipalidad en asunto

alguno de su rama, durante un afio a contar de la fecha en que hubiera desaparecido
la causa de su ultima suspension.

DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES Y/O RESTITUCION A SU ESTADO

PRIMITIVO.

1) Cuando se trate de obras que no hayan sido ejecutadas de acuerdo a las normas
vigentes o los materiales no hayan sido empleados en la forma técnica adecuada o
no sean aprobados.

2) Cuando se ejecuten modificaciones de obras en construccién, en forma antirregla-
mentaria.

DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES Y/O RESTITUCION A SU ESTADO
PRIMITIVO Y MULTA.

Cuando se trate de construcciones que no hayan sido ejecutadas de acuerdo a las
normas vigentes o cuando afecten la seguridad publica.

REGISTRO DE SANCIONES Y PENALIDADES.

La Direccién de Obras Privadas, llevara un registro donde anotara a cada profesional,
responsable y a cada empresa, las penalidades aplicadas y debidamente notificadas.
El Departamento Ejecutivo, notificara a las Asociaciones Profesionales sobre la nomi-
na de profesionales y/o empresas que hayan sido sancionados.

GRADUACION DE MULTAS
La MULTA, cuyo monto surgira de la aplicacion de la siguiente formula:
M=Axm2xcmx Ca
M = multa a aplicar
A = Valor del m2 de construccion tipo fijados mensualmente por los
colegios y consejos profesionales.
m2 = Metros cuadrados a regularizar.
cm = Coeficiente de multa.
Ca = Coeficiente de Adaptabilidad. (Coeficiente determinado por la
Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edificacion, el que variara en-
tre 0.01 y 0.001)

Valores del Coeficiente de multa (cm), a aplicar:
1) -Para obra clandestina presentada espontaneamente durante su construccion:
cm = 4 ( cuatro).
2) -Para obra clandestina terminada presentada espontaneamente
cm = 10 (diez).
3) -Para obra clandestina detectada por los inspectores dependientes del Municipio du-
rante su construccién:
cm = 15 (quince).
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4) -Para obra clandestina terminada detectada por los inspectores dependientes del
Municipio:

cm = 20 (veinte).
Para las infracciones detalladas en el punto 1.4.5.3 la graduacion de las multas sera la

siguiente.

B) 250 UVA

) 300
UVA

5) | modificacién de un elemento estructural con estructura a la vista 200 UVA
sin estructuraalavista.........ccoooevieiiiiiin... 250
UVA
Il modificacidon de mas de un elemento estructural con estructura a la
VISt e 250 UVA
sin estructura alavista..........ccooviiiiiiiinn. 350 UVA

B) et 250 UVA

En todos los casos la subsistencia de lo construido estara sujeto al estricto cumplimien-
to de las normas vigentes y/o de lo indicado en planos presentados

7) e e, 250 UVA
8) ¥ D)ottt e, 150 UVA
10) ettt ettt 250 UVA
1) et 250 UVA
12) e, 250 UVA
18] et 250 UVA
TA) e, 300 UVA
15) et 120 UVA
1B) 8) vttt 250 UVA

D) ettt 300 UVA

) et 300 UVA

) et 200 UVA

Ademas de las multas indicadas en el presente apartado, se debera efectuar la
reparacién de lo dafado.

) e 250 UVA
17) e 200 UVA
18) e 300 UVA
9] e 300 UVA
20) e 150 UVA
21) e 600 UVA
22) e 220 UVA
23] e 150 UVA
24) Lo 350 UVA
25) e 180 UVA
26) e 320 UVA
27) e 300 UVA
28) e 320 UVA
29) e 320 UVA
B0) et 320 UVA
B1) et 300 UVA
32) e 700 UVA
33) e 300 UVA
B4) e 350 UVA
3] et 200 UVA
36) ettt 200 UVA
B7) e 300 UVA
38) e 100 a 400 UVA

UVA = Unidad del Valor Actualizado. Sera el equivalente al UNO POR CIENTO del va-
lor del m2, determinado mensualmente por los Colegios y por el Consejo de la Provin-
cia de Mendoza.
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OBRA: CONSTRUCCION EDIFICIO

UBICACION: COLON 353 SAN RAFAEL MENDOZA.

PROPIETARIO:DANIEL OSCAR PEREZ

DOMICILIO: SAN LUIS 940 SAN RAFEL MENDOZA

Firma del propietario

SUP.TERRENO:.........ccevvrennn. 735 m2 SUP.CUB. w.coveocveeecvvee e 665 M2
SUP.LIBRE ..c.veeeeeeeeeeesrsrs 70 m2 SUP.SEMICUB. TOTAL (50%)......... 20 m2
SUP. TOTAL oo, 685 m2
PLANO DE PLANTAS Esc: 1:50
CROQUIS DE UBICACION PROYECTO:
CALCULO:
INDEPENDENCIA
60
] 8 DIRECCION TECNICA :
g :
o} 20 o
o %)
CONDUCCION:
CORONEL PLAZA
APROBACION PREVIA: APROBACION:
APROBACION CALCULO:
90 90

31



REPARTICION

OBRA:

UBICACION:

PROPIEDAD DE :

FIRMA REPRESENTANTE DE GOBIERNO
PROVINCIAL MUNICIPAL NACIONAL

SUPERFICIE CUBIERTA

PLANO:

NQ

PROVINCIAL
MUNICIPAL NAC.

DIBUJANTE

JEFE DE DIVISION

JEFE DE DPTO

SUBDIRECTOR

PROYECTO Y DIRECCION TECNICA

FIRMA DIRECTOR

OBRA N?
o RUBRO N
ITEM N°

FECHA DE DIBUJO

PLANOS
COMPLEMENTARIOS

CONSTRUCCION

OBSERVACIONES

CALCULOS

APROBACION PREVIA

APROBACION CALCULO

APROBACION
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I.1

I.1.1

I.1.1.1.

1.1.1.2

1.1.1.3

I1.1.2

1.1.3

CAPITULO I

NORMAS GENERALES SOBRE CONSTRUCCIONES

NORMAS SOBRE EDIFICACION

(* LOS SIGUIENTES ARTICULOS TENDRAN CARACTER DE TRANSITORIOS
HASTA QUE SE DEFINA EL PLAN DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO)

DE LAS CONSTRUCCIONES

Las construcciones podran desarrollarse hasta los limites de los predios siempre que
no superen la altura de 11,00m. ( exceptuandose los casos enunciados en los puntos
. 1.1.1 y Il. 1.1.2, medidos a partir de la cota de la vereda respectiva a la cota de la
losa de retiro.

A partir de esa altura, toda construccion deberd retirarse obligatoriamente de dichos
limites en todo su perimetro ( exceptuando lo expresado e n Il. 1.1.2) en funcién
de la relacion R > 1+h/10, siendo R, el retiro maximo resultante obligatorio y
constante, nunca inferior a 3,00m. y h la altura total de la construccion medida a partir
de la cota de la vereda respectiva.

En el sector comprendido entre las Avenidas RIVADAVIA, por RIVADAVIA hasta SAN
MARTIN, por Av. SAN MARTIN hasta calle LUZURIAGA, por calle LUZURIAGA hasta
calle TOMAS A. EDISON, por calle TOMAS A. EDISON, hasta calle EMILIO CIVIT,
por calle EMILIO CIVIT hasta calle INDEPENDENCIA, por calle INDEPENDENCIA
hasta calle ENTRE RIOS, por ENTRE RIOS hasta Av. 9 DE JULIO, por Av. 9 de
JULIO hasta 60 mts al Sur de Av. Hipdlito Yrigoyen por eje ubicado a 60 m. al Sur de
Av. HIPOLITO YRIGOYEN y unicamente aquellos predios con frente a la avenida has-
ta el eje de la normal prolongacion de Av. ISELIN, por eje de Av. ISELIN hasta 60 mts
al Norte de Av. HIPOLITO YRIGOYEN, por eje a 60 mts al Norte de Av. HIPOLITO
YRIGOYEN y Unicamente en aquellos predios con frente a la avenida, hasta Av.
MORENO, por Av. MORENO hasta Av. RIVADAVIA, las construcciones podran des-
arrollarse hasta los limites de los predios siempre que no superen la altura de 16,00 m
a partir de la cual debera producirse el retiro de acuerdo a lo establecido en 11.1.1.

En avenidas cuyo ancho sea de 30,00m. o mas, no se exigira el retiro correspondiente
al frente sobre la avenida, manteniéndose los retiros laterales y el de contrafrente.

Podran sobrepasar la altura del basamento sin efectuar retiros laterales obligatorios,
solamente las circulaciones verticales, sala de maquinas y tanque de agua, debiendo
respetarse los retiros de frente y fondo.

DE LA ARQUITECTURA

La concepcién arquitecténica, de los edificios es libre, siempre que por sus formas, co-
lores 0 materiales, no produjeran perjuicios a terceros.

Todo paramento retirado de los limites del predio, de acuerdo a Il. 1.1 y/o aquellas con
vistas desde la via publica, deberan recibir tratamiento de fachada.

DE LAS SALIENTES

A los efectos de la aplicacién de las presentes normas, se entiende por:

TOLDO: A todo elemento de tela o material similar que pueda ser extendido o recogido
simultaneamente con su estructura, hacia la fachada.

CORTINA: Elemento protector de los rayos solares, de tela o material similar, sin es-
tructura propia o elementos rigidos con estructuras fijas, horizontales o verticales.
PARASOLES: Elementos permanentes, fijos, mdviles y /o corredizos protectores de
los rayos solares de materiales rigidos con estructura fijas, horizontales o verticales.
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11.1.3.2

ALEROS Y MARQUESINAS: Saliente horizontal permanente de material rigido, con fi-
nalidad de proteccion climatica y/o por tratamiento arquitectonico.

BALCONES: Saliente permanente horizontal, de material rigido, para ser utilizado pa-
ra la permanencia temporal de las personas.

SALIENTES SOBRE LOS RETIROS
Sobre los retiros obligatorios laterales se permitira Unicamente como saliente toldos,
siempre que los mismos no superen 1,20m. a partir del retiro obligatorio.

SALIENTES SOBRE LA ViA PUBLICA

En ningln caso podran ofrecer peligro ni molestias a los peatones y/o usuarios del edi-
ficio o de los edificios circundantes

a)

TOLDOS REBATIBLES: Deberan tener una altura mayor a 2,50m. en su parte in-
ferior medida desde la cota de vereda respectiva. No podran tener soportes, apo-
yos ni elementos rigidos algunos inferior a esta medida, excepto faldones no rigi-
dos (cortinas) cuya altura minima sera de 2,30m. en el nivel de vereda terminada.
Podran avanzar hasta 2,00m. desde la linea de edificacion sobre la via publica, y
distar 0,50m. de los troncos , ramas importantes de arboles y postes de instalacio-
nes de servicios publicos.

No deberan afectar la visual de las chapas de nomenclatura de calles, semaforos y
otras sefales de transito.

TOLDOS DE INGRESO: Entiéndase por tal a todo elemento de estructura facil-
mente desmontable que se ubique desde la puerta del edificio hasta el borde de la
calzada, con columnas de apoyo sobre el puente o borde interno de la acequia y
recubierto de elementos livianos como tela, chapa, pléstico, etc.

Podran llegar hasta el borde de la calzada Unicamente, y siempre que el arbolado
existente lo permita.

No tener mas de dos elementos de apoyo ubicados sobre el puente de la acequia o
coincidentes con la linea de arbolado.

Deberan tener, en su parte inferior, una altura minima > a 2,50m., medida desde la
cota de vereda respectiva y una altura maxima de 3,50m. No deberan tener sopor-
tes, apoyos ni elementos rigido alguno inferior a esa altura.

El ancho maximo del toldo sera de 2,50m., Cumpliendo con las restantes especifi-
caciones del inciso a).

Seran permitidos Unicamente sobre el acceso a edificios de ingreso masivo de pu-
blico tales como restaurantes, confiterias, clubes nocturnos, hoteles y clinicas.

Su disefo y materiales seran supervisados por los organismos técnicos de la Muni-
cipalidad, quién se reserva el derecho de permitir su instalaciéon con caracter pre-
cario.

PARASOLES: Se permitird su colocacién por sobre los 2,50m. de altura sobre
el nivel de la vereda y no sobrepasaran la linea de edificacién en mas de 0,50m.
ALEROS Y MARQUESINAS: Deberan tener, en su parte inferior, una altura mini-
ma > a 2,50m., medida desde la cota de vereda respectiva y una altura maxima de
3,50m. No deberan tener soportes, apoyos ni elementos rigido alguno inferior a
esa altura.

Podran avanzar hasta 2,00m. de la linea de edificacion sobre la via publica y distar
0,50m. de troncos, ramas importantes de arboles y postes de instalaciones de ser-
vicios publicos como minimo.

En veredas menores a 3,00m. de ancho podran avanzar hasta 1,00m. de la linea
de edificacion.

No deberan afectar la visual de las chapas de nomenclatura de calles, semaforos y
otras sefales del transito.

PARAMENTOS: Los paramentos a construir en mamposteria sin armar no podran
tener una altura superior a 0,35m. sobre el nivel del techo, ni un espesor menor de
0,20m. Se permite mayor altura que la estipulada precedentemente, cuando se
hagan de hormigdén armado 6 de mamposteria armada y hayan sido calculados pa-
ra soportar un empuje horizontal de 150Kg./m2.
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f) BALCONES, MOLDURAS Y DETALLES ARQUITECTONICOS: Los balcones se-
ran construidos en su totalidad dentro de los limites del predio, no pudiendo sobre-
pasar la linea municipal.

En ningln caso se permitira el escurrimiento del agua de lluvia sobre la vereda, ni
que durante la construccion se afecte, pode o desrame el arbolado publico.

I.1.4 RELACION DE OCUPACION DE LAS AREAS Y DE LA
SUPERFICIE CUBIERTA.

ORDENANZA N¢ 6249

HABIT. LADO |RELAC. |RETIRO
POR SUP. | i e |FRENTE| DE RETIROS ESPACIO

SUB-AREA Has. MIN. LOTE |FONDO | FRENTE| LATERALES F.0.S| F.O.T. | EQUIP.
SUB AREA CONSOLIDADA 200 200 m2 10ml 1-3 —_— —_— —_— 0.8 1.5 SEQUN LEY
SUB AREANO CONSOLIDADA 130 300 m2 12ml 1-3 3m. —_— —_— 0.7 1 SEGUN LEY
SUB-AREA COMPLEMENTARIA 10% DEL TOTAL DE
RESIDENCIAL ESPECIAL N21 80 400 m2 14ml 1-3 3m. 3mx20m. —_— 0.6 0.8 LA SUP. LIBRE
SUB-AREA COMPLEMENTARIA 10% DEL TOTAL DE

40 1000 m2 20ml - 5m. 3mx30m. 3 30m. R 0.6
RESIDENCIAL ESPECIAL N@2 " " s m X mxsom 08 LA SUP.LEBRE
SUB-AREA COMPLEMENTARIA . 10 m 3mx40m. 3mx40m. 0.45 10% DEL TOTAL DE
RESIDENCIAL ESPECIAL N%3 20 2000 m2 30ml -8 — 5mx40m . 5mx40m. 03 ) LA SUP. LIBRE
SUB-AREA COMPLEMENTARIA
5000 m2 - 20m 10m 0.5 1.5 SEGUN LEY
INDUSTRIAL Som i om
SUB-AREA COMPLEMENTARIA 3H 13
DE RESERVA
INTERPRETACION DE RETIROS
SUB-AREA COMPLEMENTARIA RESIDENCIAL 3
1- RETIRO FRENTE: En avenidas de 40 m. o mas de ancho sin retiro de frente.
En calles de menos de 40 m. 10 m. de retiro.
2- RETIRO LATERAL: En avenidas de mas de 40 m. de ancho 5 m x 40 m de fondo
En calles de menos de 40 m.de ancho 3 m x 40 m de fondo
SUB-AREA NO CONSOLIDADA,SUB-AREA COMPLEMENTARIA RESIDENCIAL N°1
Y SUB - AREA COMPLEMENTARIA RESIDENCIAL N¢ 2
1- Retiro de frente : En avenidas de 40m . o mas de ancho , sin retiro de frente
,
I.1.5 DE LA UTILIZACION DE LOS RETIROS

Las terrazas resultantes de los retiros obligatorios de los edificios establecidos en
I1.1.1., podran ser utilizadas solamente para circulaciones, juegos infantiles, confiterias
al aire libre, etc. No se permitira ningln uso que pueda causar molestias a los usuarios
del edificio y/o afecte la estética del mismo, como ser: lugares de trabajo, tendido de
ropas, actividades ruidosas, letreros de propaganda, etc.

Se permitira asimismo la colocacion de toldos mdviles y/o plantas, cuando se tomen
las precauciones necesarias contra la humedad.

1.2 NORMAS DE CARACTER FUNCIONAL

.21 DE LA CLASIFICACION DE LOS LOCALES

A los efectos de esta reglamentacién, se clasifican los locales en:

a) DE USO PERMANENTE: (PRIMERA CLASE)
Son aquellos en que pueden permanecer las personas durante un largo tiempo
como: dormitorios, comedor, sala de estar, escritorios, sala de lecturas, oficinas,
consultorios, bibliotecas, dormitorios de servicios, etc.

b) DE USO NO PERMANENTE: (SEGUNDA CLASE)
Son aquellos en que la permanencia de personas esta limitadas a un corto tiempo,
como: banos, lavaderos familiares, vestuarios, cocinas, guardacoches, depdsitos o
dependencias de servicios, excluidos dormitorios de servicio.

c) COMERCIALES: (TERCERA CLASE)
Son aquellos destinados a almacenamiento y ventas de mercaderias y/o servicios,
vestuarios colectivos en club y/o asoc., gimnasios, y demas locales usados para
practicar deportes, cocinas de hotel, restaurantes, casa de comidas, comedores co-
lectivos y similares.

d) INDUSTRIALES: (TERCERA CLASE)
Son aquellos en los que se desarrollan actividades fabriles 0 anexas.

e) DE SERVICIO: (CUARTA CLASE)
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11.2.2.1

Son aquellas en las que se cumplen funciones de abastecimiento, mantenimiento y
prestacién de servicios, como pasajes, corredor, vestibulo, guardarropas, cuarto
de vestir o de roperos, anexo a dormitorio, tocador, despensa, espacio para cocinar
(kitchenets) , depdsito de no mas de 25m2 de area, anexo o dependiente de local
siempre que forme con éste una sola unidad de uso y no tenga acceso directo des-
de la via publica, pequeno comercio sin acceso de publico a su interior, laboratorio
para procesos fotograficos,etc.
f) DE CIRCULACION: ( QUINTA CLASE)
Locales auxiliares para servicios generales del edificio .
Se entiende como tales a los vestibulos, porterias, administracién, zaguanes, pasa-
jes, pasillos, escaleras, rampas y todo otro espacio que sirva exclusivamente para
conectar locales.
g) ESPECIALES:
Son en general de uso publico, como salas de espectaculos, garajes de usos colec-
tivos, salas de conferencias y de exposiciones y los pertenecientes a escuelas,
hospitales, hoteles, edificios de deportes, etc.
h) DE USOS MIXTOS:
Cuando existan locales de usos mixtos o cuando las dimensiones de los mismos
fueran tales que hicieran suponer usos mixtos, por ejemplo las cocinas -comedor,
vestuarios, dormitorios, etc, los locales deberan ajustarse a las normas estableci-
das para aquellos cuyo uso requiera el cumplimiento de mayores requisitos.
La determinacién del destino de cada local sera la que l6gicamente resulte de su ubi-
cacion y dimensiones y no la que arbitrariamente pudiera ser consignada en los planos.
La Direccién de Obras Privadas podra presumir el destino de los locales de acuerdo a
su exclusivo criterio, ademas, clasificara por analogia cualquier local no incluido en el
presente punto. La Direccion de Obras Publicas podra rechazar asimismo proyectos de
plantas cuyos locales acusen la intencionalidad de una divisién futura.

DIMENSIONES, HIGIENE, VENTILACION E ILUMINACION DE
LOCALES

Las dimensiones, higiene, ventilacién e iluminacién de los locales, deberan ajustarse a
las caracteristicas establecidas en las presentes normas y en funcién de la clasifica-
cion de éstos

ALTURA MiNIMA

GENERALIDAD SOBRE ALTURA MiNIMA DE LOS LOCALES

La altura libre minima de un local es la distancia comprendida entre el solado y el
cielorraso terminado. En caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso
ocupara una superficie no menor que los 2/3 partes del area del local y las vigas
dejaran una altura libre no menor que 2,20m.

La distancia minima entre solados comprende la altura libre de un local mas el espesor
de la losa del piso superior.
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11.2.2.3

ALTURA MIiNIMA DE LOCALES
La altura minima de cada local varia de acuerdo a su clase y uso, segun el siguiente
cuadro

CLASE | ALTURA LIBRE EXIGIBLE EN
DEL MINIMA DEL LOCALES
LOCAL LOCAL
PRIMERA 2,40m Todos

Cocinas, cuarto de
bafio, guarda ropa 6

SEGUND 2,40m vestuario colectivo,
A lavadero, retrete, ori-
nal, cuarto de costura,
planchado.
TERCERA 3,00m Todos
CUARTA 2,20m Hasta 12m2
QUINTA 2,40m Mas de 12m2 Hasta
2,60m 30m2
3,00m Mas de 30m2 Hasta
50m2
Mas de 50m2

ALTURA DE LOCALES CON ENTREPISOS O PISO INTERMEDIO
Todo local puede tener entrepiso o piso intermedio de altura menor que la establecida
en 11.2.2.1 siempre que se cumplan las siguientes condiciones.
a) ALTURAS MINIMAS
El entrepiso puede tener una altura minima de 2,20m. medidos entre su solado y la
parte inferior de vigas o cielorrasos.
La altura del local hasta el entrepiso, medida de igual forma, debera cumplir con
11.2.2.2
Por encima del parapeto, baranda u otro dispositivo analogo que proteja al borde
del entrepiso , debe quedar un espacio libre de alto no inferior a la mitad de la altu-
ra real del entrepiso.
Se permite la colocacién de reja con claro libre no menor de 90.cm.
b) DIMENSIONES MAXIMAS DE LA PLANTA DE ENTREPISO
1) -VENTILACION POR EL BORDE EXCLUSIVAMENTE
Para una altura de entrepiso menor o igual que 2,40m., la distancia entre el
muro y la parte mas saliente del borde no puede exceder de una vez y media
esa altura.
Si la altura del entrepiso es > 2,40m., la distancia no puede exceder de dos
veces esa altura.
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2) VENTILACION SUPLEMENTARIA A PATIO DE CUALQUIER CATEGORIA
Para una altura de entrepiso menor o igual que 2,40m., la distancia entre el
muro con vano de ventilacion y la parte mas saliente del borde no puede exce-
der de tres veces esa altura.

Si la altura es mayor que 2,40m. la distancia entre el muro con vano y la parte
mas saliente del borde no excedera de cuatro veces la altura del entrepiso.

Hs > 2,00m
d > Hs/2
VENTILACIQN 2<HS <240 Hs > 2,40
ILUMINACION
1 a<1,5Hs a<2Hs
2 a<3 Hs a<4Hs
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c)

Hs

Sj

aj |

sil

hj

LUZ LIBRE ENTRE BORDES

El espacio libre de entrepiso, medido horizontalmente en cualquier direccién, sera
mayor o igual a la tercera parte de la distancia entre muros del local principal y
mayor a la altura del local hasta el entrepiso.

b>1/3c
b > Hj

LOCALES DE USO PERMANENTE

AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES DE PRIMERA Y TERCERA

CLASE

a) El area y el lado minimo de los locales de primera y tercera clase se miden con
exclusién de los armarios o roperos empotrados .

Los valores minimos son los siguientes:

LADO | AREA
LOCAL MIN. MIN.
m m2
Vivienda colectiva transi- |Dimension de las habita- | 2,60 9,00
toria(Hotel en cualquiera | ciones individuales.
de sus denominaciones). | Unidades de uso de dos
Casa de pension o mas locales cada uno
Oficinas y/o escritorios | Locales individuales. 3,00 12,00
PRIMERA Unidades de uso de dos
CLASE o mas locales cada uno 2,50 9,00
Edificios de sanidad. Salas individuales de 3,10 14,00
Hospitales, Sanatorios, internacion
Maternnidades, Clinicas,
Preventorios
TERCERA 3,00 16,00
CLASE
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b) El lado minimo de los locales de primera clase en viviendas permanentes se mide
con exclusion de armarios o roperos.
La superficie minima no debe incluir la sup. de roperos y armarios empotrados.

Locales de primera clase de viviendas permanente

SUPERFICIE EN M2 SEGUN EL NUMERO DE
LOCALES LADO DORMITORIOS
MINIMO 1 2 3 4
ESTAR 2,80 - 11 14 16
ESTAR-COMEDOR | 2,80 16 16 18 18
ESTAR-COM-DORM | 2,80 20 - - - -
COMEDOR 2,80 - - 11 12 13
DORMITORIO 1¢ 2,80 - 10 10 10 9
DORMITORIO 2° 2,70 - - 9 9 8.60
DORMITORIO 3¢ 2,70 - - - 8 8,60
DORMITORIO 42 2,30 - - - - 8
DORM. DE SERVICIO 2,00 - 8 8 8 8
COCINA-COMEDOR 2,00 4 4 9 10 10
BANO 1,20 3,20 3,20 3,,20 3,20 3,20
TOILETTE-LAVABO 0,80 - - - 1,40 1,40
LAVADERO 1,20 1.8 1.8 1.8 1.8 1.8

No se admitirdn dormitorios en viviendas permanentes cuyas dimensiones resulten
menores a las minimas establecidas para el cuarto dormitorio.

AREAS Y LADOS MiNIMOS DE BANOS, RETRETES, LAVABOS.

a) Bafos y retretes
Los banos y retretes tendran areas y lados minimos de acuerdo con los artefactos
que contengan:

DUCHA
LOCAL CON SIN INOD. | LAVABO BIDE AREA LADO
BANERA | BANERA m2 m
X - X X X 3,20 1,20
- X X X X 2,40 1,20
B X - X X 2,80 1,20
BANO - X X X - 1,70 1,20
- - X X X 2,10 1,20
RETRETE - - X X - 1,44 0.80
- - X - - 0,75 0.80

La ducha se instalarda de modo que ningun artefacto se sitlie a menos de 0,35m. de la
vertical del centro de la flor.

PROFUNDIDAD DE LOS LOCALES

Ninguna de las paredes del local distard, de la parte méas cercana a la ventana, mas de
tres veces la medida que existe entre el borde inferior del dintel de la ventana y el piso.
Los sectores de los locales que se encuentren a mayor distancia de la establecida
precedentemente, deberan contar con iluminacion y ventilacién auxiliar, a los efectos
de establecerse una ventilacién cruzada con la ventana reglamentaria.

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES

a) Deben recibir directamente aire y luz por medio de ventanas, de las calles publicas
o privadas, de fondo o jardines, de patios de iluminacién y ventilaciéon de primera
categoria, de espacios abiertos de separacion de edificios.

b) La superficie minima de estas ventanas sera igual, como minimo al 12% de la su-
perficie del piso de la habitacién.

c) Cuando las ventanas estan colocadas con interposicién de galerias, balcones cu-
biertos (abiertos en sus lados), voladizos y/u otros elementos que avancen mas de
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11.2.4.2

0,50m. y hasta un maximo de saliente igual a la altura a que se ubican las mismas,
con respecto al nivel de piso del local a considerar, se incrementara la superficie
de ventanas en un 4% por cada 0,20m o fraccion en que se supere la saliente de
0,50m.

d) La parte de superficie de la ventana destinada a ventilacién no debe ser menor del
50% de la misma obligatoria.

e) Las ventanas resultantes de esta norma podran disminuirse en un 30%, cuando es-
te porcentaje sea cubierto con iluminacion cenital.

f) Para el caso de locales de uso permanente destinados exclusivamente a bibliote-
cas, atheliers o usos afines la iluminacién y ventilacién, podra resolverse exclusi-
vamente mediante aberturas cenitales.

g) El uso de instalaciones mecéanicas de ventilacién o de acondicionamiento de aire,
no disminuye las exigencias de las presentes normas referentes a iluminacion na-
tural.

Podran disminuirse las que conciernen a la ventilacion, siempre que ésta esté pro-
vista de equipo de emergencia que asegure su funcionamiento en caso de desper-
fectos en el equipo principal.

h) Cuando el vano esta situado dentro del tercio superior de la altura del local, se au-
mentara el area exigida en el inciso b) en un 50%, y la abertura del vano tendra un
alto no menor de 0,75m. Cuando exista techo o patio contiguo al alféizar del vano,
éste distara por lo menos 0,30m del techo o del solado del patio.

Las ventanas de los locales en s6tanos o semisétanos que den sobre la via publica
y cuyo alféizar diste menos que 1,00m del nivel de la acera tendran rejas fijas y
solo sirven para la iluminacion, la superficie vidriada no sera transparente.

VIVIENDA MINIMA

Toda vivienda debera contar como minimo con un local de uso diurno principal, un lo-
cal dormitorio, un bafo con inodoro, lavabo, bidé y ducha; cocina minimo de 2,50m2,
mono ambiente (loft).

Los locales de una vivienda podran unificarse siempre que la compatibilidad de los
usos lo permita.

En las viviendas es obligatorio contar con: instalacién sanitaria con provisién de agua
fria y caliente y desagtie cloacal; instalacion de gas o gas natural para cocina, calefon
y provisién de una boca para estufa o calefactor; instalacion eléctrica conectada a la
red exterior para la iluminacién artificial de todos los locales y la provisién de energia
mediante la colocacion de por lo menos un toma corriente por local; instalacion de pile-
ta de cocina para lavado de alimentos y/o utensilios, con provisién de agua fria y ca-
liente y desagie cloacal; cuando se trate de locales unificados se podra utilizar una so-
la pileta para cocina y lavadero.

LOCALES DE USO NO PERMANENTE

Los locales de uso no permanente deberan tener:

ALTURA MINIMA

La altura minima es de 2,20m. Esta altura se medira desde el piso al cielorraso termi-
nado y en caso de haber vigas salientes de cielorrasos que ocupen mas del 20% de la
proyeccion horizontal de su superficie, la altura se medira hasta el borde inferior de la
viga.

Ninguna viga dejara espacio inferior a 2,10m.

En caso de techos en pendientes, la altura minima indicada sera el promedio de las
extremas.

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES

a) Debera recibir aire y luz por medio de ventanas de las calles publicas o privadas,
de fondo o jardines, de patios de iluminacion y ventilacién de primera categoria,
de espacios abiertos de separacién de edificios, por medio de patios de segunda
categoria, patios auxiliares, mediante iluminacion cenital, que debera presentar
medio de facil maniobra para la abertura de la superficie de ventilacién y/o me-
diante ventilacién por tubos o conductos de acuerdo a lo establecido en los articu-
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los correspondientes a tubos y conductos de ventilacién ( 11.3.2) en cuyo caso de-
bera disponerse de iluminacién artificial y/o natural.

b) La superficie destinada a ventilacion e iluminacién en caso de utilizarse ventanas
no sera inferior al 6% de la superficie del piso del local.

c) Las cocinas de viviendas individuales deberan ventilar a patios de segunda catego-
ria y la de viviendas colectivas, a patios auxiliares como minimo. Debiendo ade-
mas disponer de tubos, conductos o cualquier otro medio eficaz de eliminacion de
humos, vapores, gases y olores, aprobados por la municipalidad.

Para el caso de cocinas destinadas a restaurantes, internados, etc. deberan pre-
sentarse planos de las campanas, con sistemas de ventilacion a utilizarse.

En el caso de cocinas de reducidas dimensiones la ventilacién podra resolverse
por tubos o conductos de seccién equivalentes a lo establecido en el articulo
11.3.2.3.

LOCALES MIXTOS

Cuando las dimensiones de los locales de uso no permanente, fueran tales que hicie-
ran suponer usos mixtos por ejemplo las cocinas comedores, vestuarios dormitorios,
etc. los locales deberan ajustarse a las normas establecidas para aquellos, en la parte
correspondiente.

COCINAS

Las formas y dimensiones de las cocinas deben permitir la colocacién de los artefactos
basicos, artefactos para cocinar, piletas con mesada escurridera, mesa de trabajo, y
eventualmente heladera. El ancho minimo de una cocina sera de 1,40m., con una su-
perficie minima de 3,00m2, entre frentes de artefactos o mesadas debera existir un
espacio minimo para lavadero de 0.80m.

Se permitira el uso de cocinas de reducidas dimensiones en oficinas, atheliers o loca-
les similares, de 1,20m. por 0,60m. como minimo.

LAVADEROS Y TENDEDEROS

Cuando no existan lavaderos y/o tendederos colectivos en el edificio, debera disponer-
se en la unidad de vivienda minima contara con un espacio minimo para lavadero de
1.80m2. de superficie con lado minimo de 1,20m.(en concordancia con la planilla de

(11.2.3.1.).que podra utilizarse como tendedero, salvo que el lavadero quede incor-
porado a la cocina, en cuyo caso ésta tendra 6,00m2, como minimo.

Debiendo en este caso disponerse de un espacio para tendedero de 2,50m2 como mi-
nimo.

BANOS

En banos, retretes o cabinas de duchas, regiran las siguientes prescripciones: la dis-
tancia minima entre artefacto y paredes sera de 0,15m.. La distancia entre lavatorio y
bariera o lavatorio y ducha, podra ser reducida en 0,05m.

El ancho minimo de la hoja de la puerta sera de 0,60m., debiendo tener hacia el inter-
ior del bafo un espacio libre de artefactos de 0,50m. (dado que pegaria la puerta en el
artefacto.)

Todo artefacto tendra al frente un espacio libre para su uso, de ancho igual al del arte-
facto y de profundidad no inferior a 0,50m.

En caso de baneras o duchas este espacio podra reducirse, siempre que deje libre
frente a éstas una dimension no inferior a 0,70m.

El frente de la bafiera no podra ser cerrado con partes de paredes que superen el 30 %
de su largo.

El lado minimo de estos locales, no sera inferior a 0,75m. en locales sin lavatorios y
0,90m. en locales con lavatorios.

DE LA CANTIDAD DE LOS SANITARIOS

Los locales de uso publico o semipublico, contaran con locales sanitarios separados
para cada sexo y proporcionales al nimero de personas que trabajen o permanezcan
en ellos. A tal efecto se tendra en cuenta el mayor niumero de personas que trabajan
en un mismo turno. Las dimensiones estaran regidas por el articulo 11.2.3.2.
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Los locales para servicio sanitario seran independientes de los locales de trabajo o
permanencia y se comunicaran con éstos mediante compartimientos o pasos cuyas
puertas impidan la visién al interior de los servicios. Dichos compartimientos o pasos
no requieren ventilacién aunque sean convertidos en tocadores mediante la instalacién
de lavabos, Unicos artefactos sanitarios autorizados en ellos. Cuando corresponda la
instalacion de ducha, ésta sera provista de agua fria y caliente.
Cuando no se encuentre establecido la proporcion entre los hombres y las mujeres, a
tener en cuenta para la determinar la cantidad de los sanitarios, se computaran las
dos quintas partes del total como hombres y tres quintas partes como mujeres.
En el caso de que un local o edificio sea ocupado con personal de un solo sexo, se es-
tablecera esa condicion en forma expresa, dejandose constancia en los planos y la do-
cumentacién que se presente.
Debera contar con un espacio para guardarropa del personal. Si el nimero de perso-
nas que trabajan en un mismo turno es mayor que 5 (cinco), el guardarropa conforma-
ra un local fuera del sanitario, con armarios individuales. Cuando trabajan personas de
los dos sexos, habra guardarropa independiente para cada sexo debidamente identifi-
cado.
En todos los casos se cumplira con el punto 11.7.
a) Locales Comerciales y/o Industriales:
Cuando el total de personas que trabajan en el local exceda de 5 hasta 10, habra 1
retrete y 1 lavabo por cada sexo, mas 1 mingitorio para el bano de los hombres.
Cuando el total de personas que trabajan en el local exceda de 10 hasta 20, habra
1 retrete y 2 lavabos por cada sexo, y 1 mingitorio.
Se aumentara por cada 20 personas o fraccion de 20, 1 retrete y 1 lavabo por sexo
y 1 mingitorio.
Se colocara una ducha por sexo, por cada 10 personas que trabajen en industria
insalubre y en la fabricacién de alimentos.
b) Edificios de gobierno, estaciones, terminales, salas de exposiciones, gran-
des tiendas, mercados o analogos.
Los servicios sanitarios para los usuarios/empleados se determinaran:_
Para los hombres
Hasta 125 hombres se instalara 1 retrete, 1 lavabo y 1 mingitorio.
Por cada 100 hombres més o fraccién se instalara 1 retrete adicional, 1 lavabo por
cada 2 retretes y 1 mingitorio por cada retrete.
Para las mujeres
Hasta 125 mujeres se instalara 1 retrete y 1 lavabo.
Por cada 100 mas o fraccion se instalara 1 retrete adicional y 1 lavabo por cada 2
retretes.
c) Teatros, cinematografos, cine-teatros, o analogos.
Para el publico:
Para los hombres
Por cada 200 hombres o fraccién mayor de 100: 1 lavabo.
Por cada 100 hombres o fraccion 1 retrete.
Por cada 100 hombres o fraccion mayor de 50: 1 mingitorio
Para las mujeres:
Por cada 200 mujeres o fraccion mayor de 100: 2 retretes y 1 lavabo.
Para los empleados
Por cada 30 hombres o fraccién, habra: 1 retrete, 1 mingitorio, 1 lavabo y 1 ducha .
Por cada 30 mujeres o fraccién, habra: 2 retretes, 1 lavabo y 1 ducha.
Para los artistas:
Por cada 25 hombres o fraccién, habra: 1 inodoro, 1 mingitorio, 1 lavabo y 2 du-
chas.
Por cada 25 mujeres o fraccién, habra: 2 inodoros, 1 lavabo y 2 duchas.
d) Campos de Deportes
Cada sector de juego tendra 4 bebederos surtidores como minimo y 1 bebedero
adicional por cada 1000 espectadores o fraccion a partir de los 5000.
Para el publico:
Por cada 1000 espectadores y hasta un maximo de 5000, se instalaran 5 mingito-
rios y 3 retretes para las mujeres.
Por cada 1000 espectadores mas, sobre los 5000 indicado se instalaran 2 mingito-
rios adicionales.
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11.2.5

11.2.5.1

11.2.5.2

11.2.5.3

11.2.5.4

11.2.5.5

Por cada 3 mingitorios o fraccién, se colocara 1 retrete en el bafo de los hombres.
Por cada 2 retretes o fraccion, se colocara 1 lavabo en el bafio de los hombres y en
el de las mujeres.
Para los equipos:
Por cada 15 jugadores se instalaran 3 retretes, 3 lavabos y 3 mingitorios.
Se colocaran 8 duchas por cada campo de juego
Los sanitarios estaran separados en 2 nucleos, para visitantes y locales.
Para arbitros y jueces:
Dispondran como minimo de 1 retrete, 1 lavabo y 1 ducha.

e) Edificios Educacionales
Deberan cumplir con las exigencias establecidas en los CRITERIOS Y
NORMATIVAS BASICAS DE ARQUITECTURA ESCOLAR.

f) Para personal que presta servicios en hoteles, restaurantes, viviendas multi-
familiares o analogos.
Por cada 8 empleados o fraccién habra: 1 retrete y 1 lavabo, més un mingitorio pa-
ra el bafio de hombres.
Se colocara una ducha por sexo, por cada 10 personas que trabajen alli.

LOCALES COMERCIALES

Los locales comerciales deberan tener:

ALTURA MiNIMA

La altura minima es de 3,00m., esta altura se medira de piso a cielorraso terminado.
Ninguna viga dejara un paso inferior de 2,40m.. En los locales de superficie inferior a
30,00m2, las alturas minimas podran ser las establecidas para locales de uso perma-
nente.

ENTREPISOS

Pueden construirse entrepisos abiertos hacia locales, cubriendo como maximo hasta
el’50% de la superficie de éste.

Las alturas minimas seran de 2,40m. de piso a cielorraso terminado, ninguna viga de-
jara un paso inferior a 2,25m. en el entrepiso y en el local.

La altura de las barandas no debera superar el 40% de la altura libre del entrepiso
con un minimo de 0,80m.

Podran construirse entrepisos de altura no inferior a 2,20m., medido de piso a cielorra-
so terminado, cuando estos no superen los 30,00m2 de superficie.

En ningln caso la distancia entre el borde abierto del entrepiso y las paredes opues-
tas, sera inferior a 2,40m.

ACCESOS A ENTREPISOS Y SOTANOS
Se haran mediante escaleras de tipo reglamentario.

OTROS LOCALES
Los locales comerciales seran independientes de aquellos destinados a viviendas o a
otros usos no compatibles con las caracteristicas del comercio.

ILUMINACION Y VENTILACION

a) Los locales deberan ser ventilados por medios naturales, de manera que aseguren
una superficie de renovacién del aire, de acuerdo a la naturaleza del comercio que
alli se ejerza.

b) La ventilacién natural debera tener un minimo del 12% de la superficie del local,
debiendo disponerse ventilacién cruzada para aquellos cuya profundidad supere la
relacion de 1 a 2,5 entre frente y fondo, la misma debera efectuarse por medio de
ventanas a patios de primera categoria con tratamiento de jardineria.

c) Los sétanos que se habiliten para locales de venta al publico en edificios existen-
tes, deben ser ventilados por medio de instalaciones mecanicas de uso permanen-
te, o tubos de ventilacion, debiendo ajustarse a lo establecido en el punto 11.3.2.

En edificaciéon nueva debera cumplirse lo indicado en el punto anterior reduciendo
al 10% de la superficie del local la ventilacidén natural.
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11.2.5.6

11.2.5.7

11.2.5.8

11.2.6

d) Las oficinas ubicadas en el interior de los locales comerciales podran ventilar a tra-
vés de los mismos, siempre que se proponga un buen sistema de intercomunica-
ciones entre las partes o que las oficinas cuenten con equipos de renovacién del ai-
re de 10 volumenes por hora.

Si por el uso y destino de las oficinas, la permanencia de las personas es transito-
ria, se podra utilizar el sistema indicado precedentemente sin limitacion de la su-
perficie de la oficina, pero si la permanencia es prolongada, su uso se limitara a
aquellas que no superen los 36m2.

Las oficinas que superen la superficie tope indicada, como aquellas de utilizacion
permanente de personas, deberan cumplir los requisitos de ventilacion estableci-
dos para los locales de uso permanente.

SERVICIOS SANITARIOS

En todo local o locales comerciales conectados entre si, se dispondra de locales con
ser vicios sanitarios, independientes de los locales de trabajo o permanencia, comuni-
candose con estos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la vision
del interior de los servicios.

Dichos compartimientos o pasos requeriran ventilacion cuando sean convertidos en to-
cadores, mediante la instalacion de lavabos, Unicos artefactos sanitarios permitidos en
los mismos.

La cantidad de sanitarios a instalar sera la que surja de lo establecido en el punto
11.2.4.7., en base a la cantidad de personas que trabajen o permanezcan en los loca-
les, de acuerdo al factor de ocupacién que corresponda por el uso de los mismos.

DEPOSITO DE LOS LOCALES COMERCIALES

Los comercios minoristas no podran tener locales destinados a depdsitos de mercade-
rias, que superen el 100% de la superficie del salén destinado a la venta.

Cuando el mismo sea menor de 25m2 se regira por el presente articulo. Si es mayor
debera cumplir con lo dispuesto en el articulo VII.10. Depdsitos Industriales.

Deberan cumplir con los requisitos de iluminacion y ventilacion de los locales de uso
no permanente (cuarta clase) y su uso estara limitado por los usos permitidos en la
zona.

El solado contara con desagle de piso a la red cloacal.

Cuando se almacenen productos alimenticios todas sus aberturas estaran protegidas
por telas contra insectos que seran fijas para las ventanas y méviles para las puertas
Los paramentos contaran con revestimiento impermeable hasta una altura minima de
1,80m., pudiéndose requerir mayor altura cuando los alimentos se depositen a una al-
tura mayor que la establecida.

No se permitira el paso de tuberias de calefaccion por el local despensa, ni cualquier
otra que pueda alterar, descomponer y/o modificar los alimentos.

El local despensa no tendra comunicacién directa con cualquier local de uso incompa-
tible con él y no se podra utilizar como depdésito de Utiles de limpieza, ni de cualquier
otro elemento que pueda perjudicar a los alimentos.

CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIAS

Cuando el area destinada a salén de ventas minoristas sea superior a 500m2 se debe-
ra contar con un lugar para carga y descarga de mercaderias, dentro del predio y con-
forme a lo establecido en el punto VI1.6.3.4.3.

Los comercios mayoristas deberan contar playas de carga, descarga y maniobras, de-
ntro del predio y proporcionales a la actividad que se desarrolla.

Dichas playas se ajustaran a lo establecido en el punto VII.6.3.4.3.

LOCALES INDUSTRIALES

Los locales industriales, deberan cumplir con las siguientes disposiciones, ademas de
aquellas que le competen, por los materiales que se manipulen, por procesos de fabri-
cacion o industrializacion y/o por el depésito y acopio de las materias primas o produc-
tos ya elaborados.
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11.2.6.1

11.2.6.2

11.2.6.3

1.2.6.4

11.2.6.5

DIMENSION DE LOS LOCALES

Las dimensiones de los locales industriales estaran en funcién de las instalaciones,
maquinas y operaciones que en ellos se realicen, las que en todos los casos deberan
ser tales que permitan el desenvolvimiento del personal en condiciones de higiene y
seguridad.

ESCALERAS Y PASARELAS

Las escaleras y pasarelas de los locales industriales deben estar construidas contra
incendios y dotadas de soélidos parapetos de 0,90m. de altura, con las dimensiones
minimas establecidas para las circulaciones y de acuerdo al uso de las mismas.

ALMACENAMIENTO Y FRACCIONAMIENTO DE MATERIALES INFLAMABLES

El almacenamiento y fraccionamiento de materiales inflamables o facilmente combus-
tible debe hacerse independientemente y cumpliendo las disposiciones contra incen-
dios especificadas en el presente Cédigo, y en puntos alejados de las escaleras o puer-
tas principales de salidas.

Prohibese la instalacién de los locales para fraccionamiento de gas en garrafas, salvo
que los mismos se ubiquen en un predio rodeado por la via publica y/o férrea aproba-
dos y autorizados por Gas del Estado.

Cuando el numero de garrafas llenas sobrepase de cinco, deberan depositarse en loca-
les abiertos o en su defecto bien ventilados.

En los locales destinados a la venta de garrafas, ubicados en planta baja de edificios
de un piso alto 0 mas, podran almacenarse en forma transitoria y/o circunstancial, no
mas de 100 Kg de gas licuado.

En los de planta baja solamente, se podra almacenar hasta 300 Kg

Prohibese destinar locales para depdsito permanente de garrafas llenas, como asi
mismo vacias, sétanos y plantas bajas de edificios de mas de una planta, en éste ulti-
mo caso y a nivel de planta baja sélo podran almacenarse en patios y/o galerias abier-
tas, colocadas en una sola capa o en anaqueles que aseguren una libre ventilacion,
hasta una cantidad de 500 Kg..

En los edificios de planta baja solamente, podran colocarse en depdsitos, siempre que
se asegure una correcta ventilaciéon de los mismos, mediante elementos mecanicos y/o
naturales, capaces de remover el aire con un flujo que naciendo del nivel del piso lo
expulse al exterior.

De requerirse la instalacion de elementos eléctricos, se deberan tomar las providencias
necesarias a los efectos de evitar chispas en las instalaciones.

SALAS DE PRIMEROS AUXILIOS

Para locales cuyas actividades puedan producir accidentes y el nUmero de personas
sea mayor de 30 (treinta), debera disponerse de un local destinado a Sala de Primeros
Auxilios.

El local sera independiente de otros y tendra facil acceso, su area no sera inferior a los
10,00m2., con lado no menor de 3,00m., siendo su altura y ventilacion la establecida
para locales de uso permanente.

Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta 2,00m. medidos sobre el sola-
do, el resto de los paramentos y el cielorraso sera enlucido a la cal como minimo, el
piso sera de mosaicos y contara con una rejilla de desaglie conectada a la red cloacal.

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES INDUSTRIALES

Los locales industriales que estén emplazados fuera del parque industrial iluminaran y
ventilaran por medios naturales y/o artificiales y/o por medio de tubos o conductos, de-
biendo aplicarse a tal efecto criterios de analogia con los locales de uso permanente,
de uso no permanente y/o comerciales, segin su uso, cuando las leyes provinciales
y/0 nacionales no establezcan condiciones especiales para el funcionamiento de éstos.
En todos los casos se debera asegurar durante las horas de trabajo, una renovacion de
aire de por lo menos tres veces por hora.
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11.2.6.6

11.2.6.7

11.2.6.8

11.2.6.9

11.2.6.10

SERVICIOS SANITARIOS Y VESTUARIOS

Los locales industriales deberan contar con servicios sanitarios separados por sexos,
de acuerdo a lo establecido en 11.2.4.7 debiendo cumplirse ademas con la instalacion
de una ducha por cada 20 personas ocupadas en industrias insalubres y/o fabricacion
de alimentos.

Se debera contar con vestuarios o guardarropas, en locales independientes de la zona
de trabajo, dichos locales tendran una superficie estimada a razén de medio 0,50m2
por operario y contaran con un armario por persona o uno doble si el trabajo que se
realiza es sucio.

Se debera ubicar un bebedero de agua potable cada 60 personas o fraccion, el que no
distara mas de 100,00m. del lugar mas alejado de trabajo.

Los pasillos entre armarios no podran ser inferiores a 1,50m. de ancho.

ELIMINACION DE GASES, HUMOS Y/U OLORES

Toda industria que produzca gases, humos y/u olores debera emplear aparatos espe-
ciales que eliminen gases y olores y aminoren los humos a los indices permitidos que
establecen los estandares internacionales

Los aparatos eliminadores de gases y olores deberan ser aprobados por la Direccién
de Obras Privadas, previa presentacion de las caracteristicas de los mismos y los certi-
ficados que demuestren su eficiencia.

REVESTIMIENTOS EN PAREDES Y PISOS

Los locales donde se manipulen, elaboren y/o fracciones alimentos, como aquellos en
que se trabaje con liquidos o sea necesario su aseo permanente o periodico, mediante
el lavado de pisos y paredes, deberan contar con revestimientos impermeables, las pa-
redes hasta una altura de 2,00m. en los locales de elaboracién y fraccionamiento de
alimentos, y de 1,50m. de altura en los demas locales.

Los pisos deberan ser de mosaicos o materiales de superior calidad, los que aseguren
la higiene y no permitan accidentes por deslizamientos.

Los sectores de venta y/o exhibicién de productos alimenticios contaran con paredes
con revestimientos impermeables hasta un altura de 2,00m.

CIELORRASOS

Los locales de industrias alimenticias, como aquellos en que se vendan o expongan
productos comestibles, deberan contar con cielorrasos ubicados a la altura minima re-
glamentaria establecida para cada caso por las leyes pertinentes.

Dichos cielorrasos deberan realizarse con materiales higiénicos que no produzcan olo-
res, ni emanaciones y/o desprendimientos de sustancias o permitan la condensacién
de la humedad.

Solo se permitira que un local no cuente con cielorrasos, cuando el material empleado
en el techo, ofrezca una terminacién tal que reudna las condiciones indicadas prece-
dentemente y no presente oquedades en su superficie.

PRECAUCIONES CONTRA ACCIDENTES
A fin de evitar posibles accidentes, todo establecimiento industrial debera disponer de:
a) Pasillos de circulacion:
El ancho de los pasillos entre maquinas, motores y mecanismos no sera menos de
1,00m. y completamente libre hasta una altura de 2,10m.
b) Barandas de proteccion:
Los pozos, cisternas, cubas de liquidos corrosivos o calientes, cuya abertura esté
a nivel del piso, seran provistos de sélidos parapetos o barandas de 0,90m. altura
como minimo.
Igual proteccién a la indicada precedentemente se debera proveer a todos aquellos
mecanismos que sean reconocidos como peligrosos.
Las barandas o protecciones deberan ser en todos los casos solidas, rigidas y fijas.
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11.2.6.11

11.2.6.12

11.2.6.13

11.2.6.14

¢) lluminacion:
La iluminacion de los locales (natural y/o artificial) debera ajustarse a lo establecido
en la ley de seguridad industrial de cada actividad, a los efectos de permitir a los
operarios distinguir con nitidez las maquinas y los érganos de transmisioén con los
que pudieran hallarse en contacto.

d) Protecciones complementarias:
Ademas de las protecciones indicadas, se deberan tener en cuenta todas aquellas
que por el procedimiento o condiciones de trabajo, se haga necesario adoptar, a
los fines de evitar todo tipo de accidentes.

VIVIENDAS Y LOCALES ANEXOS

Las viviendas y locales anexos que se encuentren situados en conexién con los esta-
blecimientos industriales, deben ofrecer condiciones de independencia de los locales
de trabajo, brindando seguridad y salubridad a sus habitantes.

No se permitira la conexion de locales insalubres y/o que puedan causar perjuicios,
con los destinados al depdsito y/o elaboracion de mercaderias comestibles, como asi
tampoco de aquellos cuyos usos sean incompatibles.

PILETAS DE LAVADO Y DESAGUES

Los locales destinados a la elaboracion y/o manipuleo de sustancias alimenticias, con-
taran con piletas de limpieza acordes con las necesidades de la industria y los proce-
sos de elaboracion.

Los mercados y puestos en donde se expendan alimentos sin envasar (carnicerias,
pescaderias, verdulerias, etc.) deberan contar con pileta de limpieza.

Toda pileta de limpieza estara conectada a la red colectora cloacal debiendo contar
con los interceptores que para el caso establezca Obras Sanitarias Mendoza.

Los pisos estaran provistos de piletas de desaguies, conectados a la red cloacal, a los
efectos de permitir el escurrimiento de las aguas utilizadas en la limpieza de los mis-
mos.

DE LA PROTECCION A PREDIOS VECINOS Y A LA ViA PUBLICA

En la edificacion de los locales industriales, deben preverse los elementos constructi-

vOS necesarios para evitar dafos a las propiedades y personas dentro y fuera del lo-

cal, para evitar las trepidaciones, vibraciones, ruidos y cualquier otra perturbacion.

a) Proteccion contra trepidaciones o vibraciones.
Los pisos en que se apoyen directa o indirectamente los motores, maquinas y 6r-
ganos accesorios no podran estar vinculados con los muros divisorios de las pro-
piedades linderas del local, salvo que dichos elementos descansen sobre una
plataforma o base completamente independiente del resto del piso.

b) Proteccion acustica.
Los locales industriales que por el caracter de la actividad que desarrollan puedan
producir ruidos molestos al vecindario, deberan contar con protecciones acusticas
en todo desarrollo y altura de las paredes perimetrales de la fuente de ruido, como
asi también en las cubiertas de techos, las que formaran con las paredes, un con-
junto que asegure la aislacién de los locales, dentro de los indices establecidos en
el punto 11.4.3 del presente Cédigo.

c) Retiros Frontales
Los locales industriales y depositos del tipo molestos, deberan ubicarse a 4,00m.,
como minimo, de la linea municipal, pudiéndose utilizar ese espacio para la insta-
lacion de oficinas, salon de ventas y/o exposicion o bien utilizarse como espacio
verde.

CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIAS

En los predios donde se ubiquen los locales industriales, se destinara un espacio para
la carga y descarga de mercaderias, con playa de maniobras, para el caso de que, por
el tipo de magnitud de la industria, se deba transportar la mercaderia en camiones pe-
sados o semirremolques.

Las tareas de cargas y descargas se realizaran con el vehiculo totalmente dentro del
predio, no permitiéndose la utilizacién de la via publica, para la ejecucion de dichas ta-
reas.
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.2.7

1.2.8

11.2.9

Si se proyectan talleres anexos a la industria, los mismos se podran instalar, siempre
que su uso se limite a las maquinarias y automotores de la industria y que su magni-
tud no sea tal que constituya una fuente similar o superior a la que debe prestar servi-
cio.

LOCALES DE SERVICIO

Todos los locales de servicio deberan cumplir con las normas establecidas para locales
de uso permanente, uso no permanente, comerciales o industriales, en base a criterios
de analogia con los usos a que aquellos estén afectados.

LOCALES ESPECIALES

Los locales especiales deberan cumplir con lo establecido para locales de uso perma-
nente, de uso no permanente, comerciales e industriales en base a criterios de analo-
gia de acuerdo a los usos a que aquellos estén afectados cuando no estén reglamen-
tados independientemente.

FACTOR DE OCUPACION SEGUN LOS USOS

Se considera como tal al numero teérico de metros cuadrados que se estima puede
ocupar una persona en un local segun su uso o destino

En funcién de este factor de ocupacién se determina N(ndimero teérico de personas
que pueden colocarse en un local segun su uso o destino), siendo

N=Superficie del local / factor de ocupacion segun su uso o destino.

A los efectos previstos por estas normas, el nUmero de ocupantes de un edificio que
contenga dos o mas locales de distinto valor de ocupacién se determinara en forma
acumulativa, aplicando el factor correspondiente a cada una de ellos.

En edificios sin un uso definido por el propietario o con un uso no incluido en la enume-
racion que se detalla, su numero de ocupantes lo determinara la Direccion de Obras
Privadas por analogia.

Cuando exista un piso 0 mas debajo de la planta baja, se supone un nimero de ocu-
pantes (N) doble del que resulta de aplicar el cuadro siguiente.

Usos y Destinos m2 por persona

Edificios para residencia:
Hoteles y hosterias 10 m2/pers.
Residenciales 10 m2/pers.
Viviendas colectivas 12 m2/pers.
Viviendas aisladas 14 m2/pers.
Edificios asistenciales:
Clinicas, sanatorios, internados, asilos 8 m2/pers.
Banos publicos 8 m2/pers.
Edificios de caracter cultural:
Bibliotecas 8 m2/pers.
Museos 8 m2/pers.
Auditorios, cines 1 m2/pers.
Salas de exposiciones 3 m2/pers.
Edificios para reuniones de caracter deportivo:
Sede social de clubes 5 m2/pers.
Gimnasio, pista de patinaje, etc 5 m2/pers.
Sala de billar, bochas, bolos 5 m2/pers.
Edificios para reuniones y esparcimiento:
Restaurantes 3 m2/pers.
Confiterias 3 m2/pers.
Clubes nocturnos 2 m2/pers.
Salas de baile, fiestas, boliches 1 m2/pers.
Salas de espectaculos

Con asientos fijos individuales 1 m2/pers.

Con asientos corridos 0,90 m2/pers.
Edificios publicos:
Edificios de gobierno 2 m2/pers.
Estaciones terminales 2 m2/pers.
Templos 2 m2/pers.
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11.2.10

11.2.11

1.2.11.1

Edificios mercantiles:

Bancos, Cooperativas 8 m2/pers.
Oficinas 8 m2/pers.
Edificios comerciales:

Grandes comercios 4 m2/pers.
Mercados, Ferias, Comercios 3 m2/pers.

Edificios industriales:
Cuando no se especifique la superficie por persona,
Propuesta por el industrial segun el tipo de industria. 15 m2/pers.

CIRCULACIONES HORIZONTALES

En todo edificio, unidad locativa o conjunto de locales o local destinado a la reuniéon de

personas en forma permanente o transitoria, ya sea de uso publico, semipublico o

privado, las circulaciones horizontales se calcularan de acuerdo al uso de los locales y

en funcién del factor de ocupacion correspondiente a cada uno de éstos, respectiva-

mente.

a) El ancho de los pasillos o circulaciones sera igual; 0 mayor de 0,008m x N y nunca
menor de 0.80m., salvo lo establecido para galerias de comercio y viviendas indi-
viduales.

N (ndmero de personas) se calculara en base al factor de ocupacién.

b) Las circulaciones estaran dispuestas de tal manera que permitan una rapida y dire-
cta evacuacion del edificio, local o locales, con especial atencién cuando se trate
de edificios de mas de una planta. Todas las aberturas abriran hacia el exterior

¢) Ninguna circulacion podra ser obstruida, reducida o parcelada, en el minimo exigi-
do por este reglamento.

d) Cuando en un edificio o parte de él, existan locales de usos incompatibles entre si,
deberan disponerse de circulaciones y salidas destinadas a cada una de ellos res-
pectivamente.

e) En los edificios de acceso de publico, las circulaciones deben ser facilmente dis-
cernidas por los usuarios o tener sefales de salida en cada piso, que indiquen
claramente su posicidon y acceso.

f) La circulaciones de personas no deberan superponerse con las de los vehiculos y
en caso de coexistir, deberan acumularse los anchos exigidos para cada una de
ellas.

g) Ladimensién minima de pasillos internos en viviendas, sera de 0,90m.

h) La iluminacién y ventilacion de las circulaciones deberd cumplir con lo establecido
en 1l.2.5.5 a) y b).

i) No podran colocarse espejos en los fondos de las circulaciones.

CIRCULACIONES VERTICALES

Las circulaciones verticales deberan ajustarse a las siguientes normas.

ESCALERAS PRINCIPALES

Se consideran escaleras principales aquellas que sirven a todo local, locales, unidades

locativas o edificios en general de uso publico, semipublico o privado y que se calcula-

ran en funcion del factor de ocupacién de los locales a que éstas sirven.

El numero de personas se determinara, dividiendo la superficie de las plantas altas a

las que sirve la escalera por el factor de ocupacion.

Para edificios en altura, se considerara la superficie correspondiente a la suma de tres

plantas sucesivas.

Se consideran las plantas de mayor numero teérico de personas.

a) Ancho.
Cuando el numero de personas sea inferior a 280, el ancho de la escalera se cal-
culara a razén de 0,008m x N, (siendo N el niUmero de personas) y con un minimo
da 1,20m pudiendo llegarse, Unicamente para el caso de escalera que comuni-
quen pisos de la misma vivienda, a un ancho minimo de 0,80m. Cuando la esca-
lera sirva de acceso a una vivienda individual, su ancho minimo sera de 0.80
mts..
Si el nUmero de personas es superior a 280, el ancho de las escaleras se calculara,
aplicando la formula: ancho > 1,20 + 0,005 x (N-50)m.
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El ancho libre de la escalera se medira entre z6calos.

Si el pasamanos sobresaliera mas de 75 mm de la proyeccién del zécalo, aquel se
tendra en cuenta para medir el ancho libre.

Los anchos indicados precedentemente, corresponden a escaleras de tramos rec-
tos , debiéndose incrementar a los mismos en 0,30m, cuando se trate de escale-
ras compensadas.

Peldaios:

Son partes de las escaleras, los descansos y rellanos.

Los tramos de escalera no tendran mas de 17 alzadas corridas y éstas manten-
dran dimension constante en todos los escalones.

Los tramos de una escalera que no sean rectos, tendran el radio de proyeccion
horizontal de la zanca o limén interior, no menor de 0,25m., ( cuando este radio
sea > de 1,00m, se considerard la escalera como de tramos rectos a los efectos
de estas normas).

En los tramos curvos, los escalones deberan ser compensados progresivamente de
manera tal que en la parte mas angosta tengan una huella minima de 0,12m. me-
dida al lado del limén interior, perpendicularmente a la bisectriz del angulo de la
planta del escaldn .

En toda la escalera la relacion entre la huella y la altura del peldafio estara dada
por la siguiente formula 2a + H = 0,63 a 0,65 m. , siendo a la altura y H la huella.
La altura maxima del peldano sera de 0,18m. y el ancho minimo de la huella de
0,27m.

La luz libre entre huella y cielorraso o viga saliente del mismo, no sera menor de
2.00 mts.

Materiales

Las escaleras deberan ser construidas de materiales incombustibles, permitiéndose
Unicamente los peldafos de madera dura de espesor no inferior al que sea necesa-
rio para que los mismos, en caso de siniestro, permitan la evacuacién del edificio,
durando en condiciones aceptables el tiempo que se calcule para dicha operacién,
los peldarios estaran tratados de manera tal que eviten deslizamientos.
Pasamanos

Las escaleras tendran pasamanos rigidos y bien afirmados, a una altura no menor
de 0,80m. sobre el nivel de los escalones.

Cuando el ancho de la escalera sea superior de 1,50m. habra pasamanos de am-
bos lados y si el ancho superara los 2,40m. debera colocarse pasamanos interme-
dios como varias escaleras reunidas.

Descansos

Los descansos deberan mantener el ancho de la escalera como minimo y su desa-
rrollo no podra ser inferior a las tres cuartas partes del ancho de la escalera.
Distancias

Cualquier punto de un piso no situado en planta baja estara dentro de una distancia
de 25,00m. de una caja de escalera.

La altura y la huella de la escalera se medira sobre la linea de huella, la cual corre-
ra paralela a | zanca o limén interior, a una distancia de éste igual a la mitad del
ancho de la escalera , sin que se superen 0,60m.

La luz libre de la huella y cielorraso o viga saliente del mismo, no serd& menos de
1,90 m.

Escalones en pasajes y puertas

Los escalones que se proyecten en las entradas de los edificios, pasajes, puertas
entre pasajes, no deben tener una altura mayor de 0,175m., ni menor que 0,120m.
debiendo arbitrarse los medios necesarios, a fin de que los mismos sean perfecta-
mente visibles en cualquier momento.

Escaleras en direcciones encontradas.

Las escaleras con direcciones encontradas desembocaran a un palier o descanso
cuyas dimensiones sean la suma necesarias para cada una de ellas.

No podran colocarse espejos ni puertas que abran hacia el descanso de las esca-
leras.

Todas las escaleras deberan cumplir con lo establecido en los capitulos IV.7.
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11.2.11.2

11.2.11.3

11.2.11.4

11.2.11.5

11.2.11.6

11.2.12

ESCALERAS SECUNDARIAS

Las escaleras secundarias, son las que comunican a locales de servicios de una vi-
vienda, o locales auxiliares dentro de locales comerciales, locales de uso no perma-
nente menores de 30,00m2, o locales destinados a medidores, calderas, maquinarias
de ascensores, y otros servicios generales, 0 azoteas transitables de viviendas
unifamiliares; tendran un ancho minimo de 0,70m., los escalones una altura maxima
de 0,20m. y una huella minima de 0,24m. y luz libre entre huella y cielorraso no menor
de 2,00m.

Pueden usarse escaleras verticales, de gato o marineras, para acceder a azoteas tran-
sitables, techos, tanques y otros lugares de acceso excepcional.

La escalera vertical se compondra de barrotes metalicos de ancho util no menor de
0,35m. distanciados del paramento no menos de 0,15m. y separados entre si de
0,30m a 0,38m.

La luz libre con una pared vertical situada frente a la escalera, no sera menor de
0,65m. en caso de haber paredes laterales, su separacién al eje de la escalera no sera
inferior a 0,35m.

Cuando el recorrido de la escalera vertical sea superior a 3,00m., se deberan colocar
elementos rigidos de proteccion lateral y posterior, los que dejaran un paso de 0,70m.
de ancho por 0,65m. de distancia frente a los peldarios.

Dicha proteccién debera ser lo suficientemente segura y conformar un entubado a par-
tir de los 2,00m. de arranque de la escalera y por todo el resto de su recorrido superior.
Desde el ultimo peldafio y hasta una altura de 1,00m. sobre el borde superior del nivel
que se desea acceder, se colocara una baranda con pasamanos a cada costado de la
escalera, separados 0,70m. entre si.

Dichos pasamanos seran rigidos y estaran perfectamente asegurados y se colocaran
en todas las escaleras verticales cualquiera sea la altura de las mismas.

ESCALERAS DE INCENDIO
Las escaleras de incendio se ubicaran y ejecutaran de acuerdo a las normas estableci-
das en el Capitulo IV.7.8, sobre prevenciones contra incendio.

RAMPAS

Se permite el uso de rampas en reemplazo de las escalera principal y como circulacio-
nes.

El ancho de las rampas y de los descansos se establecera del mismo modo que el de
las escaleras.

Los tramos de rampas no podran tener estrangulaciones, ni un largo mayor de
15,00m., cuando la pendiente de la rampa supere el 6 % , debiéndose interponer des-
cansos llanos entre tramos.

No se permitiran pendientes superiores al 10 %, adn cuando se trate de tramos cortos.
Cuando la pendiente no supere el 6 %, s6lo sera obligatorio colocar descansos llanos
en los sitios en que la rampa cambia de direccion y en los accesos y salidas de los lo-
cales.

Los solados deberan ser construidos de manera que no resulten resbaladizos ni pue-
dan ponerse asi con el uso.

ILUMINACION DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES

Las circulaciones verticales deberan contar con iluminacién natural, cuando se utilicen
elementos o materiales transparentes resistentes al fuego, y/o con iluminacion artificial
y de emergencia.

ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS MECANICAS
Se regiran por las normas establecidas en Ill.11 sobre instalaciones especiales en los
edificios.

ACCESOS Y SALIDAS DE LOS EDIFICIOS

Las caracteristicas, anchos y distancias maximas de los accesos y salidas, deberan
ajustarse a lo siguiente.
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1.3

1.3.1

11.3.1.1

El ancho se calculara en funcién del factor de ocupacion de los locales a que estos
sirven de acuerdo a : ancho> que 0,80 + (0,005 x N)m., siendo N : el nimero de
personas.

El ancho minimo de toda salida sera de 0,90m., con batiente de 0,80m.

En todos los locales de uso publico y semipublico las aberturas exteriores que con-
duzcan a la via publica abrirdn hacia el exterior, ubicadas de modo que no reduz-
can el ancho minimo exigido de pasajes, corredores, escaleras, descansos u otros
medios generales exigidos de salida.

La distancia maxima desde un punto dentro del local a una puerta o abertura exigi-
da sobre el vestibulo, pasaje general o publico que conduzcan a la via publica, se-
ra de 30,00m.

No se permitird que las puertas de salida abran directamente sobre una escalera
debiendo hacerlo sobre un rellano, descanso o una plataforma hacia la salida.

Se prohibe el uso de puertas giratorias, debiendo en los casos de edificios de gran
afluencia de publico, locales comerciales e industriales, disponerse puertas de tipo
vaiven.

Las puertas que abran hacia la via publica no deben exceder la linea municipal,
debiendo a tal efecto preverse el retiro necesario.

El ancho de las salidas para locales especiales con gran afluencia se publico como
salas de espectaculos, estadios, templos, etc., se calcularan a razén de 0,008m.
por persona, segun el factor de ocupacién, cuando no existiesen reglamentos es-
peciales.

En casos de edificios con usos diversos como por ejemplo, un hotel que ofrezca
servicios de restaurante, baile, fiestas, banquetes, para ser ocupados por personas
que no forman la poblacién habitual del edificio, los medios exigidos de salida ge-
nerales se calcularan en forma acumulativa. En otros tipos de usos diversos se
aplicara el mismo criterio.

Ningln medio exigido de salida sera obstruido o reducido en su ancho exigido mi-
nimo para pasajes, pasillos escaleras u otros medios de egresos.

Cuando un edificio o parte de él sea cambiado de uso u ocupacién, se aplicaran los
requisitos para accesos y salidas que correspondan para el nuevo uso, pudiendo la
Direccion de Obras Privadas, aprobar otros medios que satisfagan el mismo pro-
poésito cuando la estricta aplicacion de este Codigo no resulte practicable.

En los corredores y pasajes que conduzcan a la via publica como medio exigido de
salida, estan prohibidas las vidrieras o aberturas de algun negocio, comercio, ofici-
na o espacios similares, mas adentro de los 2,50m. de la linea municipal de edifi-
cacion; cuando se dispongan estos elementos mas alla de la profundidad indicada,
se debera incrementar el ancho exigido en 1,00m. por cada costado de la salida
que posea vidrieras o puertas.

MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

DE LOS PATIOS

A los efectos de la presente reglamentacidn, se clasifican los patios en:

PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA

Los patios de primera categoria tendran las dimensiones establecidas en el presente
articulo, debiendo permitir en todo su recorrido la inscripcion de un circulo cuyo diame-
tro D estara en funcién del patio.

a)

Patios Laterales

Son aquellos que se encuentran colindantes a limites del predio, desarrollados has-
ta una altura de 11,00m., la que se medira a partir de la cota de vereda. El diame-
tro “D” minimo sera de 3,00m. y la superficie minima de 9,00m2.

El arranque del patio lateral no podra ser superior a los 3,00m. por debajo del nivel
de vereda.

Cuando sean desarrollados mas de 11,00m. y hasta una altura de 16,00m., la que
se medira a partir de la cota de vereda. El diametro “D” minimo sera de 4,70my
la superficie minima de 22,00m2.
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11.3.1.2

11.3.1.3

11.3.1.4

b) Patios Interiores
Son aquellos que se encuentran emplazados dentro del edificio.
La superficie minima sera de 9,00m2 y el D. minimo sera tal que 3 <D > "2 de H.
Siendo H la distancia desde el piso del local a ventilar en el arranque del patio,
hasta el respectivo nivel del paramento superior o parapeto del edificio en el patio.
Cuando sean desarrollados mas de 11,00m. y hasta una altura de 16,00m., la su-
perficie minima sera de 22,00m2 y el diametro “D” minimo sera tal que 4,70 < D >
Y4 H. Siendo H la distancia desde el piso del local a ventilar en el arranque del pa-
tio, hasta el respectivo nivel del paramento superior o parapeto del edificio en el
patio.

c) Retiro Obligatorio
Los retiros obligatorios seran considerados como patios laterales de los edificios
con altura mayor a los 11,00m é 16,00m., debiendo cumplir con lo establecido en
1.1

d) Patios Abiertos a Espacio Exterior o a Retiros Obligatorios
Son los que se comunican en por lo menos uno de sus lados al espacio exterior o
a los retiros obligatorios.
El lado paralelo al espacio abierto, sera tal que 3 < lado > V4 de H.
La abertura del patio se deberd mantener constante en toda su altura , siendo la
maxima profundidad del mismo, menor o igual a 3,00m.
Para mayor profundidad de patio, el mismo se considerara como patio interior, de-
biendo cumplirse los requisitos establecidos en el inciso b).

e) Paramento de alturas diferentes
Los paramentos que den a un patio y que tengan diferente altura, salvo lo estable-
cido en el presente Codigo, deberan sumar éstas, dividiéndolas por el numero de
caras sumadas, a los efectos de establecer el promedio de altura del calculo de H.

PATIOS DE SEGUNDA CATEGORIA

Estos patios deberan ser de dimensiones tales que permitan la inscripcién de un circulo
de diametro “D”, tal que 1/10 de H < D > 2, siendo H la altura mé&xima del patio, medi-
da a partir del antepecho de la ventana del local a ventilar en el arranque del patio La
superficie minima del mismo sera de 6,00m2 en cualquier seccion.

PATIOS AUXILIARES

Podran proyectarse patios con dimensiones inferiores a las establecidas para patios
de primera y segunda categoria, siempre que cualquiera de sus lados no sea inferior a
1,00m y/o que permita la inscripcién de un circulo de diametro igual a 1,00m. como
minimo; con superficie minima de 2,50m2.

CONSIDERACIONES GENERALES DE LOS PATIOS

a) Los patios se mediran en funcién de la proyeccion horizontal del edificio.

Los espacios bajo aleros, balcones, cornisas, escaleras u otras salientes que su-
peren 0,30m., no se computaran como patio.

b) Los patios seran facilmente accesibles para su limpieza.

c) No se podran dividir propiedades, si como resultante de ello se afectasen las di-
mensiones de los patios, salvo que las divisiones se ajusten a lo establecido en el
punto VI.5.4 del presente Cédigo.

d) A los efectos de interpretacion del presente punto, se entendera por toldo, a los
elementos corredizos o plegadizos no rigidos y por parasol a los elementos corre-
dizos, rebatibles o plegadizos rigidos.

Se permitira colocar toldo en todos los casos como proteccion solar y cuando se
cuente con el uso real del patio.

Los parasoles seran permitidos en patios en los que se tenga el uso real del mismo
o cuando, siendo el patio de uso comun del edificio bajo el régimen de propiedad
horizontal, se cuente con la autorizacién legalizada del consorcio, sin cuyo requisito
no se autorizara la colocacion de parasoles.

A los efectos de que no se alteren las condiciones de iluminacién y/o ventilacion de
los locales que den a patios con parasoles y/o toldos, no se permitira que dichos
elementos, en su posicidon de maxima apertura, resten mas del 20% de la superfi-
cie del patio.
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I1.3.1.5

11.3.1.6

Podran colocarse en los patios rejas o cualquier otro sistema de proteccién, siem-
pre que se permita la libre ventilacion e iluminacién y su limpieza, lo que no impli-
ca que se autorice a que dichos elementos sean empleados como sostén de otros
que conformen una cubierta, 0 que permitan que el patio se transforme en un local
techado, ni que resten mayor superficie libre del patio que la establecida para tol-
dos y/o parasoles.

En ningln caso se les deberd eliminar a los toldos o parasoles, los sistemas de
apertura, prohibiéndose también, adicionarles o suprimirles elementos que los
constituya en una cubierta del tipo fija, la que por tal motivo se le considerara como
superficie cubierta.

Cualquiera sea la forma de los patios en el eje de la abertura del local a ventilar,
debera medirse el diametro minimo determinado por el patio.

Cuando en un patio se prevea la construccién de una escalera, s6lo se considera-
ra como patio reglamentario a aquel que trazando un plano horizontal por el dintel
de las aberturas, deje una superficie y medidas laterales reglamentarias,
considerandose la dimension del patio hasta la vertical imaginaria que pasa por el
punto donde el plano horizontal hizo contacto con el peldafio de la escalera,
siempre que la misma cuente con baranda calada, de tratarse de una escalera con
baranda maciza, la vertical imaginaria pasard por la interseccion del plano
horizontal con la baranda.

No se computaran como superficie del patio y s6lo seran aptas para iluminacion y
ventilacion de aberturas auxiliares, aquellas que se formen con angulos del patio,
inferior a 30° y hasta una abertura de 2,00m. 6 las que surjan de angulos mayores
de 302 y menores de 60° con una abertura de 1,00m.

Se consideran, ademas, dentro de las superficies no computables, a aquellas que
no cumplan con las medidas de patios minimos o los remanentes de superficies
que surjan de la aplicacion del punto 11.3.1.1 inciso d) del presente Cédigo.

EXTENSION EN PATIOS Y/O RETIROS OBLIGATORIOS

Se consideraran como extensién de patios a las areas anexas a un patio y/o retiro obli-
gatorio que cumplan con lo establecido en el punto 11.3.1.1 inciso d), pudiendo ventilar
a los mismos distintos locales, como si se tratara de un patio comun.

DISMINUCION DEL DIAMETRO

Se autoriza a disminuir como maximo un 20 % el diametro exigido para patios de
primera categoria, siempre y cuando se incremente la superficie reglamentaria en un
porcentaje que sea el duplo del aplicado para la disminucién del diametro.
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PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA
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11.3.2

11.3.2.1

11.3.2.2

11.3.2.3

11.3.2.4

DE LOS TUBOS Y CONDUCTOS DE VENTILACION

NORMAS GENERALES

a) El conducto serd vertical o inclinado en no méas de 45° de esa direccion, realizado
con superficie interior lisa.

b) Los conductos podran tener tramos horizontales no superiores a 4 de la altura

propia del conducto en el tramo que conecta la abertura regulable con el conducto

mismo.

) La altura minima del conducto sera de 2,00m.

d) Larelacién de los lados de la seccién del conducto no sera mayor de 1:3.

) La abertura de comunicacion del local con el conducto sera regulable y el area no
inferior a la seccion del mismo.

f) El remate del tubo en la azotea distara no menos de 1,50m. de esta y de cualquier
paramento o vano del local de uso diario y estara provisto de mecanismo estatico
de tiraje automatico.

g) La abertura de comunicacion del conducto con el local se ubicara en el tercio supe-
rior de la altura del local.

h) Los conductos de seccién uniformes en todo su recorrido, seran realizados con tu-
berias prefabricadas, con interior liso.

i) Los locales ubicados en sétanos y los depdsitos, siempre que por su destino no re-
quieran otra forma de ventilacion, deberan ventilar permanentemente por conduc-
tos convenientemente dispuestos a razén de uno por cada 25,00m2 de superficie.

i) Cuando se requiera la ventilacién complementaria por conductos, los mismos se
ubicaran en la superficie donde no llega la ventilacion directa por abertura, cum-
pliendo la relacién indicada en el apartado i ), teniéndose en cuenta sélo ésta su-
perficie para su calculo.

k) Todo espacio, conducto o caja destinado a instalar ascensores, que queden ence-
rrados entre muros y puertas llenas, tendra entrada y salida de aire para su ventila-
cion en forma satisfactoria, a juicio de la Direccién de Obras Privadas.

[) El conducto no podra ser utilizado para colocar tuberias u otra clase de canaliza-
ciones en su interior.

TIPOS DE VENTILACIONES

Para la aplicacion de las normas de ventilacién por tubos o conductos, se establecen
dos sistemas colectores: el de ventilacion por tubos independientes para cada local y el
de ventilacién por tubo comun a varios locales.

Cada uno de los sistemas debera ajustarse a las normas generales y satisfacer aque-
llas que le son propias.

VENTILACION INDEPENDIENTE PARA CADA LOCAL

Ventilacion por tubos independientes para cada local y seccion proporcional a la super-

ficie del local.

a) El conducto tendra una seccion transversal minima equivalente a 1/300 de la su-
perficie del local.

b) La seccidon minima no podra ser inferior a 300 cm2 en toda su altura y con un
maximo de 2.000 cm2.
En caso de que la superficie del local exigiera mayor seccién, se agregaran tubos
distribuidos, cada uno en la zona de influencia.

c) El remate de varios extremos de conductos préximos debe hacerse en conjunto y
tratados arquitectonicamente.

VENTILACION POR TUBO COMUN A VARIOS LOCALES

Sera permitida cuando estos tengan usos compatibles.

a) Su seccidn no sera inferior a 6.000 cm2.

b) Sera de superficie lisa y dentro de su seccién no se ubicaran los desagties o cafe-
rias, que disminuyan la seccién minima.

c) El conducto de cada local rematara en el conducto comun con un recorrido vertical
minimo de 1,00m. y la diferencia de nivel entre ellos ser& como minimo de 0,50m.

d) Cuando se utilice el sistema colector de ventilacién deberd cumplirse con:
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11.3.3

11.3.3.1

1) Los conductos seran verticales o con una inclinacién méaxima de 15° respecto a
ésta direccion, uniforme en toda su altura, realizados en tuberias con superfi-
cies interiores lisas.

2) La seccion del conducto principal colector sera de 400 cm2, como minimo.
Esta seccién es suficiente para ventilar 9 (nueve) pisos a razon de un local por
piso, si hubiera dos locales por piso, esa seccién basta solo para 5 (cinco) pi-
sos, considerando la superficie maxima para cada local de 6,00m2, siendo la
seccion del conducto secundario de 200cm2 como minimo.

3) Si las secciones no son circulares, la relacién de sus lados debera ser como
minimo de 2:3 (dos a tres).

4) Cada local que ventile contara con un tubo secundario, que debe tener una ex-
tension de por lo menos un piso.

El tubo correspondiente al ltimo piso debe ser llevado hasta la salida sobre el
techo o azotea.

5) La comunicacion del local al tubo secundario debe hallarse junto al techo, ser
directa y por medio de una seccion igual a la de dicho tubo, no admitiéndose
tramos horizontales o inclinados de méas de 0,50m.

Esta abertura inferior del tubo secundario que lo comunica con el local tendra
un dispositivo de cierre facilmente regulable que deje permanentemente abier-
ta una seccion de 25cm2.

6) Se asegure una entrada de aire al local a ventilar por medio de una abertura no
menor de 150 cm2, ubicada en el tercio inferior a la altura del local.

El aire puede tomarse de otro local contiguo con tal que no sea bario o retrete.

7) El remate del conducto en la azotea se hara conforme a lo establecido en las
presentes normas generales (art. 11.3.2.1).

PRESCRIPCIONES GENERALES SOBRE VENTILACION
MECANICA EN SOTANOS O LOCALES DE USO PERMANENTE.

La ventilacion mecanica debe asegurar en forma efectiva la renovacién del aire del
ambiente para el cual se instale.

A los efectos de comprobarse la eficiencia del equipo a instalar se deberan presentar
los célculos justificativos, memorias descriptivas y demas antecedentes Utiles que se
juzguen necesarios para el estudio del sistema.

La ventilacién mecéanica debe ser complementada con otra natural, mediante vanos,
claraboyas o conductos que la reemplacen cuando, por causas fortuitas, el mecanismo
no funcione normalmente.

El funcionamiento debera normalizarse dentro de las 24 (veinticuatro) horas de produ-
cido el desperfecto.

Cuando se utilice vano o claraboya para ventilacion complementaria, la superficie mi-
nima necesaria sera del 5 % de la superficie util del local a que sirve la misma.

Cuando se utilicen conductos, éstos responderan a las normas que el presente Codigo
establece al respecto, con una seccién minima que sea las 300 avas parte de la super-
ficie del local y distribuidos a razén de un conducto, como minimo, cada 25,00m2.

PRESCRIPCIONES PARTICULARES SOBRE VENTILACION MECANICA
De acuerdo a las caracteristicas del local, la ventilacidn mecanica debe asegurar las
siguientes renovaciones de aire:
a) Cultura
Biblioteca  :30.00 m3/h por persona.
Exposiciones : 16 renovaciones horarias del volumen del local.
Auditorios  : 40.00 m3/h por persona.
b) Sanidad
Salas de operaciones : 120 m3/h por persona
Casas de banos : 16 renovaciones horarias del volumen del local
c) Diversion
Salas de baile, Boites, cabaret etc.: 90.00 m3/h por persona.
Teatros, cines, etc. : 40.00 m3/h por persona.
d) Oficinas
Administrativas, Bancarias, etc. : 12 renovaciones horarias del volumen del local
e) Locales Industriales
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Los locales de trabajo podran ventilar por medios mecanicos cuando, a juicio de la
Direccion de Obras Privadas, los procesos de elaboracién o sistemas de trabajo asi
lo justifiquen.

La Direccion dara las normas para cada caso en particular, no relevandose de la
obligatoriedad del empleo de aparatos y/o sistemas exigidos para defensa contra la
produccién de polvos, gases incOmodos, insalubres o tdxicos.

CONDUCTOS DE VENTILACION

NORMAS GENERALES

L 4
\
h1
H
b
- RELACION a;b = 13
I ——
h'2
\
h2 FOH
d > 1.50m hi > 1.50m
H > 2.00m hz : altura local
H'= 1/4 H h'2 =1/3 h2
~

VENTILACION INDEPENDIENTE PARA CADA LOCAL

SECCION NECESARIA =1/300 SUP. LOCAL
0.03 M2< SECCION P/ CONDUCTO< 0.20
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VENTILACION POR TUBO COMUN A VARIOS LOCALES

I h.deH —
SECCION = 0.50 M2
RELACION
o
o J IL(L ; ha > 0.50m
= m he > 1.00m

SISTEMA COLECTOR DE VENTILACION

° Z N ULTIMO TUBO SECUNDARIO
Qe HASTA REMATE
2 8‘ r CONDUCTO PRINCIPAL
I —I__I
i | T _
s v >~ ALTURA PISO (Hp)
[ ‘ l =
LU ® CONDUCTO PRINCIPAL SECCION =400 cm2
H1
— — VENTILA HASTA NUEVE PISOS CON UN LOCAL POR
PISO HASTA CINCO PISOS CON DOS LOCALES POR
0} — M PISO
! e
@+‘ CONDUCTO SECUNDARIO
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—
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.4

11.4.1

11.4.2

11.4.3

CONDICIONES TERMICAS Y ACUSTICAS Y PREVENCIONES
CONTRA LA HUMEDAD DE LOS LOCALES

DE LA AISLACION DE LOS LOCALES

La Municipalidad exigira a los propietarios de instalaciones que produzcan ruidos, olo-
res, emanaciones y/u otras causas de perturbaciones, dispongan los medios necesa-
rios a fin aislarlas.

Dichos medios deberan ser propuestos a la Direccion de Obras Privadas, para su
aprobacion previo a su ejecucién, quedando supeditada la habilitacién del local, para
los fines solicitados, al funcionamiento del edificio sin causar perjuicios incomodidades
o molestias a las propiedades vecinas.

DE LAS CONDICIONES TERMICAS

A fin de asegurar las condiciones térmicas de los locales, se adoptaran las siguientes

normas:

a) Techos
Los techos y/o cubiertas, azoteas, terrazas sobre locales de uso permanente y
aquellos en que la permanencia de personas sea habitual, seran construidos con
materiales impermeables e imputrescibles, que aseguren un coeficiente de aisla-
cion térmica igual o superior a 1,10 (Kcal/m2 h °C), equivalente a una losa tipo mi-
nima, compuesta por loseta ceramica de 0,12m. de espesor, capa de compresion
de 0,04m, tierra 0,08m., mezcla 0,02m. y 2 capas de aislante hidraulico y pintura
blanca.

b) Paredes
Las paredes exteriores de un edificio deben tener una aislacién térmica igual a
2,02 (Kcal/m2 h °C), equivalente a una pared de ladrillos macizos de 0,20m. con
revoques simples de una cara , o una pared de ladrillos huecos de 0,20m. con
0,02m. de mezcla cementicia.

c) Ventanas
Para el caso de locales con mas de 20m2 de superficie y/o ventanas que excedan
el 18 % de la superficie del local o constituyan paredes de vidrio, debera contarse
con medios adecuados contra el sol o reflejos y garantizar una temperatura prome-
diode 15°C eninviernoy 24 °C en verano.

d) Radiaciones
Las fuentes de calor o frio que hagan suponer radiaciones de alta o muy bajas
temperaturas, deberan disponer de materiales aislantes a fin de evitar la transmi-
sién a unidades locativas diferentes.

DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS

A fin de asegurar buenas condiciones acusticas en los locales, se adoptaran las si-

guientes normas.

a) Perturbaciones
Cuando la instalaciones de maquinas y artefactos, guias de ascensores o monta-
cargas, tuberias que conecten bombas de fluidos, instalaciones climaticas y sani-
tarias, canchas de juegos y otras actividades que puedan producir choques, golpes
o ruidos: deberan tomarse las prevenciones para aislar los factores de perturba-
cion colocandose aquellos elementos que eviten su transmision a otros locales
del edificio o edificios vecinos.

b) Paredes y losas
Las paredes divisorias de dos unidades locativas diferentes y los entrepisos que
separen distintas unidades locativas, deberan ser tales que aseguren una aislacion
acustica talque permita solo el paso de hasta 41 decibeles.
Los locales contaran con cerramientos perimetrales que aseguren la aislacion
acustica establecida precedentemente, cuando se deba realizar la aislacién de un
entrepiso, dicha aislacién debera continuar por la pared, hasta el espesor del en-
trepiso terminado, a los efectos de evitar la transmisién del sonido o vibraciones a
las paredes del local.

63



1.4.4

Tubos

Los tubos de ventilacién de bafos y otros locales, deben ser construidos de mane-
ra tal que no permitan la transmision de sonidos de un local a otro, agregandose
a tal efecto, una capa de 0,008m. de lana de vidrio o aislacion equivalente.

Las tuberias transmisoras de ruidos no se tendran sobre tabiques o paredes ligeras,
ni tampoco sobre elementos sustentadores metdlicos, sin aislar.

DE LAS PREVENCIONES CONTRA HUMEDAD

A fin de defender los edificios de la humedad transmitida desde el terreno por instala-
ciones, usos del edificio, agentes atmosféricos u otras, se adoptaran las siguientes
normas.

a)

Contrapisos

Es obligatoria la ejecucion de Contrapisos sobre el terreno para colocar los pisos,
debiendo ejecutarse con anterioridad los trabajos de limpieza del suelo, eliminacién
de tierra negra o materias organicas, y consolidacién de éste.

Los pozos negros que se hallen deberan rellenarse de acuerdo a lo establecido por
Obras Sanitarias Mendoza.

Muros

Todos los muros de una construccion en contacto con el terreno, ya sean internos
o externos, cualquiera sea su espesor, deben presentar una capa aisladora, la que
se ejecutara con material hidréfugo, estara situada mas arriba del nivel del solado
y se unira al contrapiso con aislacion hidrofuga vertical en ambas caras.

También se colocara una capa aisladora vertical entre la tierra y el paramento de
los muros, que por ser s6tano o por diferencia de nivel entre los edificios contiguos,
estén en contacto con el terreno.

Subsuelos

En los locales ubicados total o parcialmente bajo el nivel del terreno, es obligatorio
construir en la parte externa del paramento, debajo del nivel del terreno, un tabique
de ladrillo de panderete y en casos de mucha profundidad, de hormigén apoyado al
terreno natural y terminando con aplicacién de revoque hidréfugo, o dos capas su-
cesivas de material hidréfugo aprobado, que se unira con la capa aisladora hori-
zontal.

Tuberias

En los edificios de tres 0 mas plantas de viviendas colectivas o publicos, las tube-
rias maestras verticales que conduzcan liquidos o gas, seran colocadas sin embu-
tir, pudiéndose situar en canaletas abiertas especialmente hechas y que no afecten
la estabilidad de la construccion, de manera tal que sea posible inspeccionarlas.
Los albariales de desaglies no podran colocarse a menor distancia de los muros
que las establecidas por las disposiciones de Obras Sanitarias Mendoza y sus cru-
ces por las partes cubiertas seran sobre una base de hormigén armado a 0,10m. de
espesor, salvo que los mismos se construyan de hierro fundido y el terreno sea fir-
me.

Techos y cubiertas

Los techos y cubiertas de los edificios deben asegurar una buena proteccion contra
la lluvia y otros agentes atmosféricos.

Su desagle debera cumplirse de manera tal que los cafos de bajada, se ajusten a
lo establecido en el inciso anterior.

Estos no podran desaguar a la vereda, sino deberan hacerlo hacia la acequia debi-
damente enterrados, tampoco se podra dejar que el agua escurra en caida libre
hacia la vereda.

Cuando se construya un techo cuya pendiente sea hacia el muro divisorio, la cana-
leta de desaglie no podra colocarse sobre dicho muro, pudiendo estar arrimada a
él, debiendo tomarse las precauciones necesarias, a los efectos de evitar de que,
en caso de atascamiento, se produzca el derrame del agua hacia la propiedad ve-
cina y/o afecte a ésta.

Locales

Todos los locales donde se encuentren instalaciones que conduzcan agua, como
ser: cocinas, bafos, lavaderos, etc., deben tener pisos y paredes impermeables en
la pared sanitaria y hasta una altura de 2,00m., salvo lo establecido en las regla-
mentaciones de Obras Sanitarias Mendoza, o en aquellos casos que el presente
Cédigo determine particularmente.
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1.5

11.5.1

11.5.2

11.5.3.

11.5.4

g) Arboles y plantas
No se permitira adosar a los muros divisorios de propiedades linderas, sembrados,
jardines o plantar arboles o arbustos.
La distancia a que se podran colocar los mismos es de 1,00m. para los jardines y
sembrados; de 3,00m. para plantar arboles.
No se permitira adosar a los muros divisorios otra cosa que pueda causar humedad
u otros perjuicios, debiendo colocarse o instalarse a igual distancia minima que los
jardines.
No regira la distancia especificada precedentemente, cuando los arboles, plantasy
jardines, se coloquen contenidos en canteros impermeables que aseguren la es-
tanqueidad.
La autorizacién de instalacién de jardines contenidos en canteros, no exime a los
propietarios de las responsabilidades y acciones legales o municipales que se
hagan pasible por perjuicios ocasionados a los muros divisorios
Las denuncias que se formulen ante la comuna, por perjuicios ocasionados por jar-
dines u otros elementos, seran de tratamiento ante la justicia.

DE LAS OBRAS E INSTALACIONES QUE PRODUZCAN
MOLESTIAS

INTERCEPCION DE VISTAS A PREDIOS LINDEROS Y ENTRE
UNIDADES DE USO INDEPENDIENTE EN UN MISMO PREDIO

No se permiten vistas a predios colindantes ni entre unidades de uso independiente de

un mismo predio, desde cualquier lugar situado a menor distancia que 3,00m. del eje

divisorio entre predios o entre paramentos exteriores de los locales correspondientes a

unidades independientes.

Quedan exceptuados los siguientes casos:

a) Cuando la abertura esté colocada de costado, formando un angulo igual o mayor
de 75 2 con el eje divisorio o el paramento exterior de otra unidad independiente,
siempre que la abertura diste no menos de 0,60m. medidos perpendicularmente a
dicho eje o paramento.

b) Cuando haya un elemento fijo, opaco o traslicido, de una altura no inferior a
2,80m. medidos del solado correspondiente.

APERTURA DE VANOS EN MUROS DIVISORIOS

Para proporcionar iluminacion suplementaria a un local que satisfaga sin ésta, la exi-
gida por el Cédigo, se puede practicar la apertura de vanos en el muro divisorio, siem-
pre que dichos vanos se cierren con un bastidor resistente y vidrios, plastico o material
similar, no transparente de espesor no menor a 0.005m.

El antepecho del vano estard a no menos que 3,00m. por sobre el nivel del solado del
local.( para que coincida con el cédigo civil)

Para la consideracion del permiso de apertura de vanos en muros divisorios, se debera
acompafar una autorizaciéon revocable, que caduque con la traslacién del dominio,
por parte del propietario del inmueble colindante, debidamente certificada.

La apertura en el citado vano se podra solamente abrir para iluminar y no sera compu-
table como superficie de iluminacion.

MOLESTIAS PROVENIENTES DE UNA PROPIEDAD VECINA

Las molestias que se aleguen como provenientes de una propiedad vecina, s6lo seran
objeto de atencion para aplicar el presente Cédigo, cuando se requiera restablecer la
seguridad, la higiene, la salubridad o la estética y en los casos que menciona la Ley
como atribucién Municipal.

CONDUCTOS PARA LA PROPIEDAD VECINA

Queda prohibido sacar conductos de ventilaciéon hacia propiedades vecinas, sea cual
fuere la altura a la que se ubiquen con respecto a la propiedad colindante.

65



11.5.5

1.6

11.6.1

1.6.2

11.6.3

INSTALACIONES QUE PRODUCEN VIBRACIONES O RUIDOS.
PROHIBICIONES

Queda prohibido aplicar o arrimar a muros divisorios 0 separativos entre unidades de
uso independiente las instalaciones que transmitan a los mismos vibraciones, ruidos,
choques, golpes o danos, como por ejemplo: maquinarias, guias de ascensores o mon-
tacargas, tuberias que conecten una bomba para fluido, cancha de pelota, bochas o
similares.

DE LOS MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

MATERIALES Y SISTEMAS PERMITIDOS

Solo se podran utilizar materiales y sistemas constructivos aprobados por el Departa-
mento Ejecutivo, bajo asesoramiento de la Comisién Especial de Planeamiento Urbano
y Cadigo de Edificacién y la conformidad del Ministerio de Obras y Servicios Publicos
de la Provincia.

Los materiales, métodos, procedimientos o sistemas constructivos deberan cumplir con
todas las exigencias del presente Codigo, debiendo obtenerse estructuras de por lo
menos las mismas condiciones de seguridad que se establecen en el Codigo de Cons-
trucciones Antisismicas.

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION E
INSTALACIONES

Todos los materiales y productos de la industria, de uso para la construccion, seran de
calidad apropiada a su destino y exentos de imperfecciones.

La Direccion de Obras Privadas podra disponer el ensayo de todo material; de cons-
truccién e instalacién a efectos de verificar su calidad y resistencia para un uso deter-
minado.

Queda prohibida la permanencia o uso en obra de materiales y productos de la indus-
tria, que no se encuentren aprobados.

Los ladrillos a utilizar seran de 6x13x27 cm. y los adobones a utilizar seran de 8x18x37
cm con una tolerancia de + - 4 mm., de material debidamente cocido.

A los efectos de verificar el cumplimiento del punto anterior, los materiales y productos
de la industria, destinados a la construccion, llevaran una marca de identificacion
aprobados por los organismos competentes.

El Departamento Ejecutivo publicard las normas, materiales y/o sistemas constructivos
que apruebe, fijando, en cada caso, la fecha de vigencia.

OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS SOBRE MATERIALES Y
SISTEMAS

Toda persona, fabricante o importador, que solicite la aprobacion de un material, pro-
ducto de la industria o sistema de construccién o instalacion, contrae el compromiso
tacito de actuar de conformidad a los términos en que su aprobacién haya sido conce-
dida.

Cuando se viole lo dispuesto en el punto precedente, se penara al responsable con el
decomiso del material, producto de la industria o sistema, pudiendo el Departamento
Ejecutivo revocar la aprobacion concedida, segun la gravedad de la falta, sin perjuicio
de las demas penalidades que corresponda aplicar.

El Departamento Ejecutivo al aprobar un sistema, material o producto de la industria,
no contrae obligacién alguna de mantener el empleo de los mismos, pudiendo, cuando
razones técnicas lo aconsejen, disponer modificaciones o supresiones de un sistema,
material, producto de la industria y cualquiera de sus partes, anulando parcial o total-
mente la aprobacién acordada si lo juzga necesario.
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1.6.4

TRAMITACION PARA APROBACION DE SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS NO TRADICIONALES

Todo pedido de autorizacién de aprobacion de sistemas constructivos no tradicionales,

debera sujetarse a las presentes disposiciones, e iniciarse en la Direccion de Obras

Privadas y someterse a la Comision Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de

Edificacion.

Solamente podran solicitar aprobacion de estos sistemas constructivos:

a) Las empresas constructoras o sociedades civiles, comerciales y/o industriales, re-
presentadas técnicamente por un profesional Arquitecto, Ingeniero Civil o en Cons-
truccion habilitado en las condiciones establecidas en el inciso siguiente.

b) Todo profesional Arquitecto, Ingeniero Civil o en Construcciones.

Con la correspondiente solicitud debera presentarse:

1) Memoria descriptiva general del sistema.

2) Antecedentes del sistema, certificados aprobatorios o de aptitud del mismo expedi-
do por entes oficiales, documentacion grafica y/o escrita del sistema ya vigente o
experimentado en otros lugares.

3) Documentacién grafica integrada por planos generales de plantas, cortes y facha-
das (escala minima 1:50 ) , planos de estructura y célculo, planilla detallada de lo-
cales.

Detalles a escala adecuada, debidamente acotados y especificados, de los ele-
mentos estructurales, de cierres y de tabiqueria interior y de cubierta.

Detalles de uniones y/o anclajes.

Especificaciones y detalles de los elementos aislantes acusticos, térmicos e hidrau-
licos. Demostrabilidad del cumplimiento de los indices de conductividad térmica y
acustica establecidos.

Detalle de impermeabilizacion en locales sanitarios.

Planos generales y de detalles de carpinterias, electricidad, gas, obras sanitarias.
Detalles de las canalizaciones.

Tratamiento y terminacion, en especial de las superficies exteriores con especifica-
ciones de las tareas periédicas de mantenimiento.

4) Certificados de ensayos de materiales realizados por el Instituto Técnico de Inves-
tigacién y Ensayos de Materiales del Ministerio de Obras y Servicios Publicos y/o
organismo con idoneidad técnica suficiente, oficialmente comprobada.

5) Proyecto aprobado por la Direccion de Bomberos de la Policia de Mendoza, del
sistema de prevencién contra incendios.

6) Ejecucion de un prototipo para su comprobacién, control o estudio por los técnicos
Municipales. y la Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edifica-
cién.

7) Demostrabilidad del Codigo de Edificacion en los puntos correspondientes.

8) Descripcion detallada del proceso de fabricacién, armado y/o ejecucion.

Completada la documentacién que se indica precedentemente, las actuaciones se re-

mitiran a la Comision Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edificacién con

los dictamenes establecidos en las reglamentaciones vigentes, para su consideracién y

resolucion.

Evacuados los dictdmenes y recabadas las opiniones, la Direccién de Obras Privadas

y la Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion, resolvera so-

bre el pedido formulado y lo elevara al Honorable Consejo Deliberante para su trata-

miento.

Toda aprobacion Municipal de sistemas constructivos no tradicionales se hara por Or-

denanza, autorizandose solamente la construccion de hasta 20 unidades de vivienda.

Mientras las construcciones se encuentren en las previsiones indicadas en el punto

anterior se realizaran inspecciones periddicas. A los 2 (dos) afnos , contados desde la

emision de la inspeccién final de obra de la primera de las viviendas construidas, y

acreditada la aptitud del sistema , el fabricante y su representante legal podran solicitar

a la Direccién de Obras Privadas su aprobacion definitiva.

Formulado el pedido de aprobacion definitiva, reunidos los antecedentes necesarios,

evacuados los dictamenes e informes a que se refiere el punto 1.6.4 , la Direccion de

Obras Privadas podra otorgar la aprobacién definitiva o conceder una prorroga pru-

dencial para efectuar nuevas comprobaciones y estudios o denegarla.

Las viviendas que se construyan por el sistema aprobado, lo seran bajo la exclusiva

responsabilidad de la firma constructora y de su representante técnico.
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

I1.7.4

I.7.5

ARQUITECTURA DIFERENCIADA

EN TODA OBRA PUBLICA

En toda obra publica que se proyecte y que esté destinada a actividades que supongan
el acceso de publico, deberan preverse accesos, medios de circulacién e instalaciones
adecuadas para personas discapacitadas.

La misma prevision debera efectuarse para los edificios que en adelante se construyan
o reformen, destinados a entes privados que presten servicios publicos y en los que se
realicen espectaculos con acceso de publico.

La reglamentacion establecera el alcance de las obligaciones impuestas en este articu-
lo, atendiendo a las caracteristicas y destino de las construcciones.

TODO ACCESO A EDIFICIOS PUBLICOS

Todo acceso a edificios publicos, debera permitir el ingreso de discapacitados que uti-
licen silla de ruedas. A tal efecto la dimensién minima de la puerta de entrada, se
establece en 0,90m. En caso de no contar con portero, la puerta sera realizada de tal
manera que permita la apertura sin ofrecer dificultades al discapacitado, por medio de
manijas ubicadas a 0,90m. del piso y contando ademas con una faja protectora, ubi-
cada en la parte inferior de la misma, de 0,40m. de alto, ejecutada en material rigido.
Cuando la solucion arquitecténica obligue a la construccién de escaleras de acceso, 0
cuando exista diferencia entre el nivel de la acera y hall de acceso principal, debera
preverse una rampa de acceso de pendiente maxima de 6 %, de ancho minimo de
1,30m. y cuando la longitud de la rampa supere los 5,00m., deberan realizarse des-
cansos de 1,80m. de largo minimo.

CIRCULACIONES VERTICALES

RAMPAS

Las rampas reuniran las mismas condiciones de la rampa exterior, salvo cuando exista
personal de ayuda, en cuyo caso se podra llegar al 11% de pendiente maxima..
ASCENSORES PARA DISCAPACITADOS

Dimensién interior minima de la cabina: 1,10m. x 1,40m., y pasamanos separados
0,05m.de las paredes de los tres lados libres.

La puerta sera de facil apertura con una luz minima de 0,85m., recomendandose las
puertas telescopicas.

La separacion entre el piso de la cabina y el correspondiente al nivel del ascenso o
descenso tendra una tolerancia maxima de 0,02m.

La botonera de control permitird que la seleccion de las paradas pueda ser efectuada
por discapacitados no videntes, la misma se ubicara a 0,50m. de la puerta y a no mas
de 1,20m. del nivel del piso del ascensor. Si el edificio supera las siete plantas, la bo-
tonera se ubicara en forma horizontal.

CIRCULACIONES HORIZONTALES

Los pasillos de circulacién publica, deberan tener un ancho minimo de 1,50m., para
permitir el giro completo de las sillas de ruedas.

Las puertas de acceso a despachos, ascensores, sanitarios y todo local que suponga
el ingreso de publico o empleados debera tener una luz libre de 0,85m. como minimo.

SERVICIOS SANITARIOS

Todo edificio publico que se construya, debera contar como minimo con un local des-
tinado a bafo de discapacitados, con el siguiente equipamiento: inodoro, lavatorio, es-
pejo, griferia y accesorios especiales.

El mismo posibilitara la instalacion de un inodoro, cuyo plano de asiento estara a
0,50m. del nivel del piso terminado, con barrales metélicos laterales fijados de manera
firme a pisos y paredes.
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1.7.6

El porta rollos estara incorporado a uno de ellos para que el discapacitado lo utilice de
manera apropiada.

El lavatorio se ubicara a 0,90m. del nivel del piso terminado y permitira el cdmodo
desplazamiento por debajo del mismo de la parte delantera de la silla de ruedas utili-
zada por el discapacitado.

Sobre el mismo, y a una altura de 0,95m. del nivel del piso terminado, se ubicara un
espejo, ligeramente inclinado hacia adelante, pero que no exceda de 10 % .

La griferia indicada seréa del tipo cruceta o palanca.

Se debera prever, la colocacién de elementos para colgar ropa o toallas a 1,20m. de
altura y un sistema de alarma conectado al office, accionado por botén pulsador ubica-
do a un maximo de 0,60m. del nivel del piso terminado.

La puerta de acceso abrird hacia afuera con una luz libre de 0,95m., y contara con una
manija adicional interior para apoyo y empuje ubicada del lado opuesto a la que accio-
na la puerta.

La dimensién minima del local sera tal; que permita el comodo desplazamiento de la
silla de ruedas utilizada por el discapacitado cuyo radio de giro es de 1,30m. y se ten-
dra en cuenta que el acceso al inodoro se pueda hacer por el frente y por ambos lados,
permitiendo la ubicacion de la silla de ruedas a ambos lados del mismo.

En los edificios destinados a empresas publicas o privadas de servicios publicos y en
aquellos en los que se exhiban espectaculos publicos, que se construyan o refaccio-
nen, deberan preverse accesos, medios de circulacion e instalaciones adecuadas para
personas discapacitadas que utilicen sillas de ruedas, con las mismas especificaciones
establecidas en el punto 11.7.3.

REGLAMENTACIONES GENERALES

Los edificios destinados a empresas publicas o privadas de servicios publicos deberan
contar con sectores de atencién al publico con mostradores que permitan el desplaza-
miento de la parte delantera de la silla de ruedas utilizada por el discapacitado. La al-
tura libre sera de 0,70m. y la altura del plano superior del mostrador no superara los
0,85m.

Las obras publicas existentes deberan adecuar sus instalaciones accesos y medios de
circulacién para permitir el desplazamiento de los discapacitados que utilicen sillas de
ruedas.

A tal efecto las autoridades a cargo de los mismos contaran con un plazo de 3 (ires)
anos a partir de la vigencia del presente Cédigo, para dar cumplimiento a tales adapta-
ciones.

La accesibilidad de los discapacitados que se movilizan en sillas de ruedas en edificios
que cuenten con facilidades para los mismos, como asi también a los medios de circu-
lacion vertical y servicios sanitarios, se indicara mediante la utilizacién del simbolo in-
ternacional de accesos para discapacitados motores en lugar visible y a no mas de
1,20m de altura del nivel del piso terminado.

La municipalidad adaptara las aceras, calzadas, accesos y lugares de recreacién para
facilitar el desplazamiento de las personas discapacitadas, debiendo considerarse,
asimismo, para seguridad de los no videntes, sistemas especiales en semaforos y
aberturas peligrosas.

ES OBLIGATORIO

En kioscos, bares al aire libre y los mostradores en
general, deben tener una zona para minusvalidos y
nifnos
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Las fuentes publicas que se adosen a las paredes, deben
disponerse de forma que tanto los nifilos como los minus-
validos tengan posibilidad de usarlos.

0.70

Las cabinas de teléfono en forma de burbujas aislantes
deben colocarse a las alturas indicadas, tanto aquellas
como el aparato, para poder utilizarse sentado.

No colocar toldos, banderolas, anuncios, etc.
a alturas inferiores a 2,50m.

Las sefalizaciones de ser posible en la pared para evitar tro-
pezar con el poste y a no menos de 2,50m.

OPTATIVO
UNICAMENTE EN AVENIDAS

70



OBLIGATORIO
EN SALAS DE ESPECTACULOS

EN COCHERAS DE EDIFICIOS PUBLICOS O PRIVADOS DE ACCESO PUBLICO
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rincon

EN EDIFICIOS PUBLICOS

Los brazos pueden ser dobles, es decir uno a cada lado de la taza o sencillo.
En el primer supuesto es recomendable que sea abatible el situado mas alejado del

OPTATIVO

EN EDIFICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS DE ACCESO PUBLICO

72



.1
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1.2.1

.3

1.3.1

.4

l.4.1

CAPITULO 1li

NORMAS SOBRE INSTALACIONES

Las instalaciones técnicas complementarias de los edificios, deberan ser ejecutadas de
acuerdo a las normas del presente capitulo.

DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

Las mismas se regiran por el reglamento de Instalaciones Electromecanicas de la Mu-
nicipalidad de San Rafael. (Ordenanza 72/83)

PREVENCIONES

Los locales para medidores deben tener facil acceso y estar bien ventilados e imper-
meabilizados.

Los medidores no deben estar comunicados con locales que tengan instalaciones de
gas.

La fila inferior de medidores no debe distar menos de 1,00m. del solado y la superior
no mas de 1,80m.

Al frente de los medidores debe quedar, como minimo, un espacio de 1,00m. de an-
cho libre para la circulacién.

DE LAS INSTALACIONES DE GAS

Las mismas se regiran por las normas de Ecogas, o el ente que lo reemplace.

PREVENCIONES

Los locales para medidores de gas deben tener facil acceso y estar bien ventilados e
impermeabilizados.

Los medidores no deben emplazarse en locales destinados a medidores de electrici-
dad, calderas, motores, aparatos térmicos y otros dispositivos.

Al frente de los medidores, debe quedar un espacio de 1,00m. de ancho libre para cir-
culacién, como minimo.

DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS

Es obligatoria la instalacién de obras sanitarias en todos los edificios que se construyan
en la jurisdiccion del Municipio, bajo las normas de Obras Sanitarias Mendoza y con in-
tervencién de la Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad en lo que respecta a
los requisitos establecidos en el presente Cédigo.

POZOS ABSORBENTES

Los pozos absorbentes colectores de los desaglies cloacales deberan contar en su par-
te superior con un anillo construido en albanileria de ladrillo de 0,30m. de espesor o0 en
H2A? de 0,10m. de espesor minimo y una altura no inferior a 1,50m., contada a partir
del lugar en acomete la caferia de entrada al pozo.

Sobre este anillo se construira una losa de H°A? que cubra perfectamente el pozo y
que supere a éste en 0,40m. en todas las direcciones.

Se debera prever una abertura o acceso para una eventual necesidad de desagote.
En caso de tratarse de terreno desmoronable o anegable de poca profundidad, debera
efectuarse una excavacion troncoconica y revestirse con material que impida el des-
moronamiento, preferentemente con ladrillos, los cuales seran asentados con morte-
ro hasta una profundidad no menor del tercio del total.

En el resto del pozo, los ladrillos del revestimiento se colocaran en seco y en forma de
cribas con separaciones no menores de 0,05m. entre ellos.

El pozo absorbente distard no menos de 1,50m. de la linea divisoria entre predios y
de la linea municipal y se podra ubicar a una distancia mayor de 10,00m. de ésta ul-
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.4.3

.4.4

tima, siempre y cuando se coloquen bocas de inspeccion cada 10,00m.; ademas, dista-
ra no menos de 10,00m. de cualquier pozo de captacién de agua, propio o de predio
vecino.

TANQUES DE BOMBEO Y DE RESERVA DE AGUA

Un tanque de bombeo o de reserva de agua tendra facil y cémodo acceso hasta las
bocas de registro y de inspeccién, por medio de dispositivos asegurados en forma
permanente, quedando prohibido amurar al tanque, debajo del pelo maximo de agua
escaleras marineras, escaleras metalicas o grapas de cualquier naturaleza.

En correspondencia con las bocas de registro y de inspeccién el tanque contara con la
plataforma de maniobra que permita disponer de una superficie de apoyo firme y sufi-
cientemente amplia para que operarios o inspectores puedan efectuar arreglos, limpie-
za, revisiones, sin riesgo ni peligro.

Un tanque para la provisién de agua a un edificio se instalara separado no menos de
0,60m. libres del muro divisorio y/o piso y tendra una aislacién exterior hidréfuga y
acustica adecuada, a juicio de la Direccion de Obras Privadas.

Un tanque elevado de reserva de agua no podra apoyar en forma directa sobre un mu-
ro divisorio, debiendo mantenerse una distancia minima de 0,60m. del eje divisorio en-
tre predios.

El plano inferior del tanque o de sus vigas de sostén debera estar a no menos de
0,60m. del techo.

Un tanque que deba contener agua destinada para beber o fabricar sustancias o pro-
ductos para la alimentacion humana, debera construirse con los materiales y las exi-
gencias de Obras Sanitarias Mendoza, de la ley Nacional 19587 y del Decreto 351/79
(higiene y seguridad)

El tanque sera completamente cerrado, tendra bocas de acceso con cierre hermético y
de inspeccidn, y estara provisto de tubos de expansién abiertos a la atmésfera.

Cuando el tanque no se use para beber ni fabricar sustancias o productos para la ali-
mentacion humana, cumplira con las exigencias establecidas, excepto el cierre hermé-
tico de la boca de acceso, la tapa superior de inspeccién y el tubo de expansién.

DESAGUES

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas seran conducidas de
modo que no caigan sobre la via publica o predios linderos, mediante canos aproba-
dos, los que desaguaran en las acequias por debajo de las veredas.

Los cafnos embutidos se estableceran en condiciones que no debiliten el muro respec-
tivo.

Es prohibido el desagtie de los techos directamente sobre las veredas. Sélo se permiti-
ra el desagie directo de ellos, cuando no pase su superficie de 6,00m2 y su profundi-
dad no sea mayor de 1,50m, y no produzcan descargas puntuales.

Cuando se construya un techo cuya pendiente sea hacia el muro divisorio, la canaleta
de desaglie debera cumplir con lo establecido en el punto 1.4.4 inciso e) del presente
Cédigo, debiéndose determinar las dimensiones de la canaleta en base al calculo de la
cantidad de agua que provenga de la superficie del techo a evacuar.

CAMARAS SEPTICAS

Sera obligatoria la construccion de una camara séptica cuando se realice un pozo ab-
sorbente.

Dicha camara tendra una capacidad interior de 250 litros por persona, cuando no pa-
san de 10 los habitantes de la vivienda y con un minimo de 750 litros.

Si el niumero de personas esta comprendido entre 10 y 50 , la capacidad sera de 200
litros por persona y de 150 litros si el nimero excede de 50 personas.

La altura del liquido dentro de la camara sera de 1,00m. por lo menos y de 3,00m. co-
mo maximo, dejando entre el nivel superior del liquido y la cara inferior de la cubierta
de la fosa, un espacio libre de 0,20m.

Las camaras deberan llevar sobre cubierta un sistema de tapa y contratapa, de 0,60m.
x 0,60m. como minimo, por donde puedan efectuarse reparaciones, inspecciones o
limpieza y aseguren durante el funcionamiento la correspondiente hermeticidad.

La contratapa debera ir convenientemente sellada para evitar la fuga de gases al exte-
rior y la entrada de oxigeno. La cubierta podra ser removible, pero mientras esté en
funcionamiento la camara debera estar convenientemente sellada.
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Asi mismo dichas camaras no deben llevar cafos de ventilacidén, ya que en ellas se
producen procesos anaerébicos.

La camara séptica se construira con paredes impermeabilizadas que preserven de toda
filtracién exterior.

Se situaran en espacios abiertos, y en caso de ubicarse en el interior de los locales, se
dedicaran éstos para su servicio exclusivo.

A los efectos de asegurar el funcionamiento de la camara séptica, no se permite la
descarga a la misma de los liquidos provenientes de piletas de cocina o de cualquier
otra en la que se utilicen detergentes o elementos que afecten al liquido microbiano.

DE LOS LOCALES PARA CALDERAS, COMPACTADORES DE
RESIDUOS E INSTALACIONES TERMICAS Y DE AIRE
ACONDICIONADO.

Los locales para calderas, compactadores de residuos, y/o para otros aparatos térmi-
cos o de aire climatizado y ventilacién mecanica, deben cumplir los si-
guientes requisitos:

a) Los locales no deben quedar directamente unidos por puertas o ventanas con los
locales de viviendas o de utilizacién por los habitantes del edificio.

Se exceptuan los locales de servicios de los elementos instalados.

b) En los locales para calderas o donde se instalen equipos que produzcan calor o uti-
licen combustibles, las paredes, suelos y techos deberan ser resistentes al fue-
go y a las altas temperaturas, igual requisito debera cumplir los locales de servi-
cio de dichas instalaciones.

c) Los revoques de las paredes y techos deben estar pintados o bien contar con una
adicién para cerrar los poros.

Las estructuras metalicas deben protegerse con revestimientos resistentes al fuego
y las puertas seran capaces de contener al fuego y abriran hacia afuera, excepto
cuando en el cuarto se almacenen combustibles.

d) Los locales con calderas o equipos que produzcan calor, deben contar con una bo-
ca de entrada de aire fresco de igual o mayor seccién que la mitad de la chimenea,
debiendo quedar detras de la caldera y a la menor altura posible del pavimento, y
otra boca de salida de aire, cuya seccion debera ser como minimo, igual al 50 %
de la boca de entrada de aire, se situara inmediatamente debajo del techo y con
un conducto de evacuacién hasta el techo del edificio.

Cuando en los locales, se instalen equipos que no produzcan calor, se podra colo-
car un solo elemento de ventilacion, consistente en un vano o conducto de seccién
util resultante del céalculo requerido para ventilacion de locales de uso no perma-
nente y no menor de 200 cm2.

En los locales para instalaciones de aire acondicionado, debe asegurarse un mini-
mo de 5 renovaciones horarias de su volumen.

En todos los casos la ventilacién al exterior debera ser en forma permanente.

e) El local debera tener una altura minima de 2,50m., debiendo quedar las siguientes
distancias minimas entre calderas y bordes inferior de losa:
Hasta 250.000 Kcal’/h - 1,50m.

Mas de 250.000 y hasta 400.000 Kcal/h - 1,70m.
Mas de 400.000 Kcal/h - 2,30m.

f)  Un paso minimo de 0,50m., alrededor del perimetro de cada aparato.

g) Los aparatos que se instalen deberan hacerse en forma tal que no produzcan tre-
pidaciones que causen molestias al edificio o a las propiedades vecinas.

No se permitira la instalacién de tuberias o elementos que produzcan trepidacio-
nes, sobre los muros divisorios de propiedades.

PRESENTACION

En la presentacién del proyecto deberan indicarse los distintos elementos que compo-
nen el sistema, para verificar el cumplimiento de las normas técnicas.
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1.6

111.6.1

11.6.1.1

11.6.1.2

11.6.1.3

11.6.1.4

11.6.1.5

11.6.2

CONDUCTO DE AIRE CLIMATIZADO

Deben cumplir con las siguientes normas:

a) Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire climatizado debe
construirse con materiales incombustibles.

b) Cuando el conducto se instale en salas de calderas y maquinarias, debe cubrirse
con materiales aislantes e incombustibles.

c) No se permite utilizar el conducto de aire acondicionado para colocar otra clase de
canalizaciones como cloacas, desagles, electricidad, respiraderos, etc.

EQUIPOS ACLIMATADORES DE AIRE Y EXTRACTORES DE AIRE

Se permitira instalar equipos aclimatadores de aire, extractores de aire y sus respecti-
vos conductos de ventilacion cuya corriente de aire expulsado dé sobre la via publica,
galerias comerciales o0 espacios de uso comun, siempre y cuando esta corriente esté
sobre el plano horizontal que pasa a una altura de 2,00m., medidos a partir de la cota
de circulacion peatonal.

DE LOS RESIDUOS

CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS

Se entiende por “residuos” a los desperdicios solidos provenientes de la economia
humana, de elementos naturales o de los agentes atmosféricos, con origen:

a) domiciliarios

b) vial

c) industrial y/o comercial

d) establecimientos sanitarios
e) otros

RESIDUOS DOMICILIARIOS

Son aquellos que resultan de la permanencia de las personas en los locales de uso
permanente y del desarrollo normal de las actividades propias del ser humano en sus
viviendas, incluyendo el producto del aseo de los inmuebles y las veredas frente a los
mismos.

RESIDUOS VIALES

Son los que se producen en las calles, acequias y sitios publicos, ya sea por la normal
utilizacion humana del espacio urbano, o por la accién de los agentes atmosféricos, o
bien proveniente de los elementos naturales como la vegetacion de la Ciudad.

RESIDUOS INDUSTRIALES Y /O COMERCIALES

Son los provenientes de procesos industriales o manufactureros, asi como aquellos
que resulten de las actividades comerciales propias de la Ciudad y cuyo desempefio
se encuentre permitido de acuerdo a las normas del presente Codigo.

RESIDUOS SANITARIOS

Son aquellos provenientes de hospitales, sanatorios, clinicas, maternidades u otros
establecimientos similares, como asimismo de veterinarias y de laboratorios biolégicos
u otros de indole analoga.

OTROS:
son todos aquellos residuos que se produzcan en cualquier otra actividad en el &mbito
del Departamento.

DISPOSICIONES GENERALES

La Municipalidad tiene la exclusividad absoluta sobre la determinacién de ubicacién,
forma de depésito y horario de colocacion de los residuos en la via publica, como asi
también respecto a su recoleccion, transporte y disposicién final, ya sea por su propia
cuenta o con intervencién de terceros debidamente autorizados, segun las modalida-
des que mas convengan a los intereses municipales y siempre que se cumpla con las
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condiciones de higiene, seguridad y salubridad publicas referentes a los residuos y al
personal que los manipule.

Queda terminantemente prohibido el abandono de cualquier tipo de residuos en la via
0 lugares publicos, como asi también el arrojo de los mismos en propiedades ubica-
das dentro del municipio, o la acumulacion de ellos en locales, de tal manera que por
cantidad, tipo, ubicacién o tiempo de permanencia constituyan un peligro para la segu-
ridad y/o salubridad publica.

Los inmuebles -edificados o baldios- ubicados dentro del ejido municipal, deben con-
servarse en perfecto estado de limpieza y aseo, siendo responsabilidad de sus propie-
tarios y/u ocupantes el mantenerlos en éptimas condiciones de higiene, incluyendo las
medidas tendientes a evitar y/o eliminar la proliferacion de insectos y roedores.

Se prohibe el derrame de aguas servidas en todo terreno, ya sea publico o privado, asi
como su evacuacién por las acequias, cauces hidricos y/o la via publica.

Todo frentista a vereda publica esta obligado a mantenerla en condiciones de higiene.
Prohibese terminantemente arrojar a las acequias los residuos provenientes de la lim-
pieza de las veredas, los que deberan ser depositados en la calzada, al lado del cor-
don, o bien colocados en bolsas de la misma manera que los residuos domiciliarios.

El aseo de las veredas debe realizarse de forma tal que cause el minimo de molestias
a los transeuntes; prohibese su lavado fuera del horario comprendido entre las 0.00
horas y las 8,30 horas en los meses de Mayo a Octubre y entre las 0.00 horas y 7.30
horas en los meses de Noviembre a Abril, debiéndose ademas dar cumplimiento a las
normas que sobre consumo de agua adopte Obras Sanitarias Mendoza Sociedad del
Estado.

El espacio indicado en el parrafo anterior es el comprendido entre la linea de edifica-
cion y la cara interior de la acequia, cuando ésta se encuentre descubierta, o el cordon
de la calzada, cuando no exista acequia o cuente con recubrimiento.

Se incluye en todos los casos el sector conformado por la taza de los forestales.

EXTRACCION, RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION
FINAL DE RESIDUOS

RESIDUOS DOMICILIARIOS

En todo el radio de la Municipalidad de San Rafael, los residuos domiciliarios deben

extraerse en bolsas de polietileno destinadas a tal fin, pudiendo el Departamento Eje-

cutivo autorizar otros materiales que reinan adecuadas caracteristicas técnicas.

Las dimensiones de dichos recipientes pueden variar entre 0,60m. a 0,40m. de altura 'y

0,40m. a 0,20m. de ancho, su color debe favorecer su localizacion en lugares pocos

iluminados.

Para evitar la rotura de las bolsas, y lograr una mayor seguridad y control respecto a

los residuos, se sugiere la colocacion frente a las viviendas de un recipiente sobreele-

vado para depositarlas a la espera de la recoleccion.

El recipiente porta bolsas de residuos debe cefiirse a las caracteristicas generales que

se detallan a continuacion, estando facultado el Departamento Ejecutivo Municipal pa-

ra autorizar cualquier otro modelo, siempre que cumpla con la finalidad prevista, sea

higiénico y su disefio armonice con el equipamiento urbano que se determine para el

sector.

El recipiente para viviendas individuales debe ser:

a) Totalmente metalico y protegido mediante pintura o tratamiento que permita su la-
vado periddico sin deteriorarse.

b) De altura total entre 1,30m a 1,50m.

c) Con receptaculo metalico que permita el escurrimiento de liquidos.

El receptaculo debe estar colocado lo mas cerca posible de la cara interna de la ace-

quia y a no mas de 0,50m. de los puentes que comunican la calzada con la vereda.

En ninguin caso el receptaculo puede ubicarse a menos de 0,50m. del corddn de la cal-

zada , ni en el sector de vereda comprendido entre la linea de edificacién y la del arbo-

lado publico.

EXTRACCION CON CONTENEDORES

Los edificios destinados a viviendas multifamiliares y los conjuntos habitacionales que
por sus caracteristicas particulares de ubicacién dentro del municipio, realicen la ex-
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traccién de los residuos por medio de contenedores, deberan contar con los mismos
dentro de los plazos que el Departamento Ejecutivo disponga. Asimismo se les deter-
minara cantidad, ubicacion, dimensiones y caracteristicas que dichos elementos deben
reunir.

Los contenedores de residuos deben permitir su vaciado en el camién recolector, me-
diante el sistema de levante que estos posean.

Los titulares, poseedores y/o consorcistas de los edificios que utilicen contenedores,
son responsables de mantener los mismos en éptimas condiciones de higiene, mante-
nimiento y conservacion.

ELIMINACION POR COMPACTACION
Los edificios que utilicen el sistema de compactacion de residuos para su disposicidn
final, deberan contar con equipos que cumplan los siguientes requisitos técnicos:
a) Grado de compactacion: Los residuos compactados deben cumplir los siguien-
tes requisitos:
Grado de compresion volumétrica minima de 3a1.
Densidad de residuos comprendida entre 700 a 1300 Kg/m3.
Contenido de humedad no mayor a 40 % en peso.
b) Recipientes desechables: En los sistemas de compactacién domiciliarios son de
uso obligatorio los recipientes desechables o descartables.
Confeccionados con material resistente, de manera tal que soporten el peso de su
contenido y el manipuleo sin roturas.
Con cierre seguro y hermético, el que debe producirse al salir del compactador.
Con forma que permita el manipuleo comodo y seguro.

ELIMINACION POR TRITURACION

El sistema de eliminacion de residuos organicos domiciliarios por medio de su tritura-
cion y posterior evacuacion a la red colectora cloacal, en edificios o conjuntos habita-
cionales multifamiliares que cuenten con un nimero mayor de diez unidades de vi-
viendas, tiene como requisito indispensable el contar con la factibilidad otorgada en
forma expresa por Obras Sanitarias Mendoza. Dicha factibilidad, junto con las reco-
mendaciones que establezca O.S.M. deben ser presentadas al Departamento Ejecuti-
vo Municipal, el que otorgara o no el permiso del uso del sistema y sus condiciones.

RECOLECCION Y TRANSPORTE DE LOS RESIDUOS DOMICILIARIOS

La modalidad de recoleccion y transporte de los residuos debe determinarla el Depar-
tamento Ejecutivo Municipal, estableciéndose dia y horario conforme convenga al
servicio y se interfiera lo menos posible a la actividad normal de la Ciudad.

Esta terminantemente prohibido todo manipuleo de los residuos extraidos, por parte de
personas no autorizadas por la Comuna, asi como el traslado de los mismos en cual-
quier medio de transporte no autorizado por ésta.

RESIDUOS VIALES

Las tareas de aseo de calles, acequias y espacios publicos municipales como asi
también la recoleccion y transporte de los residuos obtenidos, deben ser realizadas por
la Comuna en forma directa o por concesion a terceros y/o mediante la combinacién
de ambos sistemas.

La modalidad a utilizar debe ser determinada por la Municipalidad.

El sistema operativo, la zonificacién de las areas de limpieza y los procedimientos y
horarios que se adopten, deben ser dispuestos por el Departamento Ejecutivo.

Hasta su recoleccién, los residuos viales seran depositados a los costados de los cor-
dones de la calzada, salvo cuando por razones operativas se establezca otro procedi-
miento.

Los frentistas pueden depositar conjuntamente con los residuos viales los provenien-
tes de la limpieza de las veredas y en los dias preestablecidos por zona, los que se
obtengan del mantenimiento de los jardines particulares.

La disposicién final de los residuos viales sera determinada conforme la utilidad que
los mismos puedan ofrecer, los riesgos de contaminacién que representen y los siste-
mas que para el resto de los residuos urbanos haya implementado el Departamento
Ejecutivo.
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RESIDUOS INDUSTRIALES Y/O COMERCIALES

Dado que los comercios e industrias en su mayoria estan situados en la zona urbana,
la recoleccién y transporte de los residuos provenientes de tales establecimientos se
realizard al mismo tiempo que las de los domiciliarios, salvo que la condicion y el tipo
de residuos industriales y/o comerciales requieran un tratamiento especial en su le-
vante y traslado.

Cuando los residuos, ya sean organicos, putrescibles o inorganicos, y no presenten
peligrosidad o toxicidad para su manejo y disposicién final, seran tratados como los de
caracter domiciliarios.

El municipio no realizara la extraccion, recoleccidn, transporte ni disposicién final de
todo residuo industrial que merezca la calificacidén de “peligroso” o “t6xico”, el estable-
cimiento productor de tales residuos tiene a su exclusivo cargo el tratamiento de los
mismos, siendo su obligacion realizar todos los procesos técnicos necesarios para
convertirlos en residuos normales.

Cada establecimiento industrial que, de acuerdo a sus actividades, sea productor de
residuos “peligrosos” o “téxicos”, ya sea en forma habitual o eventual, debe comunicar
tal circunstancia a la Municipalidad.

RESIDUOS SANITARIOS

Todos los establecimientos asistenciales, como hospitales, sanatorios, clinicas, mater-
nidades u otros similares, al igual que las clinicas veterinarias, los laboratorios biolégi-
cos u otros de indole analoga, radicados o que se radiquen en el ejido municipal, sean
publicos o privados, deben dar cumplimiento a la presente norma, con el objeto de
preservar la seguridad, salubridad e higiene de la poblacion, asi como de todo perso-
nal que intervenga o se relacione con la recoleccién, transporte y disposicién final de
los residuos solidos que se produzcan en tales establecimientos.

DE LA SEGURIDAD DEL PERSONAL

Todo personal que intervenga en cualquiera de las actividades que impliquen un con-
tacto directo con los residuos, ya sea municipal o de terceros, asi como el de estable-
cimientos productores de residuos sanitarios, debera contar con los elementos y me-
didas adecuadas , en relaciéon a sus tareas habituales, que protejan su seguridad y
salubridad:

a) Recibir conocimientos y adiestramientos en servicio para el correcto manejo de los

residuos.

b) Contar con los adecuados equipos y vestimenta apropiada.

¢) Recibir la vacunacién necesaria de acuerdo a la actividad realizada.

d) Estar bajo control médico periddico.

e) Establécese la obligatoriedad del uso de guantes protectores durante todo el tiem-

po en que se manipulen los residuos.

DE LAS CHIMENEAS

Las chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustion, flui-
dos calientes, toxicos, corrosivos o molestos, se ejecutaran de modo que no oca-
sionen perjuicios a terceros.

Se clasifican de baja - media - alta temperatura, la que se medira a la entrada de la
chimenea y seran: de baja hasta 300 °C; de media de 300 a 660 °C: alta mas de 660
°C.

FUNCIONAMIENTO
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a) Se autorizara el funcionamiento normal de la instalacién, cuando la opacidad del
humo no exceda el nimero uno de la “Escala Ringelman”.

b) En los periodos de carga, la opacidad del humo no debera exceder el numero tres
de la “Escala Ringelman”. El lapso de estos desprendimientos no debera sobre-
pasar el 10 % de la duracion del ciclo de trabajo, sin rebasar de una hora por dia.

c) En las bocas de las chimeneas de usinas generadoras de electricidad, de quema
de basuras y establecimientos industriales, debera instalarse un dispositivo de re-
gistro continuo de la opacidad del humo.

DETENTORES DE CHISPAS

Toda chimenea o conducto donde haya posibilidades de evacuar particulas encendidas
o chispas, debe tener su remate protegido con red metdlica, de malla tal, que impida el
paso de las mismas.

INTERCEPTOR DE HOLLIN

a) Maxima cantidad de hollin autorizada:
La cantidad maxima de hollin contenido en los gases de la combustion permitida a
descargar a la atmésfera no excedera de 1,5 g/m3, computado su volumen a 0°C y
760 mm de presion.

b) Obligacion de instalar interceptor de hollin:
Toda chimenea, nueva o existente, que evacue humo con exceso de hollin segun
las prescripciones de este Codigo, debera ser provista de dispositivo interceptor de
hollin. Este dispositivo deberd merecer la aprobacién de la Direccion de Control
Ambiental del Municipio y la provincia, tanto por el sistema utilizado como por el
material, el cual debera ser resistente a la accién reductora de los gases evacua-
dos.
El interceptor se instalara en lugar facilmente accesible para su inspeccion y lim-
pieza.

ALTURA MINIMA DE REMATE DE CHIMENEA

a) Por sobre azotea transitable : 2,00m.

b) Por sobre azotea no transitable o techo inclinado en 25 % : 1,00m.

c) Por sobre techo inclinado en méas de 25 % : 0,60m. arriba de cualquier cumbrera
distante menos de 3,00m. de la boca; minimo 0,60m. sobre cualquier cubierta.

d) La altura de chimenea debera sobrepasar la altura del dintel de aberturas, situada
a distancia menor de 4,00m. de ésta y de acuerdo a la siguiente relacion:
h’>hm + 1,50 - d.
donde h’ es la altura de la chimenea a partir del dintel respectivo.
hm es la altura de coronamiento de muro divisorio.
d esladistancia de boca al eje.

e) La altura debe sobrepasar todo muro divisorio o construccion adyacente de mayor
altura, situado a menos de 2,00m. de la boca.
Férmula:h>hm +150-d.

ALTURA DE REMATE DE CHIMENEA DE ALTA TEMPERATURA O
DE ESTABLECIMIENTO INDUSTRIAL.

a) Minimo 6,00m. por encima del punto mas elevado de todo techo o azotea situado
dentro de un radio de 15,00m.

b) La exigencia debe cumplirse aun cuando se eleve el muro divisorio dentro del ra-
dio mencionado.

c) En caso de resultar necesario, la Comuna podra exigir mayores alturas.

CONSTRUCCION DE CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR
HUMOS O GASES DE COMBUSTION.

Las chimeneas o conductos, seran construidos de acuerdo a las normas siguientes:
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a) Deberan construirse con materiales aprobados, resistentes, incombustibles, que
cumplan las condiciones de estabilidad a los efectos sismicos.

b) Podran concentrarse simultaneamente en un solo conducto, los humos y gases de
combustién de varios hogares, siempre que no afecte el funcionamiento de la ins-
talacion.

NORMAS PARA EL TIPO DE MATERIAL EN CONSTRUCCION DE LADRILLOS

O PIEDRAS:

a) Caso de baja temperatura : espesor minimo de muros 0,10m.

b) Caso de media temperatura: espesor minimo de muro 0,15m. revestido de mate-
rial refractario de 0,06m. de espesor en toda su altura.

c) Caso de alta temperatura :doble muro separado de 0,05m. entre si, el muro exte-
rior de 0,15m. vy el interior de 0,11m. como minimo, de material colocado con
mezcla apta para alta temperatura.

CONSTRUCCION DE HORMIGON ARMADO
Debe llevar una armadura con recubrimiento minimo de hormigén de 0,04m.
El revestimiento interior sera similar al previsto en el inciso anterior.

CONSTRUCCION METALICA
Espesor minimo de pared:

Seccion transversal Espesor minimo mm.
Hasta 1.000 cm2 1,65
De 1.001 hasta 1.300 cm2 2.10

De 1.301 hasta 1.600 cm2 2.76

De mas d 1.600 cm2 3.00

Las chimeneas de quemadores de gas, deberan satisfacer los requisitos exigidos por la
Direccién de ECOGAS.

PASO DE CHIMENEAS A TRAVES DE MATERIAL COMBUSTIBLE
Ninguna chimenea de metal podra pasar a través o cerca de estructuras de material
combustible sin tomar las precauciones de aislamiento necesarias.

Las precauciones que se adopten, deberan contar con la autorizacién de la Direccién
de Obras Privadas.

En todos los casos se debera cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza de Eva-
luacion de Impacto Ambiental Municipal

DE LOS INCINERADORES

Solo se podra construir un incinerador, después de obtener un permiso especial otor-
gado por la Direccién de Control Ambiental de la Provincia y Area Ambiental de la Mu-
nicipalidad.

La reglamentaciéon se aplicara al proyecto, instalaciéon, manutencién, servicio, ensayo
e inspeccién de incineradores.

CAMARA DE COMBUSTION DE INCINERADORES DE RESIDUOS
Y/O BASURAS.

La capacidad o volumen, de la camara de combustion de un horno incinerador de resi-

duos, se establecera de acuerdo al siguiente criterio:

a) En establecimientos de sanidad ( hospitales, sanatorios, veterinarias), segun la
magnitud de los mismos, con un minimo de 2 m3, la cAmara se proyectara para la
incineraciéon quemando combustible adicional.

En establecimientos de infecciosos se asegurara la completa reduccién de los ga-
ses antes de su entrada a la chimenea.

b) En los casos no previstos en el inciso anterior, el proyecto indicara la capacidad
para los periodos de maxima carga, sin que la camara quede colmada y se eviten
combustiones imperfectas.
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CONDUCTO DE CARGA - HUMERO DE INCINERADOR DE
RESIDUOS

Los incineradores tendran conductos de carga independiente del humero.

Estos se ejecutaran segun las prescripciones dadas en el presente Cédigo. EI mismo

satisfacera las siguientes caracteristicas:

a) Sera de seccién uniforme en toda su altura y de caras internas lisas, capaz de
circunscribir un circulo de 0.40m. de diametro.

b) Sera vertical o inclinado de no mas de 20 ° respecto a esa direccion.

c) Podra construirse de hormigén armado, en ceramica, de fibrocemento y otro mate-
rial aprobado.

Las uniones entre piezas seran a enchufe con junta interna lisa.

d) Cada abertura o boca de carga tendra un mecanismo aprobado dispuesto de modo
que la comunicacion con el conducto quede automaticamente clausurada en el ins-
tante de abrir y en la posicién de abierta, impida el paso de humos, gases y olores,
mientras se produzca la carga.

Dichos mecanismos no reduciran la seccién del conducto cuando la boca esté ce-
rrada.

e) Las puertas para cargar las tolvas no abriran directamente sobre un medio exigido
de salida, pudiendo colocarse en un local contiguo, el que tendra como minimo
0,70m x 0,70m. con revestimiento impermeable hasta 1,80m. desde el solado.

El local tendra puertas sin cerraduras a llave sobre el medio de salida y estara
provisto de una celosia no menor de 3dm2.

En todos los casos se debera cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza de Eva-
luacion de Impacto Ambiental Municipal

DE LA INSTALACION DE PARARRAYOS

En cada caso la Direccion de Obras Privadas, indicara la necesidad de instalar para-
rrayos en obras que por sus caracteristicas especiales o altura, puedan ser dafadas
por descargas eléctricas atmosféricas.

Los mismos se adaptaran a las disposiciones que establece la Ordenanza General N?
72 en el articulo 11l.2 -

DIMENSIONES

La punta del pararrayo debera superar 1,00m. de altura como minimo a las partes mas
elevadas del edificio como ser, torres, tanques, chimeneas, sostenes de antenas y
mastiles aislados.

En la cumbrera de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas,
las barras de los pararrayos se colocaran a distancias no superiores a 20,00m., entre
si, siempre que la Direccion de Obras Privadas no fije otra medida.

LAS CONDUCCIONES A TIERRA

Las conducciones a tierra seran accesibles y se tenderan por el camino mas corto, pu-
diendo, el 50% de la linea, ir bajo revoque o empotrado en la mamposteria.

Se evitara la formacién de arcos entre los conductores y otros elementos metdlicos,
bien sea dejando suficiente distancia entre ambos, o bien enlazando eléctricamente el
elemento metalico con el conductor del pararrayo con la tierra.

La conduccién del pararrayo, formada por la linea de cumbrera y las bajadas a tierra,
sera de un solo conductor, sin empalmes, debiendo intercalarse un interruptor para
comprobaciones y mediciones.

LA TOMA A TIERRA

Se realizara con cintas, o tubos o planchas de metal, sin aislar y enterrados a profundi-
dad suficiente para que la resistencia opuesta a la difusion de la descarga por el terre-
no sea pequefa .
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Los elementos enterrados de acero seran galvanizados, si el terreno es agresivo, en-
cobrados o emplomados.

Las cintas metélicas de toma a tierra se enterrardn, como minimo a 0,50m. de profun-
didad y su espesor no podra ser inferior a 0,005m. ,los empalmes que se entierren se
protegeran contra la corrosion.

DE LOS BUZONES PARA CORRESPONDENCIA

USO OBLIGATORIO

En todo edificio donde exista mas de una unidad de uso independiente, servidas por
una misma entrada y no cuente con local de porteria, debe colocarse una cantidad de
buzones de por lo menos igual al nimero de unidades.

Los mismos deberan ubicarse en un lugar publico o comun del edificio y con acceso
directo desde la via publica.

Sera obligatoria una lista guia.

DIMENSIONES

Cada unidad tendra las siguientes medidas internas minimas:

Ancho : 0,25m. ; Alto : 0,15m. y Profundidad: 0,15m.

Los buzones seran construidos con material incombustible y su puerta contara con ce-
rradura de seguridad con llave diferente para cada unidad.

Su instalacion podra efectuarse en bateria de modo que el piso de cada buzédn no que-
de mas bajo que 0,50m. ni mas alto que 1,50m. sobre el nivel del solado.

DE LOS ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS
MECANICAS

Rige en este Capitulo 11l.11, la Reglamentacién establecida en la Ordenanza N°® 6554,
con sus anexos | y Il, sancionada el dia 20 de noviembre 2.000.-

DE LAS INSTALACIONES PARA DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES
LiQuiDOS

El reglamento debera aplicarse a los depdsitos de hidrocarburos utilizados como com-
bustibles: naftas, kerosén, gasoil, diesel-oil, fuel-oil.
Es analogo para bencinas, alcoholes, solventes o similares.

SU USO

Podran utilizar para su almacenaje tanques de :

a) Hormigdn armado o metdlicos para kerosén, gasoil, diesel-oil, fuel-oil.
b) Metalicos para : naftas, bencinas, alcohol, solvente o similares.

SU CONSTRUCCION - DIMENSIONES

a) Tanques metalicos (acero):
Debera tener forma cilindrica con cabezales formando casquetes esféricos.
El espesor de la chapa debera estar en funciéon del diametro del tanque:

diametro espesor minimo
hasta 1,60m. 4,76mm.
entre 1,60m y 2,25m. 6,00mm
entre 2,25m vy 2,75m. 7,81mm.
mas de 2,75m. 9,00mm.

Debera verificarse previo a su colocacién, que no acuse pérdidas y esta protegido
contra la corrosion.
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.12.3

.12.4

l.12.5

l.12.6

n.12.7

.12.8

.12.9

La masa del tanque debera tener su conexion a tierra y estar asentado sobre una
capa de hormigdn pobre - espesor minimo de 10 cm.- antes de su fraguado.

b) Tanques de hormigdn armado:
Previo a su habilitacién debera efectuarse una prueba de estanqueidad.

UBICACION

a) Cuando se coloque debajo de locales de uso permanente, la boca de acceso se
emplazara en el exterior.

b) Cuando se emplazare en locales donde haya motores de explosién, fraguas, etc. u
otros tipos de artefactos a fuego abierto, la distancia minima de cualquier parte del
tanque no sera inferior a 2,00m. del exterior del artefacto en combustion.

c) La distancia minima entre la cara lateral de un tanque con la linea municipal o pre-
dios colindantes, sera de 1,00m., debiendo estar cubierto de una capa de tierra no
menor de 0,60m.

CAPACIDAD DEL TANQUE

La capacidad maxima para tanques de almacenamiento de:

a) naftas, bencinas, etc., sera de 10.000 litros.

b) kerosén, gasoil, etc. sera de 50.000 litros.

¢) En una misma estacién de servicio no podrd almacenarse méas de 50.000 litros de
combustible con un maximo de 20.000 litros de naftas, solventes o similar.

BOCA DE ACCESO

Cada tanque tendra una boca de acceso con tapa metédlica que asegure el cierre her-
mético mediante una junta de guarnicion inmune a los hidrocarburos.

En caso de un solo tanque dividido en compartimientos, cada uno de éstos tendra una
boca de acceso.

La camara de acceso a la boca del tanque sera de albafileria 6 de hormigén de
0,90m. de lado minimo, por 1,50m. de altura maxima debiendo garantizarse una venti-
lacién adecuada.

La tapa de esta camara sera también incombustible y evitara la entrada de liquidos a
ella.

CARGA Y DESCARGA

Las bocas deberan estar en el interior de los predios, de modo tal que los vehiculos
tanques no rebasen la linea municipal durante la descarga.

TUBERIAS

Las tuberias de carga entre la boca y el tanque seran de acceso a rosca .

Las tuberias de carga para tanques de nafta o similares, tendran un diametro interior
de 75mm. como minimo y de 127mm. como maximo y penetraran en el tanque 0,20m.
en el fondo y deberan llevar un cierre que garantice su hermeticidad.

VENTILACION

Cada tanque o compartimiento independiente del tanque tendra ventilacion por cafo
de acero de un diametro minimo de 25mm.

El cafio de ventilaciéon rematara en patios o espacios abiertos a una cota no menor de
5,00m. sobre la cota del predio y alejado 1,00m. de cualquier vano.

Terminara en remate que impida la penetracion de la lluvia, cubriendo el orificio de sa-
lida con una tela de bronce o material inoxidable de 80 a 100 mallas / cm2.

MEDIDORES DE NIVEL

Cada tanque o compartimiento independiente debe tener un medidor de nivel que sera
a varilla para combustibles muy inflamables, pudiendo ser mecanicos o eléctricos para
otro tipo de combustibles.

Estara graduado en litros 0 en Kg. con claridad de escalas que permita la facil lectura
en forma directa.

Estos medidores deberan garantizar la hermeticidad.
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l.12.10

n.12.11

EXTRACCION DE COMBUSTIBLES

La extraccion de combustibles se hara por bombeo o0 eventualmente por presion de
gas inerte.

Las tuberias, valvulas de retencién o esclusas y demas accesorios, seran de acero o
bronce.

SISTEMA DE PREVENCION

Los tanques de combustible que almacenen productos con punto de inflamacién igual

0 superior a cuarenta grados centigrados como ser : kerosén, gasoil, diesel-oil, fuel-oil

y otros similares, estaran provistos con valvulas de venteo y arresta llamas.

También se proveera un talud apto para contener un derrame total del liquido inflama-

ble.

Deberan llevar valvulas de presion, vacio y arresta llamas, los tanques que:

a) Almacenen productos con puntos de inflamacién inferiores a 40 °C.

b) Contengan petréleos (crudos) con productos volatiles cuyo punto de inflamacion
sea inferior a 40 °C.

c) Contengan productos con punto de inflamacion superior a 40 2C, pero que se en-
cuentren almacenados a una temperatura superior a la de su punto de inflamacién.
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V.1

CAPITULO IV

NORMAS SOBRE SEGURIDAD

DEL REGLAMENTO DE ESTRUCTURAS

El célculo de las estructuras debera basarse en las reglamentaciones vigentes en la
materia, optando normas provinciales, nacionales o internacionales con especial con-
sideracion de las caracteristicas sismicas de la zona.
Las construcciones deberan tener estructuras sismoresistentes, las que se ajustaran en
todo al Cddigo de Construcciones Antisismicas de la Provincia de Mendoza. Denomi-
nado Mendoza 87 hasta tanto se apruebe y ponga en vigencia en la provincia otra nor-
ma que la mejore, como por ejemplo las Normas Cirsoc.
Para los calculos de entrepisos se aplicaran las siguientes sobrecargas minimas por
m2.
a) -Locales:
1) -HabitaCioNes ........cooiiiiiiiiee e 150 Kg/m2
2 ) -Comedores y salas de recepcion en viviendas oficinas..... 200 Kg/m2

Se aumentara esta sobrecarga en un 10% hasta un maximo

de 50 % por cada 5m2 o fraccion que pase los 25m2 de superficie.
3) -Comedores publicos, salones de baile y recepcién y en

general donde se pueden llevar a cabo reuniones.................... 500
Kg/m2
4) -Banos Y COCINGS ....eeeeiiiiiiiiiiiiiiie e 200 Kg/m2
5) -Salas de enfermos en hospitales y sanatorios .................. 200 Kg/m2
B ) “AUIGS ... 350 Kg/m2
7) -Bibliotecas, archivos ...........cccuveeeiiiiiiiiiiiieeece e 400 Kg/m2
8 ) -Locales PUBIICOS .......ceuiieiiiiiiiiiieeee e 400 Kg/m2
9) -Salas de eSpPectaculos .......cc.uveeiiiieiiiiiiie e 500 Kg/m2
10) -Salas o locales para deportes .........cccceeeeeiiiiiiiieeiieenenes 600 Kg/m2
11) -Pasillos de acceso en general, escaleras, balcones en
12) -Edificios de Viviendas .........cccooeciiiiiiiiiiiiiiiieeee e 300 Kg/m2
3) -Pasillos de acceso en general, escaleras, balcones en
14) edificios publicos, comercios e industrias ....................... 500 Kg/m2
15) -MErcados ........uuuiiiiiiiiiiiiie e 400 Kg/m2
16) -Cocheras o garajes para vehiculos ligeros ...................... 350 Kg./m2
Cuando sea factible el acceso de vehiculos pesados independien-
temente de esa sobrecarga deben considerarse cargas concentradas
en las posiciones mas desfavorables, debiendo indicar las caracte-
risticas del “canicri” tipo adoptado.
17) -Depositos comunes, grandes tiendas y almacenes .......... 500 Kg/m2
18) -Locales a los cuales no se les asigna destino .................. 600 Kg/m2

19) -Barandilla de balcones y escaleras, refuerzo horizontal
dirigido al exterior y aplicado sobre el pasamano:

en edificios de Viviendas...........occuvveiiiiii i 40 Kg/m2
en edificios publicos, comercios e indust...........ccccveeeieeennnes 100 Kg/m2
Azoteas
1 -Azoteas inaccesibIes ... 100 Kg/m2
2 -Azoteas €aso general ........cc.uveeeiiiiiiiiiiee e 250 Kg/m2
3 -Azoteas donde pueda congregarse gente para fines de
FECre0 Y ODSEIVACION ......uvviiiiiiiiiiiiiieee et 500 K/m2

Patios de maniobras
Los patios de maniobras o lugares para cargas y descargas, siempre
que el peso de los vehiculos no importe una carga mayor .... 800 Kg/m2

Maquinarias
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IvV.1.1

IvV.1.2

IvV.2

Iv.2.1

Iv.2.2

Iv.2.3

Iv.2.4

IvV.2.5

La enumeracién anterior no incluye cargas concentradas, peso de maquinarias ni la
accién dinamica de éstas.

Para estructuras que soporten maquinaria mévil como graas, transportadores, mecani-
cos, guinches y similares, la sobrecarga producida por dichas instalaciones se conside-
rara aumentada en un 25% para precaverse contra los efectos dinamicos del choque y
vibraciones.

DE LAS CONSTRUCCIONES ANTISISMICAS

Para el calculo de estructuras antisismicas, sera de uso exclusivo y obligatorio la apli-
cacion del Codigo de Construcciones Sismo Resistentes de la Provincia de Mendo-
za.

DE LA RESISTENCIA DE LOS SUELOS

La Municipalidad podra exigir la justificacion de las presiones de trabajo impuestas al
suelo cuando la naturaleza de éste o las cargas a resistir asi lo requieran.

Los estudios deberan ser acordes con las técnicas aconsejadas por la mecanica de
suelos.

CERCOS PROVISORIOS

OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS PROVISORIOS

Es obligatoria la colocacién en la acera de un cerco provisorio, en toda la extension
del frente por cualquier trabajo, que por su indole sea peligroso, incémodo o signifique
un obstaculo para el transito de la via publica.

Este cerco no podra instalarse sin haberse antes iniciado el expediente de permiso pa-
ra las obras, y no podra destinarse a otros fines que los propios de la construccién.

CONSTRUCCION DEL CERCO

El cerco provisorio se construira con materiales de dimensiones uniformes, de buena
presentacion y de modo que impidan la salida de materiales de obra hacia afuera del
predio a cerrar.

Las puertas que se coloquen no abriran hacia el exterior y estaran provistas de medios
necesarios para cerrarlas perfectamente.

Deben tomarse todas las precauciones necesarias para evitar todo dano o incomodi-
dad a los transeuntes.

DIMENSIONES Y UBICACION DEL CERCO

El alto minimo del cerco sera de 2,00m. y la separacion del mismo respecto a la linea
municipal, no sera superior que la mitad del ancho de la acera, debiendo dejar un pa-
so libre de por lo menos 1,20m. entre el cerco y la linea de arbolado.

El cerco no debera rebasar los limites laterales del predio.

Cuando existan motivos especiales, la Direccion de Obras Privadas podra autorizar, a
pedido del interesado, la colocacion de cercos que no se ajusten a lo establecido pre-
cedentemente, hasta concluirse la estructura de planta baja. Cuando esto ocurra se
tomaran precauciones especiales de demarcacién - balizamiento y pasarelas techa-
das.

RETIRO DEL CERCO

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacién de la via publica, o que la obra estu-
viera paralizada por el término de tres (3) meses, el cerco de obra seré trasladado a la
linea municipal.

En caso de no cumplirse con el traslado del cerco se aplicaran las penalidades que co-
rrespondan, verificdndose el cumplimiento en sucesivas inspecciones en periodos de
15 dias, motivando cada uno nuevas penalidades.

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
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IV.3

IvV.3.1

IvV.3.1.1

IvV.3.2

Iv.3.2.1

Iv.3.2.2

Iv.3.2.3

Iv.3.2.4

IvV.3.2.5

Queda prohibida la colocacién de caballetes en la calzada al frente de las obras en
construccidn, con el fin de impedir el estacionamiento de vehiculos y/o para limitar o
reservar espacios para las operaciones de carga y descarga.

Cuando las condiciones de la obra sean tales que se haga necesario reservar un espa-
cio para carga y descarga de materiales, se debera solicitar la correspondiente autori-
zacién municipal.

TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES

TERRAPLENAMIENTOS

En los terrenos que deban efectuarse trabajos de esta naturaleza, los mismos se ajus-
taran a las siguientes normas.

EJECUCION DE TERRAPLENAMIENTOS

El terraplenamiento se ejecutara por capas apisonadas o compactando de acuerdo a
su utilizacion y debera contar con muros propios de contencion sobre el que se aplicara
la aislacién establecida en el presente Codigo para las prevenciones contra la hume-
dad.

El terraplenamiento se ejecutara de modo que no permita el estancamiento de las
aguas ni que escurran a un predio lindero.

El material para el terraplén sera libre de sustancias organicas o nocivas.

EXCAVACIONES

DESMONTES

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial podra ser des-
montado. El nivel lo fijara la Direccién de Obras Privadas, la cual podra exigir la inter-
vencién de un profesional, categoria A, matriculado.

El suelo a desmontar, se determinara, de modo que no permita el estancamiento de
las aguas.

EXCAVACION QUE AFECTE A UN PREDIO LINDERO O A LA ViA PUBLICA
Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios pa-
ra evitar que la tierra del predio lindero o de la via publica caiga en la parte excavada,
antes de haberse provisto los soportes o sostenes definitivos de los costados de la ex-
cavacion.

EXCAVACION QUE PUDIERA CAUSAR DANO O PELIGRO

Cuando se realice una excavacion, se tomaran todas las precauciones necesarias, ba-
jo la responsabilidad de un profesional, categoria A, a fin de que la realizacion de la
obra no cause dafos ni entrane peligro para las personas o los predios linderos.

Una excavacion no podra dejar a una estructura resistente o a un cimiento en condi-
ciones no reglamentarias.

En caso de que causare dafos a un tercero, el responsable debera efectuar las correc-
ciones necesarias para subsanar el problema.

PROTECCION CONTRA ACCIDENTES

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas.
Dichos requisitos podran omitirse a juicio y responsabilidad del profesional actuante,
en lados no adyacentes a la via publica.

En las excavaciones se proveeran de medios convenientes de salida.

DEPOSITOS DE TIERRA Y MATERIALES EN LA ViA PUBLICA

Queda prohibido el depdsito de tierra y de materiales en la via publica sin el permiso
previo, el cual se acordara por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no
se opongan razones de transito y se cumplan con las reglamentaciones de contenedo-
res establecidas en la Ordenanza Municipal N2 4599/93

Debe cuidarse estrictamente la seguridad de los transeulntes y la limpieza.
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IvV.3.3

1Iv.3.3.1

Iv.3.3.2

IvV.3.3.3

Iv.3.3.4

IvV.3.3.5

1IV.3.3.6

IvV.3.3.7

V.4

GENERALIDADES SOBRE FUNDACIONES

DISTRIBUCION DE LAS CARGAS EN LAS FUNDACIONES

La carga que actia sobre las bases, cimientos y fundaciones, debe ser absorbida de
modo que se transmita al terreno de fundacion, una tensién maxima que no exceda de
1,5kg / cm2, para edificios de altura inferior a los 6,00m. de altura.

Cuando los edificios a construirse superen la altura fijada en el punto anterior , y/o se
adopten tensiones de terreno superiores a 1,5kg /cm2, los calculos deberan ser pre-
cedidos por ensayos de terreno que justifiquen la tensiéon adoptada, de acuerdo a las
normas establecidas por organismos que el profesional considere competente o auto-
ridades reconocidas en la materia.

No se deberan paralizar los trabajos de excavacion, submuracion, fundaciones y acce-

sorios, hasta alcanzar el nivel del piso de la planta baja.

Para alcanzar el nivel indicado precedentemente, se establecen los siguientes plazos:

a) Para construcciones de hasta 100,00m2, con una planta de s6tano y con una pro-
fundidad maxima de 3,00m.: 60 dias corridos.

Por cada planta de s6tano o fraccién de 3,00m. de profundidad adicional, se in-
crementara el plazo en: 20 dias corridos.

b) Para construcciones que varian entre 100,00 y 500,00 m2, se otorgan 90 dias co-
rridos, y un adicional de 30 dias corridos cuando se incrementen las plantas de
so6tano o la profundidad establecida.

c) Para superficies mayores, el plazo sera de 120 dias corridos y con un adicional de
40 dias corridos, por incrementos de profundidad.

En caso de grandes superficies y cuando el plazo establecido fuera exiguo podra efec-

tuarse el trabajo por etapas, no pudiéndose iniciar la subsiguiente, sin haber completa-

do la anterior.

Para la ejecucién por etapas, se debera especificar, en los planos correspondientes,

las distintas etapas y los plazos de ejecucion.-

En garantia de la obligacién prevista en el punto anterior, la Empresa Constructora o

propietario, en las obras por administracion, debera depositar un pagaré a la vista por

la suma establecida en el Cédigo Tributario, de acuerdo al el volumen de excavacion,
el que se depositara previo a la obtencion del permiso que solicita, haciéndose efectiva
su devolucion inmediatamente después de alcanzado el nivel de vereda.

En caso de incumplimiento total o parcial, en el plazo fijado, la Municipalidad procede-
ra a llevar el terreno y/o el edificio a las condiciones minimas fijadas en el presente
Cédigo, con cargo a la propiedad, ingresandose el pagaré a la vista, como parte de
pago por los trabajos efectuados y/o por las penalidades aplicadas.

En caso de infracciones, de comprobarse deficiencias en la ejecucion de los trabajos
programados, los responsables se haran pasibles de multas y penalidades que esta-
blece el presente Codigo en el capitulo correspondiente.

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presién transmitida al terreno por
cimientos de edificios cercanos a sétanos o excavaciones.

Toda base a nivel superior que el del fondo de un s6tano o excavacion, no puede
distar del muro o paramento de la excavacion, menos que la diferencia de niveles.
Esta obligacion puede ser reemplazada por obras capaces de resistir el empuje.

GENERALIDADES SOBRE DEMOLICION

Se debera cumplir en un todo con la Ordenanza General 74/83.(Caida de Materiales)
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Iv.4.1

Iv.4.2

IvV.4.2.1

Iv.4.2.2

Iv.4.2.3

Iv.4.2.4

IvV.4.3
IvV.4.3.1

IvV.4.3.2

CHAPAS, MARCAS, SOPORTES APLICADOS EN OBRAS A
DEMOLER

Si la demolicion afecta a chapas de nomenclatura, numeracién y/o otras sefiales de ca-

racter publico, el responsable debera:

a) Conservarlas en buen estado colocandolas en lugar visible mientras dura la demo-
licién.

b) Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacion inmediata.

c) Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edifica de inmediato.

Si la demolicion afectara a marcas de nivelacién, soportes de alumbrado, teléfono y

otros servicios publicos, se debera dar aviso con anticipacién no menor de diez dias,

para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda.

El responsable de la demolicion asegurara de modo fehaciente la fecha de aviso.

PROTECCION DE LAS PERSONAS

DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD

No se pondra fuera de uso alguna conexién de electricidad, gas, cloacas, agua corrien-
te y otros servicios sin emplear los dispositivos de seguridad que se requieran en ca-
da caso.

El responsable de una demolicion dara el aviso que corresponda a las empresas con-
cesionarias o entidades que presten servicios publicos en forma fehaciente.

LIMPIEZA DE LA ViA PUBLICA

Si la produccién de polvo o escombros provenientes de una demolicién o excavacion
llegara a causar molestias en la calle, el responsable de los trabajos debera proceder a
la limpieza de la misma, tantas veces como fuera necesario.

PELIGRO PARA EL TRANSITO

En caso de que una demolicién ofrezca peligro, se usaran de todos los recursos técni-
cos aconsejables para evitarlo.

Cuando el peligro fuera para el transito, se colocaran senales visibles de precaucion vy
ademas, a cada costado de la obra, personas que avisen el peligro a los transelntes,
en los casos que fuese necesario.

MEDIDAS ADICIONALES DE PROTECCION

La Direccion de Obras Privadas, podra imponer el cumplimiento de cualquier medida
de previsién de acuerdo a las circunstancias, para el pasaje de peatones y su corres-
pondiente valla o cerco.

PROTECCION AL PREDIO CONTIGUO

TABIQUES PROTECTORES PARA DEMOLER MUROS DIVISORIOS

Antes de demoler un muro divisorio se colocara paralelo a éste, en correspondencia
con los locales del predio lindero, mamparas que suplan la ausencia transitoria de ese
muro.

Los tabiques seran de madera machihembrada y forradas al interior del local con pa-
pel aislador o bien podra realizarse con otros materiales de equivalente proteccién.

En los patios se colocara un vallado de alto no menor de 2,50m. El propietario o el
ocupante del predio lindero debera facilitar el espacio para colocar las mamparas o
vallados hasta 0,80m., distantes del paramento del muro divisorio.

OBRAS DE DEFENSA DE DEMOLICIONES

El responsable de una demolicion deberd tomar las medidas de proteccién necesarias
que a juicio de la Direccion de Obras Privadas, aseguren la continuidad del uso nor-
mal de todo predio adyacente.
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IV.4.4

IvV.4.4.1

IV.4.4.2

IV.4.4.3

IV.4.4.4

IV.4.4.5

IV.4.4.6

Iv.4.4.7

Debera extremarse la proteccién en caso de existir claraboya, cubiertas de ceramicas,
pizarra, vidrio y otros materiales anélogos, desagle de techos, conductos deshollinado-
res, etc.

PROCEDIMIENTOS DE UNA DEMOLICION

PUNTALES DE SEGURIDAD

Cuando sea necesario asegurar un muro préximo a la via publica mediante puntales
de seguridad, éstos se apoyaran en zapatas enterradas por lo menos 50 cm. en el sue-
lo.

El pié del puntal se colocara de modo que a juicio de la Direccién de Obras Privadas,
no obstaculice el transito y distara no menos de 80 cm. el borde exterior del corddn del
pavimento de la calzada.

La Direccion de Obras Privadas, podra autorizar la reduccion de esa distancia en vere-
das angostas, cuando la medida resulte insuficiente.

LIENZO O CORTINAS CONTRA EL POLVO

Toda parte del edificio que deba ser demolida sera previamente recubierta con cortinas
de materiales que protejan eficazmente contra el polvo desprendido de la demolicién .
La Direccién podra eximir de esta proteccion en lugares donde no se provoquen moles-
tias, ésta excepcion no alcanza a los frentes sobre la via publica.

VIDRIERIA
Antes de iniciarse una demolicion, deberan extraerse todo los vidrios y cristales que
hubieren en la obra a demoler.

ESTRUCTURAS DEFICIENTES EN CASO DE DEMOLICION
Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una estructura adya-
cente se halla en condiciones deficientes debera informar, sin mas demora y por escri-
to en el expediente de permiso, su opinién al respecto, debiendo la Direccion de Obras
Privadas inspeccionar dentro de las veinticuatro horas la finca lindera y disponer lo
que corresponda con arreglo a las prescripciones de este Cédigo.

RETIRO DE MATERIAL Y LIMPIEZA

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion, el responsable de una demoli-
cion retirara de la finca lindera, los materiales que hubieren caido y ejecutara la limpie-
za que corresponda.

DERRIBO DE PAREDES, ESTRUCTURAS Y CHIMENEAS

Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas nunca deberan derribarse como
grandes masas aisladas sobre los pisos del edificio que se demuela ni por sobre el te-
rreno.

La demolicion se hard parte por parte y si éstas fueran tan estrechas o débiles que
ofrecieran peligro para trabajar sobre ellas los obreros, debera colocarse un andamio
adecuado.

Ningun elemento del edificio debera dejarse en condiciones que pueda ser volteado
por el viento o por eventuales trepidaciones.

oda cornisa y cualquier clase de salediza sera atado o apuntalado antes de moverse.
La demolicién de un edificio sera realizada piso por piso y en ningln caso podra re-
moverse otras partes hasta que no se haya derribado todo lo correspondiente a un
mismo piso.

Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por volteo.

as vigas que estuvieran empotradas en muros o estructuras, seran cuidadosamente
aflojadas o cortadas de sus empotramientos antes de ser bajadas.

La Direccién de Obras Privadas, podra eximir de estas precauciones en casos en que
no se afecte a la proteccién de las personas y fincas vecinas.

CAIDA Y ACUMULACION DE ESCOMBROS
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IV.4.4.9

IV.4.4.10

IvV.4.4.11

IV.4.4.12

IV.4.4.13

Los escombros provenientes de una demolicién, sélo podran caer hacia el interior del
predio, prohibiéndose arrojarlos desde alturas superiores de 5,00m.

Cuando sea necesario bajarlos desde mayor altura, se utilizaran conductos de descar-
ga.

Queda prohibido acumular en los entrepisos los materiales de derribo.

Se debera cumplir con un todo con la Ordenanza General 74/83, “Caida de materiales
de las obras en construccion”.

RIEGO OBLIGATORIO EN DEMOLICIONES
Durante la demolicién es obligatorio el riego dentro de la obra para evitar el levanta-
miento de polvo.

RELLENO DE ZANJAS Y SOTANOS

Toda zanja, sétano o terreno cuyo suelo sea inferior al nivel de vereda como resultado
de una demolicion, debera ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese nivel, teniendo
en cuenta lo establecido para la ejecucién de terraplenamientos. El relleno podra
hacerse con escombros limpios, incombustibles, libres de basuras y sustancias orgéani-
cas debiendo en tal caso cubrirse con una capa de tierra de no menos de 0,30m. de
espesor.

CONSERVACION DE MUROS DIVISORIOS
Todo muro divisorio afectado por hueco, canaletas, falta de revoques o cimentacion
defectuosa como consecuencia de una demolicion, debera ser reparado totalmente.

DEMOLICIONES PARALIZADAS

Cuando se paralice una demolicion se asegurara contra todo peligro de derrumbe lo
que permanezca en pie.

Los puntales de seguridad se sustituiran por obra de albanileria de modo que garanti-
cen la estabilidad del edificio.

LIMPIEZA DE TERRENO, CERCA Y VEREDA

Terminada o paralizada una demolicién, se limpiara totalmente el terreno y se cumplira
de inmediato lo dispuesto en IV.2 “de los cercos”, y en 1V.4.4.9 “relleno de zanjas y
s6tanos”, sin cuyo requisito no se otorgara el certificado de inspeccion final de obras
de la demolicion efectuada.

DEPOSITO DE MATERIALES EN LA CALLE

Queda terminantemente prohibido la presencia de escombros y materiales de cons-

truccién en las calzadas y veredas.

Se permitira libre de derechos la permanencia de dichos materiales y escombros tan

s6lo sobre puentes especiales, provisorios y sobre los existentes sobre las acequias,

cuya limpieza debera mantenerse.

Su ancho podra ser desde el cordén de la calzada hasta el cordén de la vereda.

Se dara cumplimiento a la Ordenanza Municipal N® 4599/93 , referida al uso de con-

tenedores.

Se deberan ubicar los materiales en cajones, sobre dichos puentes, inmediatamente

de descargados sobre la calzada.

Los puentes provisorios deberan retirarse a mas tardar dentro de los tres dias de ter-

minada o suspendida la obra.

La permanencia de materiales en los cajones sobre acequias, sera admitida solo por el

tiempo prudencial necesario para que el material sea trasladado al interior de la obra y

en un plazo maximo de tres dias.

Se requiere el mismo plazo para el retiro de escombros.

Queda terminantemente prohibido en calzadas, puentes provisorios, cajones y vere-

das:

a) Cortar y doblar hierros y el armado de los mismos.

b) Elaborar hormigones, mezclas, etc., debiendo solicitarse en caso justificado, auto-
rizacién por veinticuatro horas para hormigonar con maquinas.
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IV.5.1.4

IV.5.2

1IvV.5.2.1

c) Depositar ladrillos, bloques, ladrillos huecos, losetas, mosaicos, bolsas, revesti-
mientos, etc.

d) Construir fogones para derretir brea y otros materiales.

e) Depositar maderas, tablas y ejecutar encofrados.

En las calles céntricas, de mucho transito diurno, se podra hacer la descarga de mate-

riales para la obra y la extraccion de los escombros de la demolicion o desmonte, du-

rante la noche, de 21 a 6 horas.

DE LOS ANDAMIOS

GENERALIDADES SOBRE LOS ANDAMIOS

CALIDAD Y RESISTENCIA DE LOS ANDAMIOS

El material de los andamios y accesorios deben estar en buen estado y ser suficien-
temente resistentes para soportar los esfuerzos.

Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de diez por lo menos, segun
la carga maxima que deban soportar.

TIPOS DE ANDAMIOS

Para obras de albadileria se utilizaran andamios fijos o andamios pesados suspendi-
dos.

Para trabajos de revoques, pinturas, limpieza o reparaciones, se puede utilizar tam-
bién andamios livianos suspendidos autorizados por este Codigo.

ANDAMIOS SOBRE LA VIiA PUBLICA

Un andamio sobre la via publica se colocara dentro de los limites del recinto autoriza-
do para la valla provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura,
senalizacion, focos de alumbrado y bocas de incendio, elementos que se protegeran
para su perfecta conservacion y uso.

Cuando se deba retirar el cerco provisorio, de acuerdo a lo establecido en el punto
1V.2.4, se retirara la parte de andamio, debiéndose dejar una altura minima de paso de
2,50m. sobre el nivel de la acera, el paso peatonal debajo del andamio sera protegido
con un techo y los parantes que se ubiquen sobre la acera tendran una senalizacion
conveniente, tanto de dia como de noche.

Este andamio sera quitado a las veinticuatro horas de concluida la obra, o a los 15 dias
después de paralizada, salvo razones de fuerza mayor debidamente justificadas y
aceptadas por la Direccién de Obras Privadas.

ACCESOS A ANDAMIOS

Todo andamio tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos mediante esca-
leras o rampas rigidas fijadas al andamio o que pertenezcan a la estructura permanen-
te del edificio, tendran barandas o pasamanos de seguridad.

Los andamios y sus accesos estaran iluminados por la luz del dia y artificialmente en
casos necesarios a juicio del Director de Obras.

DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOS ANDAMIOS

ANDAMIOS FIJOS

a) Generalidades:
Todo andamio sera suficiente y convenientemente reforzado por travesafos y
ademas, estara unido al edificio en sentido horizontal a intervalos convenientes.
Todo armazén o dispositivo que sirva de sostén o plataforma de trabajo sera sélido
y tendra buen asiento.
No deben utilizarse para apoyar andamios o utilizarse como tales, los ladrillos suel-
tos, canos de desagles, conductos de ventilacion, chimeneas pequenas, etc.

b) Andamios fijos sobre montantes:
Los pies, zancos o puentes y soportes, deben ser verticales o, si sélo se usa una
hilera se montantes, estaran ligeramente inclinados hacia el edificio.
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1V.5.2.2

1IV.5.2.3

1IV.5.2.4

Cuando dos andamios se unen en un angulo de una construccion, se fijara en este
paraje un montante colocado del lado exterior del andamio.

c) Andamios fijos en voladizos
Un andamio que carezca de bases apoyadas en el suelo, sera equilibrado y asegu-
rado al interior de la obra.
Las vigas de soporte seran de longitud y seccion apropiadas y estaran amarradas
0 empotradas en partes resistentes de la obra.

d) Andamios fijos de escaleras y caballetes
Los andamios fijos que tengan escaleras o caballetes como montantes, sélo se uti-
lizaran para trabajos como:
reparacién de revoques, pinturas, arreglos de instalaciones y similares.
Cuando una escalera prolongue a otra, las dos estaran rigidamente unidas con una
superposiciéon de 1,50m. por lo menos.
Estos tipos de andamios no deben tener mas altura sobre el solado que 4,00m. y
no soportaran mas que dos plataformas de trabajo.

ANDAMIOS SUSPENDIDOS

a) Andamios pesados suspendidos
Un andamio pesado suspendido respondera a lo siguiente:
Las vigas de soporte deben estar colocadas perpendicularmente al muro y conve-
nientemente espaciadas de modo que correspondan a las abrazaderas de la plata-
forma de trabajo.
No debe contrapesarse al andamio con materiales embolsados, montones de ladri-
llos, depdsitos de liquidos u otro medio analogo de contrapeso, para la fijacién de
las vigas de soportes, éstas serdn amarradas firmemente a la estructura.
Los tambores de arrollamiento de los cables sostenes de las plataformas, tendran
retenes de seguridad.
La plataforma debera sujetarse a los efectos de evitar movimientos pendulares,
debiendo contar con tres series de cables cuando el largo de la plataforma sera de
8,00m. y se mantendra siempre horizontalmente.

b) Andamios livianos suspendidos
Un andamio liviano suspendido respondera a los mismos requisitos que el pesado,
con la diferencia de que puede utilizar cuerdas de cafiamo o de algodén en lugar
de cables de acero, y lastre o contrapesos en lugar de manivelas con retenes de
seguridad.

ESCALERAS DE ANDAMIOS

Una escalera utilizada como medio de acceso rebasara a las plataformas de trabajo,
rebasara 1,00m. de altura del sitio que alcance, sus apoyos seran firmes y no desliza-
bles.

La distancia entre escalones no sera mayor de 0,35m. ni menor que 0,25m., debiendo
estar s6lidamente ajustados a los largueros, de suficiente rigidez.

Las escaleras que se construyan de ex-profeso y que sean de caracteristicas proviso-
rias tendran pasamanos o defensas en todo su recorrido

PLATAFORMAS DE TRABAJO

Una plataforma de trabajo reunira las siguientes condiciones:

Tendra los siguientes anchos minimos:

0,30m., si no se utiliza como depdsito de materiales y no esté a mas de 9,00m. de altu-
ra.

0,60m., si se utiliza para deposito de materiales o esté a mayor altura de la indicada
precedentemente.

Cuando se trabaje con piedra, la plataforma tendra un ancho de 1,20m.

Las tablas o maderas libres que forman la plataforma, no deben sobrepasar el apoyo,
mas alla de una medida que exceda cuatro veces el espesor de la tabla.

La plataforma debera tener tres apoyos como minimo, a menos que la distancia entre
apoyos o el espesor de la tabla excluya todo peligro de balanceo y ofrezca suficiente
rigidez.

Las plataformas situadas a mas de 4,00m. del suelo, contaran del lado opuesto a la pa-
red, con un parapeto o barandas situado a 1,00m. sobre la plataforma y z6calo de
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IV.6.1

IV.7
IV.7.1

IV.7.1.1

IV.7.1.2

0,20m. de alto, colocado tan cerca de la plataforma que impida colarse materiales y
utiles de trabajo.

Tanto la baranda como el zécalo se fijaran del lado interior de los montantes.

El espacio entre muro y plataforma sera el menor posible.

DE LAS TORRES GRUAS

TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS

Las torres para gruas, guinches y montacargas, para elevar materiales en las obras,
deberan construirse con materiales resistentes de suficiente capacidad y solidez.

Seran armadas rigidamente, sin desviaciones ni deformaciones de ningun género y
apoyaran sobre bases firmes.

Los elementos mas importantes de las torres se uniran con pernos, prohibiéndose la
unién con clavos o ataduras de alambre.

Una escalera resistente y bien ajustada se proveera en todo lo largo o altura de la to-
rre.

A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales, se construira una plataforma
s6lida, de tamaro conveniente, con sus respectivas defensas y barandas.

Las torres estaran correctamente arrostradas.

Las torres en vias de ejecucién estaran provistas de arrostramientos temporarios en
nuamero suficiente y bien asegurados.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar la caida de materiales a las pro-
piedades linderas y la via publica.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

DE LAS PREVENCIONES GENERALES CONTRA INCENDIOS

La proteccién contra incendios comprende el conjunto de condiciones de construccion,
instalacion y equipamiento que se deben observar tanto para los ambientes como para
los edificios, aun para actividades fuera de éstos y en la medida en que las tareas lo
requieran.

También estan obligados a cumplir con las condiciones que se establecen, los edificios
existentes en los cuales se ejecuten obras de remodelacidn, refaccion y/o ampliacion o
que a juicio de la Direccion de Obras Privadas, en consulta con la Divisién de Bombe-
ros, se considere que se aumenta la peligrosidad, sea por modificacién en la distribu-
cion general de la obra o por alteracion de su uso.

Los objetivos a cumplimentar son:

a) Dificultar la iniciacién de incendios.

b) Evitar la propagacién del fuego y los efectos de los gases téxicos.

c) Asegurar la evacuacion de las personas.

d) Facilitar el acceso y las tareas de extincién del personal de Bomberos.

)

e) Proveer las instalaciones de deteccién y extincion.

Cuando se utilice un edificio para usos diversos se aplicara a cada parte y uso las pro-
tecciones que correspondan y cuando un edificio o parte del mismo cambie su uso, se
cumpliran los requisitos para el nuevo uso.

La Direccién de Obras Privadas, cuando lo considere necesario, convendra con la Di-
vision de Bomberos, la coordinacién de funciones que hagan al proyecto, ejecucion y
fiscalizacion de las protecciones contra incendio en sus aspectos preventivos, estructu-
rales y activos.

Para establecer la calidad de los materiales a utilizar, las caracteristicas técnicas de
las distintas protecciones, el dimensionamiento, los métodos de calculo y los procedi-
mientos para ensayos de laboratorio, se tendran en cuenta las presentes normas y
demas reglamentaciones vigentes y aquellas que dicte al respecto la autoridad compe-
tente.
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Todo elemento que ofrezca una determinada resistencia al fuego, debera ser soporta-
do por otros de resistencia al fuego igual o mayor.

La resistencia al fuego de un elemento estructural incluye la resistencia del revesti-
miento que lo protege y del sistema constructivo del que forma parte.

Toda estructura que haya experimentado los efectos de un incendio debera ser objeto
de una pericia técnica, a fin de comprobar la permanencia de sus condiciones de resis-
tencia y estabilidad, antes de procederse a la rehabilitacién de la misma.

Las conclusiones de dicha pericia deberan ser informadas a las autoridades competen-
tes, previa aprobacion de la Division de Bomberos.

En los establecimientos en cuyos ambientes se almacenen y/o manipulen materiales
inflamables, explosivos o pulverulentos combustibles, no deberan usarse equipos de
calefaccién u otras fuentes de calor, debiendo contar con sus instalaciones blindadas,
a los efectos de evitar las posibilidades de llamas o chispas.

Los tramos de chimenea o conductos de gases calientes deberan ser lo mas cortos po-
sibles y estaran separados por una distancia no menor de 1,00m. de todo material
combustible.

Las canerias de vapor, agua caliente y similares, deberan instalarse lo mas alejadas
posible de cualquier material combustible, y en lugares visibles tendran carteles que
avisen al personal del peligro ante un eventual contacto.

Los equipos que consuman combustibles liquidos y/o gaseosos tendran dispositivos
automaticos que aseguren la interrupcién del suministro de fluido cuando se produzca
alguna anomalia.

DEFINICIONES

CAJA DE ESCALERA

Escaleras incombustibles contenidas entre muros de resistencia al fuego acordes con
el mayor riesgo existente.

Sus accesos seran cerrados con puertas de doble contacto y cierre automatico.

CARGA DE FUEGO

Peso en madera por unidad de superficie (kg/m2) capaz de desarrollar una cantidad de
calor equivalente a la de los materiales contenidos en el sector de incendio.

Como patrén de referencia se considerard madera con poder calorifico inferior de
18,41 MJ/Kkg.

Los materiales liquidos o gaseosos contenidos en tuberias, barriles y depdésitos, se
consideraran como uniformemente repartidos sobre toda la superficie del sector de in-
cendio.

COEFICIENTE DE SALIDA

Numero de personas que pueden pasar por una salida o bajar por una escalera, por
cada unidad de ancho de salida o por minuto.

FACTOR DE OCUPACION
Numero de ocupantes por superficies de piso, que es el nUmero tedrico de personas
que pueden ser acomodadas sobre la superficie del piso

MATERIAS EXPLOSIVAS

Se clasifican en: inflamables de 1° categoria, Inflamables de 2° categoria, muy com-
bustibles, combustibles, poco combustibles, incombustibles, refractarios.

La clasificacion se basa de acuerdo a los efectos de su comportamiento ante el calor u
otra forma de energia:
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a) Explosivos: Sustancia o mezcla de sustancias susceptibles de producir en forma
sUbita reaccidon exotérmica con generacion de grandes cantidades de gases, por
ejemplo diversos nitroderivados organicos, pélvora, determinados éteres nitricos y
otros.

b) Inflamables de 12 categoria: Liquidos que pueden emitir vapores que mezclados
en proporciones adecuadas con el aire originan mezclas combustibles, su punto de
inflamacion momentaneo sera igual o inferior a 40 °C por ejemplo: alcohol, éter,
nafta, benzol, acetona y otros.

c) Inflamables de 2° categoria: Liquidos que pueden emitir vapores que mezclados
en proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas combustibles, su punto
de inflamacion momentaneo estara comprendido entre 41°C y 120 °C, por ejem-
plo: kerosén, aguarras, acido acético y otros.

d) Muy combustibles: Materias que expuestas al aire, puedan ser encendidas y con-
tinden ardiendo una vez retirada la fuente de ignicion, por ejemplo: hidrocarburos
pesados, madera, papel, tejidos de algodon y otros.

e) Combustibles: Materias que puedan mantener la combustion aun después de su-
primida la fuente externa de calor, por lo general necesitan un abundante flujo de
aire, en particular se aplica a aquellas materias que puedan arder en hornos
disefiados para ensayos de incendios y a las que estan integradas por hasta un
30% de su peso por materias muy combustibles, por ejemplo: determinados
plasticos, cueros, lanas, madera y tejidos de algoddn tratados con retardadores y

f) Pwoe® combustibles: Materias que se encienden al ser sometidas a altas tempera-
turas, pero cuya combustion invariablemente cesa al ser apartada la fuente de ca-
lor, por ejemplo, celulosa artificial y otros.

g) Incombustibles: Materias que al ser sometidas al calor o llama directa, pueden
sufrir cambios en su estado fisico, acompafiados o0 no por reacciones quimicas en-
dotérmicas, sin formacion de materia combustible alguna, por ejemplo; hierro, plo-
mo, y otros.

h) Refractarias; Materias que pueden ser sometidas a altas temperaturas, de hasta
1.500 °C, aun durante periodos muy prolongados, no alterandose ninguna de sus
caracteristicas fisicas o quimicas, por ejemplo: amianto, ladrillos refractarios y
otros.

MEDIOS DE ESCAPE

Medio de salida exigido, que constituye la linea natural de transito que garantiza una

rapida y segura evacuacion.

Cuando la edificacion se desarrolla en uno o mas niveles, el medio de escape estara

constituido por :

a) Primera seccion : ruta horizontal desde cualquier punto de un nivel hasta una sali-
da

b) Segunda seccion: ruta vertical, escaleras abajo hasta el pie de las mismas.

c) Tercera seccién: ruta horizontal desde el pie de la escalera hasta el exterior de la
edificacion.

MURO CORTAFUEGO

Muro construido con materiales de resistencia al fuego, similares a lo exigido al sector
de incendio que divide.

Debera cumplir asimismo con los requisitos de resistencia a la rotura por compresion,
resistencia al impacto, ductibilidad térmica, relaciéon altura espesor y disposiciones
constructivas que establecen las reglamentaciones en vigencia.

En el dltimo piso el muro cortafuego rebasara en 0,50m. por lo menos la cubierta del
techo mas alto que requiera esta condicién.

En caso de que el local sujeto a esta exigencia no corresponda al ultimo piso, el muro
cortafuego alcanzara desde el solado de esta planta al entrepiso inmediato correspon-
diente.

Las aberturas de comunicacion incluidas en los muros cortafuegos, se obturaran con
puertas de seguridad contra incendio, de cierre automatico y a doble contacto.

La instalacion de tuberias, el emplazamiento de conductos y la construccién de juntas
de dilatacién, deben ejecutarse de manera que se impida el paso del fuego de un am-
biente a otro.
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IV.7.2.10

IV.7.2.11
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IV.7.2.14

IV.7.3

PRESURIZACION

Forma de mantener un medio de escape libre de humo, mediante la inyeccion meca-
nica de aire exterior a la caja de escaleras o al nucleo de circulacién vertical, segun el
caso.

PUNTO DE INFLAMACION MOMENTANEA

Temperatura minima, a la cual un liquido emite suficiente cantidad de vapor para for-
mar con el aire del ambiente una mezcla capaz de arder, cuando se aplica una fuente
de calor adecuada y suficiente.

RESISTENCIA AL FUEGO (F)
Propiedades que se corresponden con el tiempo expresado en minutos durante un en-
sayo de incendio, después del cual el elemento de construccién ensayado pierde su
capacidad resistente o funcional.

SECTOR DE INCENDIO

Local o conjunto de locales, delimitados por muros y entrepisos de resistencia al fuego
acorde con el riesgo y la carga de fuego que contiene, comunicado con un medio de
escape.

Los trabajos que se desarrollan al aire libre se consideran como sector de incendio.

SUPERFICIE DE PISO

Area total de un piso comprendido dentro de las paredes exteriores, menos las superfi-
cies ocupadas por los medios de escape y locales sanitarios y otros que sean de uso
comun del edificio.

UNIDADES DE ANCHO DE SALIDA
Espacio requerido para que las personas puedan pasar en una sola fila.

VELOCIDAD DE COMBUSTION
Pérdida de peso por unidad de tiempo.

PREVENCIONES SOBRE ELABORACION, TRANSPORTE,
TRANSFORMACION Y ALMACENAMIENTO DE COMBUSTI-BLES.

En las plantas de elaboracion, transporte, transformacién y almacenamiento de com-
bustibles sélidos, minerales, liquidos o gaseosos, se debera cumplir con lo establecido
en la ley 13.660 y su reglamentacion ademas de lo siguiente:

a) Se prohibe el manejo, transporte y almacenamiento de materias inflamables en el
interior de los establecimientos, cuando se realice en condiciones inseguras y en
recipientes que no hayan sido disefiados especialmente para los fines sefalados.

b) Se prohibe el almacenamiento de materias inflamables en los lugares de trabajo,
salvo en aquellos donde debido a la actividad que en ellos se realice, se haga ne-
cesario el uso de tales materiales.

En ningln caso la cantidad almacenada en el lugar de trabajo, superara los
200 litros de inflamable de 1° categoria o sus equivalentes.

c) Se prohibe la manipulaciéon o almacenamiento de liquidos inflamables en aquellos
locales situados encima o al lado de sétanos y fosas, a menos que tales areas es-
tén provistas de ventilacién adecuada, para evitar la acumulacién de vapores y ga-
ses.

d) En los locales comerciales donde se expendan materiales inflamables, éstas debe-
ran ser almacenadas en depositos que cumplan con lo especificado en el presente
Cadigo.

e) En cada depdsito no se permitira almacenar cantidades superiores a los 10.000 li-
tros de inflamable de primera categoria o sus equivalentes.

f) Queda prohibido la construccion de depésitos inflamables en subsuelos de edifi-
cios y tampoco se admitird que sobre dichos depdsitos se realicen otras construc-
ciones.
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IV.7.4

IV.7.4.1

Los depdsitos de inflamables con capacidad hasta 500 litros de primera categoria o sus

equivalentes, cumpliran lo siguiente:

a) Poseeran piso impermeable y estanterias antichisposas e incombustibles, forman-
do cubetas capaces de contener un volumen superior al 100% del inflamable de-
positado, cuando éste no sea miscible en agua y si lo fuera, dicha capacidad debe-
ra ser mayor del 120%.

b) Silailuminacidén del local fuera artificial, la instalacion sera antiéxplosiva.

c) La ventilacion sera natural mediante ventana con tejido arrestallamas o conducto.

d) Estaran equipados con matafuegos de la clase y en cantidad apropiada.

Los depositos de inflamables con capacidad para mas de 500 litros y hasta 1.000 litros
de primera categoria o equivalentes, ademas de lo especificado precedentemente, de-
beran estar separados de otros ambientes, de la via publica y linderos por una distan-
cia no menor de 3,00m., valor éste que se duplicara si se trata de separacién entre de-
poésitos inflamables.

Los depdsitos de inflamable con capacidad para mas de 1.000litros y hasta 10.000litros
de 1° categoria o sus equivalentes, ademas de lo especificado en el punto IV.7.3.1,
cumpliran lo siguiente:

a) Poseeran dos accesos opuestos entre si, de forma tal que desde cualquier punto
del deposito se pueda alcanzar uno de ellos, sin atravesar un presunto frente de
fuego.

Las puertas abriran hacia el exterior y tendran cerraduras que permitan abrirlas
desde el interior, sin llave.

b) El piso debera tener pendiente hacia los lados opuestos a los medios de escape,
para que en el eventual caso de derrame del liquido, se lo recoja con canaletas y
rejillas en cada lado, y mediante un sifon ciego de 0,102m. de diametro se lo
conduzca a un estanque subterraneo cuya capacidad de almacenamiento sea por
lo menos un 50% mayor que la capacidad del depdsito.

Como alternativa podra instalarse un interceptor de productos de capacidad ade-
cuada.

c) Ladistancia a otro ambiente, via publica o lindero, estara en relacién con la capa-
cidad de almacenamiento, debiendo separarse como minimo 3,00m. para cada
1000litros de capacidad, adicionandose 1,00m., por cada 1.000litros o fraccién de
aumento de la capacidad.

La distancia de separacién resultante se duplicara entre depositos inflamables, y en
todos los casos esta separacion estara libre de materiales combustibles.

La equivalencia entre distintos tipos de liquidos inflamables es la siguiente:

1 litro de inflamable de 1° categoria no miscible en agua es igual a 2 litros de
1%categoria miscible en agua y a su vez, cada una de estas cantidades equivale a 3 li-
tros de inflamable similar de segunda categoria.

En los establecimientos de elaboracién, transporte, transformacién y almacenamiento
de combustibles, se debera contar con instalacion de extincion, adecuada al riesgo.

RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
DE LOS EDIFICIOS

Para determinar las condiciones a aplicar, deberd considerarse el riesgo que implican
las actividades predominantes en los edificios, sectores o ambientes de los mismos.
La determinacion de los distintos tipos de riesgos, surgira de la tabla correspondiente.

La resistencia al fuego de los elementos estructurales y constructivos, se determinara
en funcion del riesgo antes definido y de la carga de fuego, de acuerdo a los cuadros
adjuntos al final del capitulo.

99



IV.7.4.2

IV.7.5

IV.7.6

1IV.7.6.1
IV.7.6.1.1

1IV.7.6.1.2

IV.7.6.1.3

1IV.7.6.1.4

Los materiales con que se construyen los edificios seran resistentes al fuego y deberan
soportar sin derrumbarse, la combustion de los elementos que contengan de manera
de permitir la evacuacién de las personas.

En los edificios existentes y cuando las necesidades lo requieran, se deberan introdu-
cir las mejoras correspondientes, a los efectos de ajustarlas a lo establecido en el
presente punto.

PREVENCIONES CONTRA INCENDIO- PREVENCIONES DE
SITUACION

Las Prevenciones de situacion seran caracterizadas con la letra “S” seguida de un
ndamero de orden:

Prevencion S1:

Si la edificacion se desarrolla en pabellones, se dispondra que el acceso de los vehicu-
los del servicio publico de bomberos sea posible a cada uno de ellos.

Prevencion S2:

El edificio se situara aislado de los predios colindantes y de las vias de transito y en
general, de todo local de viviendas o de trabajo.

La separacion tendra la medida que fije la reglamentacion vigente y sera proporcional
en cada caso a la peligrosidad.

Prevencion S3:

Cualquiera sea la ubicacion del edificio, estando éste en zona urbana o densamente
poblada, el predio debera cercarse preferentemente ( salvo las aberturas exteriores de
comunicacion) con un muro de 2,50m. de altura minima y 0,20m. de espesor de
albanileria de ladrillos macizos 6 de 0,08m. de hormigén armado.

Prevencion S4:

Se ejecutaran pabellones aislados de superficie maxima y separacion minima, fijada
por la reglamentacién en vigencia, para cada caso y segun el grado de peligrosidad,
teniendo en cuenta la técnica seguida en situaciones similares.

PREVENCIONES DE CONSTRUCCION

Las condiciones de construccion, constituyen requerimientos constructivos que se rela-
cionan con las caracteristicas del riesgo de los sectores de incendio.

PREVENCIONES GENERALES DE CONSTRUCCION

Todo elemento constructivo que constituya el limite fisico de un sector de incendio,
debera tener una resistencia al fuego, conforme a lo indicado en el respectivo cuadro
de resistencia al fuego (F) que corresponda, de acuerdo a la naturaleza de la ventila-
cion del local, natural o mecanica.

Las puertas que separen sectores de incendio de un edificio, deberan ofrecer igual
resistencia al fuego que el sector donde se encuentran, su cierre serd automatico.
El mismo criterio de resistencia al fuego se empleara para las ventanas.

En los riesgos 3 a 7 , los ambientes destinados a salas de maquinas, deberan ofrecer
resistencia al fuego minima de F60, al igual que las puertas que abriran hacia el exte-
rior, con cierre automatico y a doble contacto.

Los s6tanos con superficies de planta igual o0 mayor que 65,00m2., debe-
ran tener en su techo aberturas de ataque, del tamafno de un circulo de 0,25m. de dia-
metro, facilmente identificable en el piso inmediato superior y cerradas con baldosas
de vidrio para piso o chapa metalica sobre marco bastidor.

Estas aberturas se instalaran a razén de una cada 65,00m2.

Cuando existan dos o mas sétanos superpuestos, cada uno debera cumplir el reque-
rimiento prescripto.

La distancia de cualquier punto de un sétano, medida a través de la linea de libre tra-
yectoria hasta una caja de escaleras, no debera superar los 20,00m.
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IV.7.6.1.5

IV.7.6.1.6

IV.7.6.1.7

IV.7.6.2

Cuando existan 2 o mas salidas, las ubicaciones de las mismas seran tales que permi-
tan alcanzarlas desde cualquier punto, ante un frente de fuego, sin atravesarlo.

En subsuelos, cuando el inmueble tenga pisos altos, el acceso al ascensor no podra
ser directo, sino a través de una antecamara con puerta provista de cierre a doble con-
tacto y automatico y resistencia al fuego que corresponda.

Los elementos que permitan cortar el suministro de gas, la electricidad u otro fluido
inflamable que abastezca al edificio se ubicaran a una distancia inferior a 5,00m. de la
linea municipal en el nivel de acceso .

Se asegurard mediante linea y/o equipos especiales, el funcionamiento del equipo
hidroneumatico de incendio, de las bombas elevadoras de agua, de los ascensores co-
ntra incendio, de la iluminacion y sefalizacion de los medios de escape y de todo otro
sistema relacionado directamente a la extinciéon y evacuacion, cuando el edificio sea
dejado sin corriente eléctrica en caso de un siniestro.

En edificios de mas de 25,00m. de altura total, se debera contar con un ascensor por
lo menos, de caracteristicas contra incendio.

PREVENCIONES ESPECIFICAS DE CONSTRUCCION

Las prevenciones especificas de construccion estaran caracterizadas con la letra “C”,
seguida de un numero.

Prevencion C1:

Las cajas de ascensores y montacargas estaran limitadas por muros de resistencia al
fuego, del mismo rango que el exigido para los muros, las puertas seran a doble con-
tacto y estaran provistas de cierre automatico, cumpliendo con lo establecido en
1V.7.6.1.2..

Prevencion C2:

Las puertas, ventanas, enlistonados de cielorraso y techos, deben ser incombustibles.
Los revestimientos pueden ser de combustién lenta siempre que se apliquen a partes
incombustibles. La Direccién puede aceptar excepciones al cumplimiento de esta pre-
vencién, en los casos que se demuestre haber tomado las debidas precauciones y
siempre que el uso del edificio no ofrezca peligro.

Prevencion C3:

Cuando el edificio tenga locales de superficie superior a 1000m2., dichos locales de-
ben subdividirse con muro cortafuego, de modo tal que los nuevos ambientes no exce-
dan al area antedicha. EI muro cortafuego sera construido de ladrillos comunes u hor-
migdn, con los espesores minimos de acuerdo a su altura.

Altura libre Espesor del muro

Ladrillo Hormigon
Hasta 4 m 0,20 m 0,06 m
Mas de 4 m 0,30 m 0,15m

Se debera cumplir con lo dispuesto en el punto IV.7.2.7 referido al muro cortafuego.
Para superficies de piso cubiertas que no superen los 2000m2, en lugar de la interposi-
cion de muros cortafuego, podra protegerse toda el area con rociadores automaticos.
Prevencion C4:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie cubierta no mayor de 1500m2.
En caso contrario se colocara muro cortafuego.

Para superficie cubierta que no supere los 3000m2., en lugar de la interposiciéon de
muros cortafuego, podra protegerse toda el area con rociadores automaticos.
Prevencion C5:

Si la superficie cubierta encerrada por un local Unico de la unidad de uso diferenciado
del mismo edificio excede a 60,00m2, los muros perimetrales seran de 0,20m de espe-
sor minimo en albaiileria de ladrillo macizo u hormigén armado de 0,10m. de espesor
neto. Si la superficie cubierta no excede los 60,00m2, los espesores seran de 0,15m y
0,07m. respectivamente.

Los locales de uso diferenciado tendran entre ellos muros separativos de 0,15m de es-
pesor en albariileria de ladrillo macizo o de 0,07m de hormigén armado.

Prevencion C6:
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Los muros de un medio exigido de salida general o publico, (escaleras, rampas, pasa-
jes, vestibulos) seran de mamposteria, tabiques de hormigén o material incombustible,
debiendo reunir los materiales de revestimiento, las escaleras y las rampas estas mis-
mas caracteristicas.
Prevencion C7:
Los sétanos de edificios comerciales e industriales, con superficie de piso igual o ma-
yor a 65,00m2, deben tener en su techo aberturas de ataque de un tamafo capaz de
inscribir un circulo de 25cm. de diametro, facilmente identificado en el piso inmediato
superior y cerradas con baldosa de vidrio, vidrios de piso o chapa metalica, sobre un
marco o bastidor que en caso de incendio, pueda tirarse con facilidad para pasar por
ellas lineas de mangueras con boquillas especiales. Estas aberturas se instalaran a ra-
z6n de una por cada 65,00m2., su ubicacion y sefalizacién sera aprobada por Division
de Bomberos. Cuando haya dos o mas s6tanos superpuestos, cada uno debe cumplir
este requisito.
Cualquier sétano de superficie total mayor de 150,00m2., debe tener por lo menos dos
salidas a Piso Bajo, ubicadas en lo posible en extremos opuestos, una de ellas empla-
zada a no mas de 3,00m. del medio de salida o pasillo que a él conduzca. Una salida
puede ser a base de “trampa” en el piso para caso de emergencia, sin cerramientos,
con traba, siendo su abertura minima de 0,60m. x 0,60m., con una altura de paso no
inferior a 1,20m. Esta abertura debe tener una escalera que puede ser de “gato” o “ma-
rinera”.

Prevencion C8:

La cabina de proyeccion sera construida con material incombustible y no tendra mas

aberturas que las correspondientes a ventilacion, visual del operador, salida del haz

luminoso de proyeccién y puerta de entrada, la que abrira de adentro hacia afuera, a

un medio de salida.

La entrada a la cabina tendra puerta incombustible y estara aislada del publico, fuera

de su vista y de los pasajes generales. Las dimensiones de la cabina no seran inferio-

res a 2,50m. por lado y tendran suficiente ventilacién mediante vanos o conductos al
aire libre.

La cabina tendra una resistencia al fuego minima de F60 al igual que la puerta.

Prevencion C9:

1) Un local donde se revelen o saquen peliculas inflamables, sera construido en una
sola planta sin edificacion superior y convenientemente aislado de los depdsitos,
locales de revision y dependencias. Sin embargo, cuando se utilicen equipos blin-
dados puede construirse un piso alto.

2) El local tendra dos puertas y deben abrir hacia el exterior, alejadas entre si para
facilitar una rapida evacuacién, las puertas seran de material incombustible y daran
a un pasillo, antecamara o patio, que comunique directamente con los medios de
salida exigidos. Sélo pueden funcionar con una puerta de caracteristicas especifi-
cadas en las siguientes secciones:

a) Depoésito cuyas estanterias estan alejadas no menos de 1,00m. del eje de la
puerta, que entre ellas exista una distancia no menor de 1,50m. y que el punto
mas alejado del local diste no méas de 3,00m.del mencionado eje.

b) Talleres de revelacion cuando sélo se utilicen equipos blindados.

3) Los depositos de peliculas inflamables, tendran compartimientos individuales con
un volumen maximo de 20,00m2., seran independientes de todo local y sus estan-
terias serdn incombustibles

4) La iluminacién artificial del local en que se elaboren o almacenen peliculas infla-
mables, sera a electricidad con lamparas protegidas € interruptores situados fuera
del local, y en caso de situarse dentro del local, seran blindados.

Prevencion C10:

Solo puede existir un piso alto destinado para oficina o trabajo, como dependencia del

piso inferior, constituyendo una misma unidad de trabajo, siempre que posea salida in-

dependiente. Se exceptian estaciones de servicio donde se podran construir pisos
elevados destinados a cochera. En ninglin caso se permitira la construccion de subsue-
los.

Prevencion C11:

Se colocara un grupo electrogeno de arranque automatico, con capacidad adecuada
para cubrir las necesidades de quir6fanos y artefactos de vital funcionamiento.
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IV.7.7

IV.7.7.1

IV.7.7.1.2

IV.7.7.1.3

IV.7.7.1.4

Prevencion C12:

Los muros que separan las diferentes secciones que componen el edificio seran de
0,30m. de espesor en albanileria de ladrillo macizo u hormigén armado de 0,07m. de
espesor neto, las aberturas que estos muros tengan, seran cubiertas con puertas meta-
licas.

Las diferentes secciones se refieren a las salas y sus adyacencias, los pasillos, vesti-
bulos y el “foyer”, el escenario, sus dependencias, maquinarias € instalaciones, los
camarines para artistas y oficinas de administracién, los depésitos para decorados, ro-
peria, taller de escenografia y guardamuebles.

Entre el escenario y la sala, el muro del proscenio no tendra otra abertura que la que
corresponda a la boca del escenario y la entrada a esta seccién desde pasillos de la
sala. Su coronamiento estard a no menos de 1,00m. sobre el techo de la sala.

Para cerrar la boca de la escena se colocara entre el escenario y la sala, un telon de
seguridad levadizo, excepto en los escenarios destinados exclusivamente a proyeccio-
nes luminosas. El telon de seguridad debe producir un cierre perfecto, tanto contra el
piso del escenario como en la parte superior. En la parte inferior y central habra una
puerta de 1,80m. de alto por 0,60m. de ancho, la cual so6lo abrird hacia el escenario
manteniéndose cerrada por resortes a reaccién exclusivamente.

En la parte culminante del escenario habra una claraboya de abertura computada a ra-
zbén de 1,00m2 por cada 500,00m2. de capacidad del escenario y dispuesta de modo
que, por movimiento bascular pueda ser abierta rapidamente al librar la cuerda o soga
“de nylon” o “cadena”, sujeta dentro de la oficina de seguridad.

Los depositos de decorados, aderezos y ropas, no podran emplazarse en la parte baja
del escenario.

En el escenario, contra el muro del proscenio y en comunicacion con los medios exigi-
dos de salida y con otra seccidon en el mismo edificio, habra solidario con la estructura,
un local para oficina de seguridad de lado no inferior a 1,50m. y 2,50m. de altura y
puerta incombustible.

Prevencion C13:

Los medios de escape del edificio con sus cambios de direccion (corredores, escale-
ras, y rampas) seran sefalizados en cada piso mediante flechas indicadoras de direc-
cion, de metal brufiido o de espejo, colocadas en las paredes a 2,00m. sobre el solado
e iluminadas en las horas de funcionamiento de los locales, por ldmparas compuestas
por soportes y globos de vidrio, o por sistemas de luces alimentado por energia eléctri-
ca, mediante pilas, acumuladores, o desde una derivacién independiente del edificio,
con un transformador que reduzca el voltaje de manera tal que la tensién suministrada
no constituya un peligro para las personas en caso de incendio.

PREVENCIONES PARA FAVORECER LA EXTINCION

Las prevenciones de extincién constituyen el conjunto de exigencias destinadas a
suministrar los medios que faciliten la extincion de un incendio en sus distintas etapas.

PREVENCIONES GENERALES DE EXTINCION

Todo edificio debera poseer matafuegos con un potencial minimo de extinciéon equiva-
lente a 5 kg. tipo ABC en cada piso, en lugares accesibles y practicos, distribuidos a
razon de 1cada 200m2 de superficie cubierta o fraccién y 1 por piso.

Las clases de estos elementos se correspondera con la clase de fuego probable.

La autoridad competente podra exigir, cuando a su juicio la naturaleza del riesgo lo
justifique, una mayor cantidad de matafuegos, asi como también la ejecucion de insta-
laciones fijas automaticas de extincién.

Salvo para los riesgos de 5 a 7, desde el segundo subsuelo inclusive hacia abajo, se
debera colocar un sistema de rociadores automaticos conforme a las normas aproba-
das.

Toda pileta de natacién o estanque con agua, excepto el de incendio, cuyo fondo se
encuentre sobre el nivel del predio, de capacidad no menor de 20m3, debera equiparse
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IV.7.7.1.5

IV.7.7.1.6

IV.7.71.7

IV.7.7.2

con una caneria de 76mm de didmetro, que permita tomar su caudal desde el frente
del inmueble, mediante una llave doble de incendio de 63,5 mm de diametro.

Toda obra en construccion que supere los 25.00m. de altura, poseera una caferia pro-
visoria de 63,5 mm de diametro interior que remate en una boca de impulsion situada
en la linea municipal. Ademas tendra como minimo una llave de 45mm en cada planta
donde se realicen tareas de armado de encofrado.

Todo edificio con mas de 25,00m. y hasta 38,00m. llevara una caneria de diametro
interior con llave de incendio de 45mm en cada piso, conectada en su extremo supe-
rior con el tanque sanitario y en el inferior con una boca de impulsion en la entrada del
edificio.

Todo edificio que supere los 38,00m. de altura cumplira la condiciéon E1 y ademas
contara con boca de impulsion. Los medios de escape deberan protegerse con rocia-
dores automaticos, complementados con avisadores y/o detectores de incendio.

PREVENCIONES ESPECIFICAS DE EXTINCION

Las prevenciones especificas de extincion estaran caracterizadas con la letra E segui-

da de un numero de orden:

Prevencion E1.

Habra un servicio de agua contra incendio:

1) El nmero de bocas en cada piso, sera el cociente de la longitud de los muros pe-
rimetrales de cada cuerpo del edificio expresado en metros, divididos por 45.

Se consideraran enteras las fracciones mayores de 0,5.

En ningun caso la distancia entre bocas excedera de 40,00m.

2) Cuando la presion de la red general de la Ciudad no sea suficiente, el agua pro-
vendra de cualquiera de estas fuentes.

a) De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado con respecto al sola-
do del ultimo piso, a una altura tal que asegure la suficiente presion hidraulica
para que el chorro de agua de una manguera de la instalaciéon de incendio en
esa planta, pueda batir el techo de la misma y cuya capacidad sea de 10 litros
por cada m2 del piso, con un minimo de 10m3 y un maximo de 40m3 por cada
10.000m2 de superficie cubierta Cuando se exceda esta superficie se debe
aumentar la reserva en la proporcion de 4 litros por m2 hasta totalizar una ca-
pacidad tope de 80m3. contenida en tanques no inferiores de 20m3 de capa-
cidad cada uno.

b) Un sistema hidraulico aprobado por la Division de Bomberos que asegure una
presién minima de 1 Kg./cm2, descarga por boquillas de 13mm de diametro
interior en las bocas de incendio del piso mas alto del edificio, cuando a juicio
de la Direccién de Obras Privadas exista causa debidamente justificada para
que el tanque elevado pueda ser reemplazado por este sistema.

3) En instalaciones contra incendio de edificios que tengan mas de 38,00m. de altura
de fachada desde el nivel de la acera, se uniran los extremos de las caferias de
bajada con otra horizontal de un diametro interior minimo de 76mm., la que se pro-
longara hasta la fachada principal, terminando en una valvula esclusa con rosca
hembra vy anilla giratoria de igual diametro y caracteristicas que las colocadas en
las mangueras de servicio contra incendio del inmueble. Dicha véalvula se ubicara
dentro de una cdmara de 0,40m. x 0,40m., y 0,23m. de profundidad, situada en la
pared de la fachada o en la entrada del edificio proximo a la linea municipal, a
0,60m. del solado con tapa metélica y cerradura inoxidable de facil apertura. Sobre
la tapa se escribira la palabra “BOMBEROS” de 0,005m de altura. La caferia de
bajada en las proximidades del fondo del tanque elevado, tendra una valvula de re-
tencién, que permita solamente la bajada del agua.

Prevencion E2
Se colocara en cada piso, en lugares accesibles y practicos que se indicaran en el
proyecto respectivo, matafuegos distribuidos a razén de 1 (uno) por cada 200m2 o
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IV.7.7.3
IV.7.7.3.1

fraccion de “superficie de piso”, los matafuegos cumpliran lo establecido para mata-
fuegos en el presente Codigo.

Prevencion E3

Habra necesariamente un tanque cuya capacidad sera establecida por la Division de
Bomberos y nunca menor a 20 m3. El nivel del fondo del tanque, estard a no menos de
5m por encima del techo mas elevado que requiera esta prevencién. El nimero de bo-
cas y su distribucién las determina en cada caso la Divisién de Bomberos. Las man-
gueras de las salas tendran una longitud que permita cubrir toda la superficie del piso
Prevencion E4

Cada local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso independiente de
superficie de piso no mayor que 600m2, excluidos locales sanitarios y pasos generales
0 publicos, cumpliran con la prevencion E2. Si excede de esas superficies, cumplira
ademas la prevenciéon E1.

La superficie citada se reducira a 300m2 en subsuelos.

Prevencion E5

En los locales que requieran esta condicién, con superficie mayor de 100m2, la estiba
distara 1,00m. de ejes divisorios.

Cuando la superficie exceda de 250m2, habra caminos de ronda, a lo largo de todos
los muros y entre estibas. Ninguna estiba ocupara mas de 200m2 del solado y su altura
maxima permitird una separacién respecto del artefacto luminico ubicado en la per-
pendicular de la estiba no inferior a 0,50m.

Prevencion E6

Un garaje o parte de él que se desarrolle bajo nivel, contara a partir del 2° subsuelo in-
clusive con un sistema de rociadores automaticos.

Prevencion E7

Cuando el edificio conste de piso bajo y mas de dos pisos altos y ademas tenga una
superficie de piso que sumada exceda de los 600m2, constara con avisadores automa-
ticos y/o detectores de incendio.

Prevencion E8

Cuando el edificio conste de piso bajo y mas de dos pisos altos y ademas tenga una
superficie de piso que acumulada exceda los 900m2, constara con rociadores automa-
ticos.

Prevencion E9

En los estadios abiertos o cerrados con mas de 10.000 localidades de capacidad, se
colocara un servicio de agua a presion satisfaciendo las prevenciones E1.

POTENCIAL EXTINTOR

La cantidad de matafuegos necesarios en los lugares de trabajo y edificios, se deter-

minaran segun las caracteristicas y areas de los mismos, importancia del riesgo, carga

de fuego, clase de fuegos involucrados y distancia a recorrer para alcanzarlos.

Las clases de fuegos se designaran con las letras A; B; C y D y son las siguientes:

a) Clase A: Fuegos que se desarrollan sobre combustibles so6lidos, como ser ma-
deras, papel, telas, gomas, plasticos y otros.

b) Clase B: Fuegos que se desarrollan sobre liquidos inflamables, grasas, pinturas,
ceras, gases y otros.

c) Clase C: Fuegos que se desarrollan sobre materiales, instalaciones 0 equipos
sometidos a la accién de la corriente eléctrica.

d) Clase D: Fuegos que se desarrollan sobre metales combustibles, como ser el
magnesio, titanio, potasio, sodio y otros.

Los matafuegos se clasifican e identifican asignandoles una notacion consistente en un

nuamero seguido de una letra, los que deberan estar inscriptos en el elemento con ca-

racteres indelebles.

El nimero indicara la capacidad relativa de extincidon para la clase de fuego identifica-

da por la letra. Este potencial extintor sera certificado por ensayos normalizados por

instituciones oficiales (Cuerpo de Bomberos de la Policia de Mendoza).

En todos los casos debera instalarse como minimo un matafuego cada 200m2 de su-

perficie a ser protegida, y uno por planta como minimo.

La maxima distancia a recorrer hasta el matafuego sera de 20,00m. para fuegos de

clase A y de 15,00m. para fuegos de clase B.
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IV.7.7.3.2

IV.7.7.3.3

IV.7.7.3.4
IV.7.7.3.5

IV.7.7.3.6

IV.7.7.3.7

IV.7.7.3.8

IV.7.7.3.9

Previo a la otorgacion del certificado de habitabilidad, la Municipalidad debera certifi-
car que se encuentran colocados los matafuegos en la vivienda.

En aquellos casos de liquidos inflamables (clase B) que presenten una superficie ma-
yor de 1,00m2, se dispondra de matafuegos con potencial extintor determinado en ba-
se a una Unidad Extintora clase B por cada 0,10m2.de superficie liquida inflamable,
con relacion al area de mayor riesgo, respetandose las distancias maximas sefialadas
en el punto anterior.

Siempre que se encuentren equipos eléctricos energizados, se instalaran matafuegos
de la Clase C, dado que el fuego sera en si mismo Clase A é B. Los matafuegos seran
de un potencial extintor acorde con la magnitud de los fuegos clase A 6 B que puedan
originarse en los equipos eléctricos y en sus adyacencias.

Cuando exista la posibilidad de fuego clase D, se contemplara cada caso en particular.

Quedan prohibidos por su elevada toxicidad como agentes Extintores: tetracloruros de
carbono, bromuro de metilo o similares. No obstante podran utilizarse formaciones 6
técnicas de aplicacién de otros compuestos organicos halogenados que sean acepta-
bles a criterios de la autoridad competente.

Correspondera al propietario incrementar la dotacion de equipos manuales, cuando la
magnitud del riesgo lo haga necesario, adicionando equipos de mayor capacidad se-
gun la clase de fuego, como ser motobombas, equipos semifijos y/u otros similares.

Correspondera al propietario la responsabilidad de adoptar un sistema fijo contra in-
cendios, con agentes extintor que corresponda a la clase de fuego involucrada en fun-
cion del riesgo a proteger.

El cumplimiento de las exigencias que impone la presente reglamentacién, en lo relati-
vo a satisfacer las normas vigentes, debera demostrarse en todos y en cada uno de los
casos, mediante la presentacién de certificaciones de cumplimiento de normas emiti-
das por entidades reconocidas por la autoridad competente

La entidad que realice el control y otorgue certificaciones, debera identificarse en todos
los casos responsabilizarse de la exactitud de los datos indicados, que individualizan a
cada elemento .

La autoridad competente podra exigir, cuando lo crea conveniente, una demostracién
practica sobre el estado y funcionamiento de los elementos de proteccion contra in-
cendio.

Los establecimientos deberan tener indicado en sus locales y en forma bien visible , la
carga de fuego de cada sector de incendio.

El propietario que ejecute por si el control peridédico de recargas y reparaciéon de equi-
pos contra incendios, debera llevar un registro de inspecciones y tarjetas indivi-
duales por equipos que permitan verificar el correcto mantenimiento y condiciones de
los mismos.

1V.7.7.3.10 Cuando los equipos sean controlados por terceros, éstos deberan estar inscriptos en el

registro correspondiente, en las condiciones que fija la autoridad competente.

IV.7.7.3.11 Todo fabricante de elementos o equipos contra incendios, como aquel que realice ser-

vicios, reparaciones y/o control de los mismos, debera estar registrado en el Ministerio
de Trabajo y la Divisién Policial de Bomberos.

IV.7.7.3.12 Los matafuegos se fijaran mediante grampas a una altura de 1.20m y 1.50m sobre el

nivel del solado, en los lugares aprobados oportunamente
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1V.7.7.3.13 Sobre los elementos de extincion se colocara una figura de disefio y color determinado

IV.7.8

IV.7.8.1

IvV.7.8.1.1

IV.7.8.2

IV.7.8.2.1

IV.7.8.3

1IV.7.8.3.1

1V.7.8.3.2

1IV.7.8.3.3

por bomberos de la provincia, con la finalidad de indicar la ubicacion de dichos ele-
mentos.

Tanto el tamario de la figura como la altura de ubicacion seran establecidos por la au-
toridad competente.

Se crea un registro de Fabricantes, Reparadores y Recargadores de Matafuegos y un
registro de Matafuegos

MEDIOS DE ESCAPE

El disefio de los medios de escape debera asegurar que al producirse en incendio en
cualquier lugar del edificio, las personas puedan desalojar el edificio en condiciones de
seguridad y en tiempos minimos de evacuacion.

SITUACION DE LOS MEDIOS DE ESCAPE

Todo local o conjunto de locales que constituyan una unidad de uso en planta baja, con
comunicacion directa a la via publica, que tenga una ocupacion mayor de 300 perso-
nas y algun punto del local diste mas de 40,00m. de la salida, medidos a través de la
linea de libre trayectoria, tendra por lo menos dos medios de escape. Para el segundo
medio de escape, puede usarse la salida general o publica que sirve a pisos altos,
siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo principal del edificio.

Los locales interiores en planta baja, que tengan una ocupacién mayor de 200 perso-
nas, contaran por lo menos con dos puertas lo mas alejadas posibles una de otra, que
conduzcan a un lugar seguro con salida rapida a la via publica. La distancia maxima
desde un punto dentro del local a una puerta, o la abertura exigida como medio de es-
cape, que conduzca a la via publica, sera de 40,00m., medidos a través de la linea de
libre trayectoria.

NUMERO DE SALIDA

En todo edificio con superficie de piso superior de 600m2 , excluyendo el piso bajo,
cada unidad de uso independiente tendra a disposicion de los usuarios, por lo menos
dos medios de escape.

Todos los edificios que en adelante se usen para comercios o industrias, cuya superfi-
cie de piso exceda de 600m2, excluyendo el piso bajo, tendran dos medios de escape
ajustados a las disposiciones de esta reglamentacion , conformando una caja de es-
caleras. Podra ser una de ellas auxiliar exterior, conectada con un medio de escape
general o publico.

Cada unidad de uso tendra acceso directo a los medios exigidos de escape.
En todos los casos las salidas de emergencias abriran en el sentido de circulacion.

CAJAS DE ESCALERAS
Las escaleras que conformen cajas de escaleras deberan reunir los siguientes requisi-
tos.

Seran construidas en material incombustible y contenidas entre muros de resistencia al
fuego acorde con el mayor riesgo existente.

Su acceso tendra lugar a través de puerta de doble contacto, con una resistencia al

fuego de igual rango que el de los muros de la caja.

La puerta abrird hacia adentro sin invadir el ancho de paso.

Las puertas se mantendran permanentemente cerradas, contando con cierre automati-
co.

En los establecimientos la caja de escaleras tendra acceso a través de una antecama-
ra con puerta resistente al fuego y de cierre automatico en todos los niveles.
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1V.7.8.3.4

IV.7.8.3.5

1V.7.8.3.6

IV.7.8.3.7

IV.7.8.4

1IV.7.8.4.1
1V.7.8.4.2

1IV.7.8.4.3

1IV.7.8.4.4

IV.7.9

Se exceptlan de esta obligacion las cajas de escaleras de los edificios destinados a
oficinas o bancos cuya altura sea menor de 20,00m.

Deberan estar libres de obstaculos no permitiéndose a través de ellas, el acceso a
ningun tipo de servicios tales como; armarios para Utiles de limpieza, aberturas para
conductos de compactadores, puerta de ascensor, hidrantes, etc.

No se admitira la instalacion de montacargas en la caja de escaleras.

Cuando tenga una de sus caras sobre una fachada de la edificacién, la iluminacion
podra ser natural utilizando materiales transparentes resistentes al fuego.

Ninguna escalera podra, en forma continua, seguir hacia niveles inferiores al del nivel
principal de salida.

Las cajas de escaleras que sirvan a seis 0 mas niveles de salida deberan ser presuri-
zadas convenientemente con capacidad suficiente para garantizar la estanqueidad al
humo.

Las tomas de aire se ubicaran de tal forma que durante un incendio el aire inyectado
no contamine con humo los medios de escape.

En edificaciones donde sea posible lograr una ventilacién cruzada adecuada, podra no
exigirse la presurizacion.

ESCALERAS AUXILIARES EXTERIORES

Se dotara a todos los edificios de 3 0 mas plantas a construir, en construccion y a los
construidos en un plazo no superior de 180 dias, de escaleras exteriores al cuerpo del
edificio para que funciones como escaleras incendio. Seran identificadas como
SALIDAS DE EMERGENCIA, estas se comunicaran con cada uno de los distintos pi-
sos a través de sus pasillos o paliers, permitiendo una rapida y fluida salida al exterior
de los ocupantes.

Las escaleras auxiliares exteriores deberan reunir las siguientes caracteristicas

Seran construidas con materiales incombustibles.

Se desarrollaran en la parte exterior de los edificios y deberan dar directamente a es-
pacios publicos abiertos 0 a espacios seguros que comuniquen a la via publica.

Los cerramientos perimetrales deberan ofrecer el maximo de seguridad al publico a fin
de evitar caidas.

Las dimensiones de los peldafos, el ancho de escalera y demas requisitos técnicos,
son iguales a los requisitos para las escaleras interiores.

INTERVENCION DE LA DIVISION BOMBEROS DE LA PROVINCIA

La Direccién de Obras Privadas puede requerir la intervencién de la Division de Bom-

beros de la Provincia en lo relativo a la proteccién contra incendios.

La intervencion de esta reparticion sera imprescindible cuando:

a) Se solicite la aprobacion de soluciones alternativas, para favorecer la extincion,
distintas a las exigidas en este Caodigo.

b) Sea obligatorio el cumplimiento de la prevencién E1.

c) Se aumente la peligrosidad de los edificios existentes y/o se instalen comercios o
industrias que utilicen materias primas o elementos que se presuman de riesgo o
peligro.

En todos los casos que sea exigida la intervencién de la Divisién de Bomberos de la

Policia de Mendoza, se requerira la presentacién del comprobante donde conste que la

instalacion de extincion ha sido realizada y esta en condiciones de funcionamiento,

como asi también se requerira el certificado de aprobacion de soluciones alternativas.
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1IV.7.9.1

1IV.7.9.2

DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA APROBACION CON
INTERVENCION DE LA DIVISION DE BOMBEROS DE LA PROVINCIA
Cuando se requiera la intervencién de la Division de Bomberos de la Policia de Men-
doza, se debera obtener el comprobante de aprobacion del sistema, previo a dar por
concluida la aprobacion Municipal.
Para la obtencion del correspondiente comprobante, se debera presentar a la Divisién
de Bomberos la siguiente documentacion:
a) Nota de estilo firmada por el propietario y profesional interviniente.
b) Tres juegos de planos, donde se indique:
El sistema adoptado, canerias, seccion, tipo de extincion, prevenciones de cons-
truccién y todo aquello requerido por las presentes disposiciones.
c) Memoria descriptiva o protocolo de los equipos.
Una vez aprobada la documentacion por parte de la Division de Bomberos, se remitira
a la Municipalidad el expediente conformado por un juego de planos aprobados, las re-
comendaciones de instalacion y/o construccion y la resolucién de aprobacion.

INSPECCIONES A REALIZAR POR LA DIVISION DE BOMBEROS

Las inspecciones seran del tipo abiertas. La Divisién de Bomberos de la Provincia po-
dra realizar inspecciones cuando ella lo considere conveniente, a modo de ejemplo,
en las siguientes etapas:

De las canerias, previo a su tapado.

De las instalaciones terminadas y funcionando, previo a la habilitacién de la obra.

De edificios existentes no aprobados inicialmente para la actividad que se solicita ins-
talar o cuando se incremente la existente, haciendo variar las condiciones iniciales de
funcionamiento.

De las inspecciones realizadas se debera dejar constancia, mediante certificaciones e
inscripcion en el Libro de Obra con la correspondiente firma del funcionario de Bombe-
ros.

Previo al otorgamiento del Certificado de Habitabilidad, la Municipalidad debera in-
corporar en el expediente de construccion, el certificado de final de obra del sistema
contra incendio adoptado a tal efecto.

TABLA DE RIESGO POR ACTIVIDAD

ACTIVIDAD CLASIFICACION DE LOS MATERIALES SEGUN
PREDOMINANTE SU COMBUSTION
RIESGOS
1 2 3 4 5 6 7
RESIDENCIAL NP NP R3 R4
ADMINISTRATIVO — — —
COMERCIAL
INDUSTRIAL
vt Rl | R2 | R3 | R4 | R5 | R6 | R7
ESPECTACULOS NP NP R3 R4
CULTURA _ _ _

R1:EXPLOSIVO ; R2:INFLAMABLE ; R3:MUY COMBUSTIBLE ; R4:COMBUSTIBLE ; R5:POCO
COMBUSTIBLE ; R6:INCOMBUSTIBLE ; R7:REFRACTARIOS ; NP:NO PERMITIDO
EL RIESGO 1 EXPLOSIVO SE CONSIDERA SOLAMENTE COMO FUENTE DE IGNICION

RESISTENCIAS AL FUEGO NORMALIZADAS Y OBTENCION DE LAS CARGAS

DE FUEGO

RESISTENCIA AL FUEGO DENOMINACION
CLASE DURACION DE ENSAYO

F30 30 MINUTOS RETARDADOR

F60 60 MINUTOS RESISTENTE AL FUEGO
F90 90 MINUTOS RESISTENTE AL FUEGO
F120 120 MINUTOS RESISTENTE AL FUEGO
F180 180 MINUTOS ALTAMENTE RESISTENTE AL

FUEGO
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Q=R/S R= _ PixKi
4.400cal/kg

Q=CARGA DE FUEGO—PESO DE MADERA POR UNIDAD DE SUPERFICIE
R=RELACION ENTRE MATERIAL EMPLEADO Y LA MADERA PATRON
S=SUPERFICIE DEL SECTOR EN CONSIDERACION

Pi=CANTIDAD EN KILOS DE MATERIALES COMBUSTIBLE

i=CAPACIDAD CALORIFICA

TABLA DE RIESGO PARA CARGA DE FUEGO
PARA LOCALES VENTILADOS NATURALMENTE

CARGA DE RIESGO
FUEGO
1 2 3 4 5
HASTA15Kg/m2 | - | F60 | F30 | F30 | -
DESDE 16 - | F90 | F60 | F30 | F30
HASTA 30Kg/m2
DESDE 31 - | F120 | F90 | F60 | F30
HASTA 60Kg/m2
DESDE 61 - | F180 | F120 | F90 | F60
HASTA 100Kg/m2
MAS DE 100Kg/m2 | - | F180 | F180 | F120 | F90

PARA LOCALES VENTILADOS MECANICAMENTE

CARGA DE RIESGO
FUEGO
1 2 3 4 5
HASTA 15Kg/m2 | - NP | F60 | F60 | F30
DESDE 16 - NP | F90 | F60 | F60
HASTA 30Kg/m2
DESDE 31 - NP | F120 | F90 | F60
HASTA 60Kg/m2
DESDE 61 - NP | F180 | F120 | F90
HASTA 100Kg/m2
MAS DE 100Kg/m2 | - NP | NP | F180 | F120

PROTECCION MINIMA DE PARTES ESTRUCTURALES

PARTE ESTRUCTURAL A TIPO DE ESPESOR MINIMO EN
SER PROTEGIDA PROTECCION CENTIMETROS
F30 | F60 | F90 | F12 | F18
0 0
COLUMNAS DE ACERO HORMIGON 25| 25| 3.0 | 40 | 5.0
ACERO EN COLUMNAS Y VIGAS |  RECUBRIMIENTO 20| 25| 3.0 | 40 | 2.0
PRINCIPALES DE HORMIGON
ACERO EN VIGAS RECUBRIMIENTO 15| 20| 25| 25 | 3.0
SECUNDARIAS DE HORMIGON Y
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EN LOSAS
VIGAS DE ACERO LADRILLO CERAMICO | 30 | 3.0 | 5.0 | 6.0 | 10.0
VIGAS DE ACERO BLOQUES DE 50| 50| 50 5.0 (10.0
HORMIGON
VIGAS DE ACERO REVOQUE DE 2.5 7.0
CEMENTO SOBRE
METAL DESPLEGADO

VIGAS DE ACERO REVOQUE DE YESO 2.0 6.0

SOBRE METAL

DESPLEGADO

ESPESOR DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SU RESISTENCIA AL

FUEGO
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS F30 F60 F90 F120 F180
DE LADRILLOS CERAMICOS MACIZOS MAS DEL 75% DEL 8 10 12 18 24
MURO, NO PORTANTE
IDEM ANTERIOR, PORTANTE 10 20 20 20 30
DE LADRILLOS CERAMICOS HUECOS, NO PORTANTES 12 15 24 24 24
IDEM ANTERIOR, PORTANTE 20 20 30 30 30
DE HORMIGON ARMADO (ARMADURA SUPERIOR A 0.2% 6 8 10 11 14
EN CADA DIRECCION), NO PORTANTE
DE LADRILLOS HUECOS DE HORMIGON, NO PORTANTE 15 20

EL ESPESOR DE LOS ELEMENTOS ESTA DADO EN CENTIMETROS
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CUADRO DETALLE DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS

vas

C

3 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 4 7 8
Gobierno:Edif. 3 2 6 7 13 7
Administ. del
Estado
Sequri- 3 2 3 6 7 13 7
dad:Policia, Est.
Penales, Bom-
beros
Transporte:
Estac de Pasaje- 3 2 3 6 7 13
ro
Estac. de Carga 3 2 38 6 7 13 4 7
Instruccion:Inst.
de En- 3 2 3 6 7 13 4 7
sef.,Escuel,Col
eg, Conservato-
rio
Reli- 3 2 3 6 7 13 4 7
gion:Templos
Cultura:
Bibliot,Archiv 3 2 3 6 7 8 13 4 7
Museos,Auditor. 2 3 6 7 8 13 4 7
Expo- 3 2 3 6 7 8 13 4 7
sic.,Locales uso
permanente
Estud. Radiofo- 2 3 6 12 13 4 7 8
nico
Estudios T.V. 3 2 3 6 7 8 12 13 4 7 8
Salas de reu- 2 3 6 7 13
nion
Sanidad y Salu-
bridad:
Policlinicos 3 2 3 6 7 11 13 4 7
Sanatorios 3 2 3 6 7 11 13 4 7
Preventorios 3 2 3 6 7 11 13 4 7
Maternidad y
Clinicas:
Con internado 3 2 6 7 11 13 4 7
Sin internado 3 2 6 7 11 13 4 7
Cari- 3 2 6 7 13 4 7
dad:Asilos,Refu
g-
Diver- 3 2 3 6 7 13 4 7 8
sion:Boites,Cab
arets,Salas
Bailables, Ferias
y Locales de
uso permanente
Espectaculos:
Teatros 3 2 3 5 6 7 8 12 13 7 8
Cines 3 2 3 5 6 7 8 13 7 8
Microc. Priva- 3 2 3 6 7 8 13 4 7 8
dos
Circos y Atrac-
ciones:
Ambulantes 13
Permanentes 3 2 3 4 5 12 13 4 7
Asociaciones:
Clubes 3 2 4 5 6 7 13
Asoc. Deporti- 2 4 5 6 7 13

Estadios:
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Abiertos

13

Cerrados

13

Viviendas:

Colectivas

13

Hotel hasta 30
dorm.

13

Hotel mas de 30
dorm.

13

Posadas

13

Comercio e
Industria:

Bancos

13

Escrit. u Ofici-
nas

13

Comercios

13

Res-
taur.,Café,Bar

13

I

~

Mercados

13

Laboratorios

13

Gomerias

13

Est. de Servic.,
Reparac. y
Abast. Automot.

G R PG PG

10

13

PN S B B

~ [~~~

Cochera descu-
bierta

13

Cochera Cubiert

s/serv de rep.
abastecim.

Hasta 20 autom.

10

13

Mas de 20 au-
tom.

10

13

Garages Cubiert

c/servderep. y
abastec

Hasta 20 autom.

10

13

De 21 a 50 au-
tom.

10

13

Mas de 50 au-
tom.y/o c/mas
de 1 piso de alto
y/o mas de
1000m2 de sup
de estacion.

10

13

Fabrica o taller

que elabor. mat.
o prod.:

Muy combusti-
bles

10

13

Menos combus-
tibles

13

Depdsito de
mercad.:

Muy combusti-
bles

10

13

Poco combusti-
bles

13

En transito

10

13

De mat. muy
comb. al aire

li-
bre(aserradero)

13

Est. cinemato-
graficas

10

13

Explosivos:
Elab. y manipu-
lac

Hasta 20kg. de

1

10

13 |
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polv. u otro
expl. equiv. de
cualg. Tipo

Mas de 20kg. de
polv. u otro
expl. equiv. de
cualg. Tipo

Almac. y venta:

Hasta 20kg. de
polv. u otro
expl. equiv. de
cualg. Tipo

Mas de 20kg. de
polv. u otro
expl. equiv. de
cualqg. Tipo

Hasta 150Its.
inflam. 1ra.
categ. o equiv.
de cualq. tipo
no cont. en
tanques
subt.(pintur)

Mas de 150Its.
inflam. 1ra.
categ. o equiv.
de cualg. tipo
no cont. en
tanques subt.

Inflamables:

Hasta 150Its.
inflam. 1ra.
categ. o equiv.
de cualg. tipo

Mas de 150Its.
inflam. 1ra.
categ. o equiv.
de cualg. tipo

Revelado,revis.,
manip. y depés.
pelic. cinemat.

c/soport. inflam.

IV.7.10

DE LA ILUMINACION ARTIFICIAL PARA LUZ DE EMERGENCIA Y
SENALIZACION

En los edificios que a continuacion se detallan es obligatorio contar con instalacio-
nes eléctricas de luz artificial ( de emergencia y sefalizacién) en todos los medios
de accesos y circulacion ( corredores, rampas, escaleras, palieres, etc.):

Cines y teatros.

Estadios abiertos o cerrados.

Estudios radiofénicos y de television.

Salas de baile.

Edificios de sanidad,( hospitales, sanatorios, etc.)

Edificios de propiedad horizontal :(10 6 mas unidades).

Edificios industriales.

Edificios educacionales.

Edificios comerciales y depésitos.

Hoteles, residenciales, hogar de ancianos, etc.

“zeeaooe
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IV.7.10.1

IV.7.10.2

IV.7.10.3

IV.7.10.4

IV.7.10.5

IV.7.10.6

IV.7.10.7

IV.7.10.8

El encendido de las luces de seguridad o emergencia se producira automaticamen-
te y en forma instantanea por falta de suministro de energia.

En caso de siniestro, permitira la total evacuacion del edificio, manteniendo el nivel
luminico exigido en el punto 1V.7.10.3, funcionando durante un periodo no menor de
dos horas. La sefalizacion se efectuara por medio de elementos luminosos que in-
dicaran las vias de escape o circulaciones hacia un medio exigido de salida, las
cuales deberan permanecer senalizadas e iluminadas permanentemente, cuando se
encuentren a oscuras los espacios colindantes. El nivel luminico de este ultimo sis-
tema sera el que corresponde al inciso a) del punto IV.7.10.3.

La alimentacion de los sistemas de iluminacién de emergencia, sean con centrales
0 auténomos, de servicio permanente o no, usaran baterias selladas y libres de
mantenimiento, provistas con sistema de carga automatica y detector de fallas de
tensién para encendido instantaneo ( no mas de 5 segundos). Todos los sistemas, o
equipos deberan estar aprobados por un organismo competente, reconocido por el
Municipio.

El nivel de iluminacién para los dos tipos de luz de emergencia sera el siguiente:

a) De reserva: 1/3 del nivel medio correspondiente al local, segun lo establece la
norma IRAM AADLJ 20-06, a objeto de continuar con las actividades normales.

b) De escape: 1 (un) lux a nivel de piso en el lugar mas desfavorable como mini-
mo.

Los sistemas de luz de emergencia deben estar disefiados e instalados de tal ma-
nera que la falta de una luminaria o equipo no deje espacio alguno en oscuridad to-
tal, para ello se debe determinar el cociente de utilizacién mas adecuado en funcion
de la eficacia y distribucién de las luminarias, su altura de montaje, las dimensiones
del local y la reflexion de las paredes, techos y suelo.

Los sistemas de luces de emergencia para salas de cirugia en hospitales y clinicas,
0 cualquier otro caso especial similar, deberan estar alimentados por grupos elec-
trégenos para un nivel de iluminacién adecuado a las normas IRAM AADLJ 20-06,
ante la falta de energia eléctrica.

Las baterias de alimentacion de los sistemas de emergencia con centrales deben
ser sellados, recargables, libres de mantenimiento y encontrarse en lugares accesi-
bles y adecuados a los efectos de ser inspeccionados periddicamente por el res-
ponsable de mantenimiento para verificar su perfecto funcionamiento.

La instalacién eléctrica para alimentar los sistemas de luz de emergencia y sefali-
zacion, deberan ser independientes de todo tipo de instalacién y ajustarse a las
normas del presente Cédigo.

Los edificios existentes indicados en el articulo IV.7.10 y que no cuenten con los
sistemas de iluminacion de emergencia y sefalizacion establecidos en la presente
disposicién, tendran un plazo de 6 (seis) meses para ajustase a la misma.
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IV.8
IV.8.1
IvV.8.1.1

IV.8.1.2

IV.8.1.3

IV.8.1.4

IV.8.1.5

IV.8.1.6

IV.8.1.7

SEPARACION DE COLINDANCIA

EN MUROS DIVISORIOS

Toda nueva construccion debe separarse de sus linderos, una distancia suficiente
que impida el choque durante las deformaciones producidas por la acciéon sismica.
La presente disposicion de separacién de colindancia rige para los edificios y/o
construcciones generales, estando exceptuados de ésta obligaciéon los muros de
Cercos.

En todos los casos, debera dejarse una separacion no menor de 0,002 H con res-
pecto al plano limite se su propiedad, con un minimo de 2,5 cm, siendo H la altura
del edificio con respecto al nivel de vereda.

Toda nueva construccion a realizarse cuyos linderos ya posean edificios con muros
sobre el eje medianero o no, deberan separarse del paramento exterior de los edifi-
cios existentes en una distancia de: x > 0,002 Ha + 0,002 Hb > 5cm.

En los planos de construccién presentados para su aprobacion debe figurar clara-
mente ubicada la posicién relativa del o los muros divisorios con respecto al limite
de separacion de las propiedades. Cuando se cumpla el caso indicado en el punto
IV.8.1.3 , se debera acotar la separacién entre paramentos.

Los edificios proyectados y construidos simultaneamente, con un Unico estudio
estructural, podran vincularse entre si, previo compromiso legalizado, de ambos
propietarios, a no introducir modificaciones independientes que puedan alterar las
condiciones de seguridad establecidas.

También se podra vincular una construccién nueva con una existente, cuando se
cumpla lo establecido en el punto 6-1 del Cédigo de Construcciones Antisismicas.
En caso de realizarse la vinculacién con una construccién vecina, se debera contar
con la autorizacion escrita y legalizada del propietario colindante, salvo que se de-
muestre que la modificacion introducida no aumenta las solicitaciones en el edificio
colindante.

A los efectos de cumplimentar lo requerido para aislacion térmica y acustica de
muros exteriores, se considerara como tal, a aquel muro que linda con patios o
espacios abiertos del predio vecino. Por el contrario, aquel muro que es contiguo al
divisorio del edificio vecino, queda liberado del cumplimiento del mencionado re-
quisito, mientras subsista tal condicién y el muro divisorio existente tenga la aisla-
cion térmica y acustica reglamentaria.

Cuando se construyan simultaneamente dos edificios, ambos en colindancia, la
realizacién de los muros aludidos estara a cargo de ambos propietarios.

En caso de ser un edificio que se construye en colindancia con otro existente, el
trabajo estara a cargo del propietario del edificio en construccién. En todos los ca-
sos los gastos que demanden estos cerramientos seran pagados por el propietario
en un todo de acuerdo con las condiciones que sobre medianeria son contempla-
das en el Codigo Civil.

116



IV.8.1.8

IvV.8.2
1vV.8.2.1

1V.8.2.2

IvV.8.3
1vV.8.3.1

1V.8.3.2

Como norma general, los muros divisorios de patios y de cierre, tendran el ancho
minimo necesario que aseguren su estabilidad, incluida la accién sismica, debiendo
contar con los elementos estructurales que aseguren su estabilidad a la accién de
los esfuerzos a que estén sometidos.

POR DILATACION Y FORMAS

En juntas de dilatacion rige el mismo criterio que con respecto al de separacién de
colindancia.

Los edificios de varios cuerpos o con planta en formade L, T 6 H y en general irre-

gulares, deben proyectarse divididos en cuerpos separados en plantas regulares,
salvo que por peticién en contrario y técnicamente fundamentado, la Direccién de
Obras Privadas acepte otro criterio.

JUNTAS DE SEPARACION

El espacio que separa a dos muros colindantes debe ser totalmente cerrado por
medio de aleros, pantallas y/o laminas metélicas o de material elastico o flexible,
poniendo especial cuidado en la junta horizontal superior. El sistema que se pro-
ponga debera ser aprobado por la Direccién de Obras Privadas, estos cerramientos
no deben constituir obstaculos para la libre oscilacion de los edificios.

Igual requisito regira para las separaciones por dilataciéon y formas.
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SEPARACIONES DE COLINDANCIA - CALCULO

Edificio A : 0.002 x Ha < Xa > 0.025m.
Edificio B : 0.002 x Hb < Xb > 0.025m.
TOTAL : Xa + Xb<X>0.05m.

PARA MUROS DIVISORIOS EXISTENTES
CON SEPARACION Y PARA LIMITE ABIERTO

0.025 0.025

EJE DIVISORIO DE PROPIEDAD

PARA MUROS MEDIANEROS EXISTENTES REGLAMENTARIOS

1- INCORPORACION DE LA ESTRUCTURA 2- SEPARACION TOTAL AL MURO 3- SEPARACION ESTRUCTURAL

AL MURO EXISTENTE CON VERIFICACION EXISTENTE CON ESTRUCTURA Y UTILIZANDO EL MURO EXISTENTE

SISMICA DEL CONJUNTO. MURO NUEVOS COMO CERRAMIENTO

0.05

PARA EL CASO "1" SE DEBERA PRESENTAR
AUTORIZACION LEGALIZADA DEL PROPIETARIO
COLINDANTE CUYO MURO MEDIANERO SE UTILIZA
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EN MUROS DE HASTA 0.40 m. EN MUROS DE MAS DE 0.40 m.
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V.1
V.2
V.3

V.4.

V.4.1.

CAPITULO V

NORMAS DE CARACTER URBANISTICO

Los articulos:

DEL PLAN URBANISTICO MUNICIPAL
DE LAS CIRCULACIONES
DE LOS ANUNCIOS

se corresponden textualmente con los establecidos en la ordenanza 5741/97,
6247/99, 6249/99 y la legislacion vigente a la fecha referida al tema.

Esta Comision considerd que los mismos deberan analizarse bajo la 6ptica de un
Plan Director, por lo tanto los articulos de referencia no han sido modificados, con-
tinuando la aplicacién de los mismos.

DE LA OBLIGATORIEDAD DE GARAJES (COCHERAS)

Todo nuevo edificio destinado parcial o totalmente a viviendas colectivas, oficinas,
hoteles, moteles, residenciales y/u otra modalidad que requiera de estacionamiento
publico o privado, cuando superen la cantidad de 5 departamentos o viviendas, lo-
cales de oficina, habitaciones de hoteles o de moteles o de residenciales o similares
respectivamente, esta obligado a destinar una superficie libre cubierta o descubierta
(la que no podra computarse como superficie libre del predio) equivalente al 10%
de la superficie cubierta del edificio para ser destinado a estacionamientos.

En la zona comercial no se permitira garajes o estacionamientos con capacidad
menor de 10 automéviles o con un minimo de 300 m2 de superficie Util.

Art. V.4.2. Usos:

No se permitira la utilizacién de los espacios reservados a garajes o estacionamien-
tos de vehiculos para otros usos, ni podran usarse en caso de ser de superficie
descubierta para computarse como superficie libre para el factor de ocupacién del
suelo.

Los garajes de viviendas individuales, deberan cumplir con el Art. V.4.3. de la pre-
sente Ordenanza

Art. V.4.3. Accesos y salidas:

Incluye cumplimiento obligatorio para garajes de viviendas individuales.

Cada Edificio, predio, local, o espacio destinado a estacionamiento o garaje, desti-
nado parcial o totalmente a vivienda individual, viviendas colectivas, oficinas, hote-
les, moteles, residenciales y/u otra modalidad que requiera de estacionamiento pu-
blico o privado, debera disponer como maximo de un acceso y una salida por cada
frente, cuyos anchos oscilaran entre 2,50 y 3,00 mts. Cada uno. En caso de acce-
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V.4.4.

V.4.5.

Art. V.4.6.

sos y salidas coincidentes, podra llegarse a un maximo de 6,00 mts igual que en
casos de garajes o cocheras dobles.

Los accesos deberan estar ubicados a mas de 10,00 mts de la interseccion de la li-
nea de edificacion y nunca en las ochavas.

Cuando acceso y salida no sean coincidentes entre ellas, debera dejarse un espacio
no menor de 6,00 mts. libres de vereda.

Cuando la salida constituya un medio comun de acceso y salida con un edificio de
viviendas colectivas, se diferenciara el paso destinado para las personas, mediante
vereda sobreelevada, la puerta del garaje estara ubicada detras de la salida y/o ac-
ceso del edificio.

Las puertas de los garajes no podran en ningun caso rebasar la linea municipal.

La acera frente a la entrada no podra tener desniveles hacia el predio. El solado de
la vereda, en correspondencia con la entrada a edificios de cocheras de mas de 10
automaviles sera de hormigén con tratamiento antideslizante.

Cuando el arranque de la rampa esté proximo a la linea municipal, estara precedido
de un relleno horizontal de longitud no menor de 6,00 mts., este relleno se repetira
a nivel de cada piso.

El ancho de la rampa, incluida vereda, no sera inferior a 3,00 mts, debiendo am-
pliarse convenientemente en las curvas.

La pendiente no serd mayor de 0,20 mts. por cada metro. Las curvas seran peralta-
das. La unién en las distintas pendientes se hara mediante curvas de transicion de
radio no menor de 2,00 mts.

En toda la extension de la rampa habra una vereda de ancho no inferior a 0,60 mts.
con su solado a 0,12 mts. de la rampa.

En garajes publicos y/o colectivos a distinto nivel de la cota de vereda habra por lo
menos una escalera en comunicacion directa al piso de acceso al edificio, la que
debera cumplir como minimo con las especificaciones de escaleras secundarias.
Cualquier servicio complementario de la cochera, no debera trascender a la via pu-
blica ni tener acceso directo desde ella, salvo por los accesos propios del edificio.
En garajes publicos y/o colectivos, sera obligatoria la colocacion de dispositivos lu-
minosos y sonoros que indiquen la salida de vehiculos hacia la via publica.

El solado del garaje y el de las rampas sera de superficie impermeable y antidesli-
zante.

En garajes publicos y/o colectivos, la pendiente de los solados sera del 2% hacia
los desaglies, que se colocaran en la zona destinada a la circulacién de los automo-
tores en numero suficiente. Se evitaran los escurrimientos y filtraciones a los pisos
inferiores.

Distribucion de los vehiculos:

La distribucién de los vehiculos dentro del garaje se hard dejando calles de ampli-
tud necesaria para su cémodo paso y maniobra, ubicandolos de forma tal que per-
manentemente quede libre el camino para cada vehiculo entre la via de circulacién
y el sitio en que se guarde el mismo.

Se presentara un grafico de circulacién, forma de maniobra, movimiento de vehicu-
los, rampas, montacargas, etc., que demuestre lo anterior. Se considera como su-
perficie util el espacio de 2,40 x 5,50 m. por vehiculo.

Instalacion eléctrica:

Sera blindada o embutida en los muros. Los interruptores, bocas de distribucion,
conexiones, tomacorrientes, etc., se colocaran a no menos de 1,20 m. sobre el so-
lado y en un todo de acuerdo son la Ordenanza General N2 72/83.

Revestimientos:
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Los paramentos internos de las cocheras seran revocados y contaran con revesti-
miento impermeable al agua, hidrocarburos, grasas y aceite; de superficie lisa y re-
sistente hasta una altura de 1,20 m. medidos sobre el solado.

Los muros y techos de separacion con viviendas deberan ser impermeables a los
vapores de hidrocarburos y gases de combustion.

Art. V.4.7. Defensas:
Se colocaran defensas empotradas en el solado y emplazadas de tal modo que evi-
ten el choque contra muros divisorios o separativos con otras unidades locativas del
mismo edificio.

CAPITULO VI
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VIA

V1.2

Vi.2.1

V1.3
VI.3.1

VI.3.2

VI.3.3

REFORMAS Y/O AMPLIACIONES EN LOS EDIFICIOS

DEFINICIONES

Al sélo efecto de la interpretacion del presente articulo, definase los siguientes tér-

minos:

a) Reparacion: Renovacion de cualquier parte de una obra para dejarla en condi-
ciones iguales que las primitivas.

b) Refaccion : Ejecucién de obras de conservacién y/o decoracién, como el arre-
glo, renovacién o sustitucion de revoques, revestimientos, pisos, cielorrasos,
impermeabilizacion de techos, pinturas, instalaciones sanitarias, eléctricas y de
gas, sin alterar o modificar elementos estructurales o portantes.

c) Reformas : Alteracion de un edificio por supresién, agregacién o modificacion
de elementos constructivos, sin aumentar la superficie cubierta o el volumen
edificado.

d) Ampliacién : Alteracion de un edificio por supresién y/o agregacion y/o modifi-
cacion, aumentando la superficie cubierta existente o el volumen edificado.

EDIFICIOS CONSTRUIDOS CONFORME AL CODIGO

Todo edificio existente se podra reparar, refaccionar, reformar o ampliar, siempre
que los trabajos a realizar cumplan con todas las disposiciones del presente Codigo.
No se permitiran aquellos trabajos que siendo reglamentarios en si, dejen en condi-
ciones antirreglamentarias los sectores existentes.

OBRAS FUERA DE LA LINEA MUNICIPAL

Queda terminantemente prohibido hacer obras de ampliacién, reformas, reparacion
y/o refaccion en edificios que se hallen fuera de la Linea Municipal de edificacion o
que hallandose en ella formen esquina que no esté ochavada.

El que efectuare estos trabajos estara obligado, una vez constatado el hecho, a
demoler el muro de fachada y ponerlo en linea u ochava.

EDIFICIOS REGLAMENTARIOS NO CONFORME A CODIGO

REPARACIONES Y/O REFACCIONES

Para edificios reglamentarios anteriores a este Cadigo, se permitiran las reparacio-
nes y refacciones

REFORMAS

Para edificios reglamentarios anteriores a este Cédigo, se permitiran las reformas
siempre que se mejoren o mantengan las condiciones de las construcciones exis-
tentes, en lo que respecta al cumplimiento de las normas establecidas y no quede
afectada la seguridad del edificio.

AMPLIACIONES

Solamente se permitirdn ampliaciones que cumplan con las siguientes condiciones:

a) Cualquiera sea su superficie, la ampliacion se debera ajustar al Codigo de edifi-
cacién en lo que corresponda.

b) Que no se supriman parcial o totalmente las condiciones de iluminacion y/o
ventilacion de los locales existentes, salvo que adn con la supresion queden los
locales en condiciones reglamentarias o se proponga dicha adecuacion.

c) Sila ampliacion incluye la transformacion o el anexo de un sector, tanto la am-
pliacién como dicho sector deberan ajustarse al Cédigo de Edificacion.
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VI1.3.4

V1.4
VI1.4.1
V9.4.1.1

d) Para ampliaciones mayores del 70 % de la superficie cubierta a mantener, la to-
talidad del edificio debera responder a todas las exigencias del presente Codi-
go, debiéndose presentar en conjunto con la ampliacion, la adecuacion del sec-
tor existente. Si la adecuacién no pudiera ser total, la propuesta pasara a consi-
deracion de la Comision Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edifica-
cion.

e) Cuando el volumen de construccion existente y el a construir sean, por separa-
do, de envergadura, las dimensiones del terreno lo permitan y por su localiza-
cion sea deseable un incremento en la densidad de poblacion y/o en la super-
ficie de ocupacion del terreno, conforme a la zonificacion y a los usos permiti-
dos vigentes, la Direccién de Obras Privadas, previo informe técnico de la Co-
mision Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion, podra dispo-
ner por via de excepcion que la ampliacién se considere como nuevo edificio,
aun cuando aquella se realice en un predio con edificacion existente, con ingre-
SO0 comun a ambos y aun con vinculaciones funcionales y/o especiales.

En tal caso, la nueva construccién debera responder a la totalidad de las nor-
mas establecidas en el presente Codigo, pudiendo la Direccién de Obras Pri-
vadas, fijar las condiciones que en cada caso deba cumplir el conjunto.

CAMBIO DE USOS Y/O AMPLIACIONES EN EDIFICIOS CON
USOS NO PERMITIDOS EN LA ZONA

Solamente se permitirdn cambios de usos en los edificios reglamentarios no con-
forme a este Cédigo, cuando dicho cambio responda a la nueva zonificacion, usos
establecidos y normas de caracter funcional para el nuevo destino del edificio.

No se autorizardn ampliaciones de edificios con usos no permitidos y/o la amplia-
cion de rubros, potencia e instalacion de usos no establecidos para la zona, ain
cuando la ampliacion sea destinada a un uso permitido. Solo podran exceptuarse
dichas ampliaciones cuando estén comprendidos los usos en lo establecido en lo
que respecta a Zonificacion y Clasificacién de los Usos.

EDIFICIOS ANTIRREGLAMENTARIOS

CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

SEGUN SUS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

a) Edificios reglamentarios sismo resistente.
Son aquellos construidos con materiales aprobados segun las normas munici-
pales en vigencia, y que cuentan con documentacién técnica visada por la auto-
ridad municipal competente de acuerdo al Cédigo de construcciones Antisismi-
cas vigente.

b) Edificios viables para ser transformados en sismo resistente.
Son aquellos construidos con los materiales aprobados por las normas munici-
pales vigentes, pero que carecen de algunos elementos estructurales, o de an-
tecedentes municipales de visacién de estructura; y que estan en condiciones
de aceptar la inclusién de elementos estructurales sismo resistentes, o en su
defecto, aceptar la inclusion de estructuras reglamentarias, s6lo en el caso en
que tales construcciones cuenten con muros de mamposteria portante y/o resis-
tentes a fuerzas horizontales, segun lo definido por las normas vigentes, en cu-
yo caso debera verificarse practicamente la existencia de arrostramientos re-
glamentarios.

c) Edificios no aptos para ser sismo resistente.
Son aquellos construidos con los materiales aprobados por las normas munici-
pales vigentes, pero que carecen de algunos elementos estructurales, o de an-
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Vi.4.1.2

tecedentes municipales de visacion de estructuras y que no estan en condicio-
nes de aceptar la inclusion de elementos estructurales sismo resistente.
Edificios no viables para ser sismo resistente.

Son aquellos construidos con mamposteria de adobes y/o adobe y ladrillo y/o
con otros materiales y/o sistemas constructivos, no aprobados por normas mu-
nicipales en vigencia.

CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS SEGUN SUS USOS

a)

Edificios de uso publico

Construcciones en las que el colapso tiene graves repercusiones como:

1) Edificios Publicos
Dependencias Gubernativas, Nacionales, Provinciales y Municipales.

2) Edificios Educacionales
Escuelas, Colegios, Universidades, Guarderias, Jardines de Infantes, Aca-
demias, Institutos de Ensefanza, etc.

3) Edificios Sanitarios
Hospitales, Sanatorios, Clinicas, Salas de primeros Auxilios, Centros de Sa-
lud.

4) Edificios con Elevado Factor de Ocupacion
Templos, Estadios, Cines, Teatros, Auditorios, Terminales y Estacionamien-
tos de transporte de pasajeros, Cuarteles militares, Edificios para Bomberos
y Policiales, Mercados, etc.

5) Edificios con contenido de gran valor
Museos, Bibliotecas, Edificios Historicos, Galerias de Exposiciones, Centros
Culturales, etc.

6) Edificios con Contenidos de Gran Importancia Publica
Centrales Telefonicas, Plantas de Bombeo, Centrales Eléctricas, Plantas
Transmisoras de Radio y Tv, etc.

7) Edificios Habitacionales Publicos
Hoteles, Residenciales, Hosterias y Hospedajes, Moteles, Apart-Hotel,
Hogares de Ancianos, Asilos, Hogares de Estudiantes en transito, etc.

Edificios de uso semi-publicos

Son aquellos de acceso indiscriminado de publico no incluido en a) , tales co-

mo: Oficinas, Industrias, Comercios y demas que no fueran viviendas.

1) Edificios con elevado factor de ocupacion
Confiterias, Restaurantes, Café Concert, Club Nocturno, Bowling, Pool, Boi-
te, Billares, Juegos mecanicos, Grandes Tiendas, Centros Comerciales,
Grandes Industrias, etc.

2) Edificios con bajo factor de ocupacion
Comercios en general no incluidos en 1), Oficinas en General, Estudios pro-
fesionales, consultorios médicos, cooperativas, mutuales de servicios, labo-
ratorios, institutos de educacion fisica, etc. industrias en general no conside-
radas en el punto 1). Servicios en general tales como estaciones de servi-
cios, talleres mecanicos, gomerias, etc.

Edificios para viviendas

1) Viviendas Colectivas
Son aquellos inmuebles que cuentan con dos o més unidades de viviendas
registradas bajo una sola propiedad y rentadas a distintos nucleos familia-
res, tales como inquilinos, unidades de departamentos, etc.

2) Viviendas unifamiliares
Son aquellos edificios instalados en una Unica parcela o lote y alojan un solo
grupo familiar.

3) Viviendas con comercios
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Son aquellos edificios destinados a viviendas y que cuentan con un sector
afectado a comercio tales como viviendas con comercios minoristas, etc.

Vi.4.1.3 CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS SEGUN LOS DANOS QUE PRESENTAN

1)

Edificios en estado de COLAPSO

Se definen como TIPO | . Son aquellos que presentan dafos tales como des-

trabes y/o desplomes de muros, grietas generalizadas, etc. De magnitud tal que

han ocasionado la perdida de toda reserva estructural colocandola en un evi-
dente estado de inestabilidad

Edificios con DANOS SEVEROS

Se definen como TIPO Il . Son aquellos que presentan dafios estructurales que

hacen prever un importante desmejoramiento en su resistencia ante sismos de

mediana y alta magnitud, por evidenciar cualquiera de las siguientes fallas:

a) Desplomes de muros.

b) Grietas generalizadas en elementos estructurales.

c) Destrabe de muros resistentes a esfuerzos horizontales de sus arrostra-
mientos.

d) Asentamientos diferenciales excesivos de las fundaciones que hubieran
provocado agrietamientos en los elementos estructurales.

e) Descascar amientos generalizados de columnas y vigas de las estructuras
y/o de los arrostramientos que forman parte de la mamposteria sismo resis-
tente.

f) Evidente presencia de humedad en muros de mamposteria resistente a
fuerzas horizontales.

g) Deflexiones anormales en los elementos salientes tales como voladizos,
cornisas, parapetos, ornamentos, etc.

h) Alteracién de las caracteristicas del terreno de fundacién y deformabilidad
con respecto a la tensién admisible de calculo.

Edificios con DANOS MEDIANOS

Se definen como TIPO Ill. Son aquellos que presentan dafios estructurales que

hacen prever una minima disminucién de su resistencia ante sismos de media-

na y alta magnitud, por manifestar:

a) Fisuras pequefas y generalizadas en la mamposteria resistente a las fuer-
zas horizontales.

b) Caida de revoques generalizada en la mamposteria resistente y/o no resis-
tente a las fuerzas horizontales.

c) Defecciones parciales en elementos emergentes como voladizos, parape-
tos, ornamentos y cornisas.

d) Fisuras parciales de pantallas de hormigdn armado y/o antepechos.

e) Descascaramiento parcial en columnas y vigas de la estructura de calculo
y/o de los arrostramientos que forman parte de la mamposteria sismo resis-
tente. B

Edificios con DANOS LEVES

Se define como TIPO IV . Son aquellos en los cuales los niveles de dafos son

insignificantes y sin relevancia para el correcto desemperio de los elementos

estructurales y que satisfacen las siguientes condiciones.

a) Fisuras pequenas y parciales en la mamposteria no resistente ante las fuer-
zas horizontales.

b) Caida de revoques en forma parcial en la mamposteria no resistente ante
las fuerzas horizontales.

Vi.4.2 CONSTRUCCIONES EN ADOBE

Solo se permitiran en construcciones antirreglamentarias cuya seguridad no es-
té comprometida, las siguientes obras: Instalaciones Sanitarias, Impermeabili-
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V1.4.3
V1.4.3.1

V1.4.3.2
Vi.4.3.2.1

V1.4.3.2.2

V1.4.3.2.3

zaciones de techos, Revoques, Pisos, Cielorrasos, Pinturas, Apertura de vanos,
siempre que no afecten las condiciones de estabilidad del muro en el cual se
practica este vano, ni del edificio.

No se permitiran estas obras en los edificios o parte de edificios que se en-
cuentren ubicados fuera de la linea de edificacion.

TRABAJOS PERMITIDOS:

EDIFICIOS VIABLES PARA SER TRANSFORMADOS EN SISMO RESISTENTE
Cuando el edificio haya sido puesto en condiciones, o demuestre que responde a
las normas municipales vigentes, segun lo establecido en VI.4.1.1.b), se permitiran
modificaciones, ampliaciones, refacciones, reformas, reconstrucciones, remodela-
ciones, ajustandose a lo que establece el punto VI.3 del presente Cédigo de Edifi-
cacion.

EDIFICIOS NO APTOS PARA SER SISMO RESISTENTE

EDIFICIOS PUBLICOS

a)

Trabajos permitidos

Trabajos menores: Se permitird la realizacion de los siguientes trabajos:
Revoques comunes, colocacién de pisos, cielorrasos, impermeabilizacién de te-
chos, reparacion de instalaciones.

Se podra bajar la altura de los cielorrasos pero la misma no podra ser inferior a
la establecida en éste Caédigo.

No se permiten ampliar las instalaciones, solo se autoriza su renovacion o eje-
cutar una nueva instalacion, en caso de no contar la propiedad con servicios, no
pudiéndose en dicho caso ampliar la superficie cubierta.

Remodelaciones: Siempre y cuando se demuestre que tales remodelaciones no
disminuyen la seguridad del edificio. Todos estos trabajos se podran realizar
siempre que el edificio no presente dafos superiores a losde TIPO Il y IV.
Eliminacidn del edificio.

Es obligatorio la eliminacién total del edificio en forma inmediata, cuando pre-
sente dafnos definidos como del TIPO | y Il, siempre que no tenga valor histori-
Co en cuyo caso se desarrollaran estudios y trabajos necesarios para su
rehabilitacion.-

EDIFICIOS SEMI-PUBLICOS

a)

Trabajos permitidos

Seran permitidos trabajos menores, refacciones, remodelaciones y/o ampliacio-
nes siempre y cuando se demuestre que tales trabajos no disminuyen las condi-
ciones de seguridad del edificio segun el punto VI.3 del presente Cédigo.
Eliminacion del Edificio

La eliminacién total del edificio se hara cuando el mismo presente daros defi-
nidos como del TIPO | y Il y no tenga valor histérico el que sera evaluado por
la Comisién permanente de Patrimonio Histérico, que debera estar integrada
por Entidades con ingerencia y competencia en el tema, definida esta a traves
de una Ordenanza.

EDIFICIOS PARA VIVIENDAS

a)

Trabajos permitidos
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Seran permitidos trabajos menores, refacciones, remodelaciones y/o ampliacio-
nes siempre y cuando se demuestre que tales trabajos no disminuyen las condi-

ciones de seguridad del edificio segun el punto VI.3 del presente Cédigo.
Eliminacion del Edificio

La eliminacién total del edificio se hara cuando el mismo presente darnos defi-
nidos como del TIPO | y Il y no tenga valor histérico el que sera evaluado por
la Comision permanente de Patrimonio Historico, que debera estar integrada
por Entidades con ingerencia y competencia en el tema, definida esta a traves
de una Ordenanza.

V1.4.3.3 EDIFICIOS NO VIABLES PARA SER SISMO RESISTENTE

VI1.4.3.3.1 EDIFICIOS PUBLICOS

a)

Trabajos Permitidos

No se podra realizar ningun tipo de trabajo, exceptuando los de caracter de

conservacioén de la higiene, como reparaciones de revoques, pisos, revestimien-

tos, cielorrasos existentes y pinturas.

Eliminacion del Edificio

La eliminacién total del edificio se hara cuando el mismo presente darnos defi-
nidos como del TIPO | y Il y no tenga valor histérico el que sera evaluado por
la Comision permanente de Patrimonio Histérico, que debera estar integrada
por Entidades con ingerencia y competencia en el tema, definida esta a traves
de una Ordenanza.

V1.4.3.3.2 EDIFICIOS SEMIPUBLICOS

V1.4.3.3.2.1

a)

V1.4.3.3.2.2

a)

Edificios con elevado factor de ocupacion (art. V1.4.1.2.b.1)
Trabajos Permitidos
No se podra realizar ningun tipo de trabajo, exceptuando los de caracter de
conservaciéon de la higiene, como: reparacion de revoques, pisos, revestimien-
tos, cielorrasos existentes y pinturas.
Eliminacion del Edificio
La eliminacién total del edificio se hara cuando el mismo presente darnos defi-
nidos como del TIPO | y Il y no tenga valor histérico el que sera evaluado por
la Comision permanente de Patrimonio Histérico, que debera estar integrada
por Entidades con ingerencia y competencia en el tema, definida esta a traves
de una Ordenanza.

Edificios con bajo factor de ocupaciéon (art. V1.4.1.2.b.2)

Trabajos Permitidos

Se permitira la realizacion de los siguientes trabajos:

revoques comunes, pisos, cielorrasos, impermeabilizacion de techos, repara-
cion de instalaciones, se podra bajar la altura de los cielorrasos, la misma no
debera ser inferior a la establecida por este Cadigo. No se permite ampliar las
instalaciones sanitarias, s6lo se autorizara su renovacion, o ejecutar una nueva
instalacion, en caso de no contar la propiedad con servicios, no pudiéndose en
dicho caso, ampliar la superficie cubierta.

Eliminacion del Edificio
La eliminacién total del edificio se hara cuando el mismo presente dafios defi-
nidos como del TIPO | y Il y no tenga valor histérico el que sera evaluado por
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la Comision permanente de Patrimonio Histérico, que debera estar integrada
por Entidades con ingerencia y competencia en el tema, definida esta a traves
de una Ordenanza.

Para la renovacion de la edificacién, se permitira la ejecucion por etapas, siendo
requisito indispensable para la aprobacion de las mismas, la presentacién del pro-
yecto y calculo de acuerdo a la totalidad de las normas establecidas en el presente
Cédigo, debiendo demarcarse las etapas a construir y los periodos de ejecucion.
Por cada una de las etapas realizadas, se podra otorgar la habilitacion provisoria de
las mismas , siempre que se cumplan los requisitos minimos de habitabilidad.

V1.4.3.3.3 EDIFICIOS DE VIVIENDAS

V1.4.3.3.3.1

V1.4.3.3.3.2

a)

a)

VIVIENDAS COLECTIVAS

Trabajos Permitidos

Se permitira la realizacion de los siguientes trabajos:

Revoques comunes, pisos, cielorrasos, impermeabilizacion de techos, repara-

cion de las instalaciones, estableciéndose los mismos requisitos y excepciones

que para los edificio de uso semipublico.

En los locales destinados a bafos, cocinas y lavaderos, se permitira la coloca-

cion de revestimientos y cielorrasos reglamentarios, por razones de higiene.

Se podra bajar la altura de los cielorrasos, pero la misma debera ser siempre

superior a establecida por este Codigo.

Las viviendas colectivas se consideran como edificios semipublicos de bajo fac-

tor de ocupacion, para la ampliacion de los mismos rigen los requisitos estable-

cidos en el inciso b) del punto VI1.4.3.3.2.2.

Eliminacion del Edificio

La eliminacién total del edificio se hara cuando el mismo presente darnos defi-
nidos como del TIPO | y Il y no tenga valor histérico el que sera evaluado por
la Comision permanente de Patrimonio Histérico, que debera estar integrada
por Entidades con ingerencia y competencia en el tema, definida esta a traves
de una Ordenanza.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES
Trabajos menores
Se permitira la ejecucion de los siguientes trabajos:
Revoques comunes, pisos, impermeabilizacion de techos, reparacion de insta-
laciones.
Asi mismo se permitird la construccién de revestimientos y cielorrasos en ba-
fios, cocina y lavaderos, a los efectos de brindar el minimo de higiene necesa-
ria.
A la via publica Unicamente se podra abrir una abertura de ventana por local, o
la modificacion de las existentes.
Se podran realizar aperturas de vanos, siempre que no afecten las condiciones
de estabilidad del muro en el cual se practica el vano, ni del edificio.
Se permitira la colocacion de mamparas en galerias, cuando la vivienda carez-
ca de pasillos cerrados para vincular sus habitaciones. Las mamparas podran
ser integrales de piso a techo o colocarse sobre muretes de 1,00m. de alto co-
mo maximo.
Para permitir la ventilacién adecuada de los locales que den a la galeria, las
mamparas deberan tener partes méviles equivalentes a 1/4 de su superficie.

Ampliaciones y/o renovacion de la edificacion

Para la ampliacion y/o renovacion de viviendas no viables regiran los requisitos
establecidos en VI1.4.3.3.2.2.
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Vi.4.4

V9.4.4.1

VI1.4.5

REGLAMENTACION PARA LAS CONSTRUCCIONES EN PREDIOS
QUE CUENTEN CON MUROS MEDIANEROS CONSTRUIDOS CON
MATERIALES ANTIRREGLAMENTARIOS

Las normas que a continuacién se exponen, rigen para todos los edificios a
construir, cualquiera sea su uso, y su cumplimiento es obligatorio para ambos
colindantes, activa o pasivamente, como en cada caso se indica, sin perjuicio de lo
que, en forma privada, puedan convenir entre ellos en materia de gastos y ocupa-
cion del terreno, ni de las acciones privadas reciprocas que puedan asistirles, por
dafnos y perjuicios emergentes de su ejecucion, las que deberan ventilarse en sede
civil. De la misma forma deberan dilucidar planteos relativos a la existencia o in-
existencia de la medianeria, los que en ningln caso generaran la suspensién o pa-
ralizacion de los respectivos trabajos, salvo orden judicial en tal sentido.
CASO A:
Muro medianero o divisorio propio, sin construccion vecina adosada.
Sera obligatoria la eliminacién del muro existente, cualquiera sea su estado de se-
guridad. La nueva construccion debera ajustarse a lo establecido para la separa-
cion de colindancia. La demolicion y retiro de escombros queda a cargo del titular
de la nueva construccion, sin derecho del colindante a oponerse a la realizacion de
dichos trabajos por molestias o privacion de ventajas emergentes de los mismos,
quedando a cargo de éste Ultimo los trabajos necesarios a la reubicacién y/o re-
acondicionamiento de las instalaciones propias, de cualquier naturaleza, para las
que se hubiera servido del muro a demoler.

CASO B:

Muro medianero con construccion reglamentaria y/o viable vecina adosada

Podra realizar los siguientes trabajos:

1) Construir muros, tabiques, estructuras, etc., adosadas al muro existente, el que
no podra utilizarse como cerramiento del local.

2) Rebajar el muro existente siempre que no afecte las condiciones de seguridad
del inmueble vecino. Dicho rebaje debera realizarse en una medida tal que
asegure que el existente quede a 0,40m de espesor minimo.

3) Demoler la totalidad del muro.

En todos los casos se debera contar con la conformidad del vecino, acreditada la

misma por escrito y con firma certificada por via notarial.

La nueva construccién como las obras que se realicen en la colindante para su re-

acondicionamiento, deberan ajustarse a lo establecido para separacion de colin-

dancia.

CASO C:

Muro medianero con construccion no viable y/o construccion no apta vecina

adosada.

Podra realizar los trabajos indicados en los puntos 1y 2 del caso B.

NORMAS GENERALES PARA LOS MUROS DIVISORIOS O MEDIANEROS
NO VIABLES

No se permitird que quede entre dos muros divisorios nuevos un muro no regla-
mentario, debiendo en este caso realizarse la eliminacién del mismo, previa a la
construccion del ultimo muro divisorio.

Los muros divisorios 0 medianeros no reglamentarios no podran utilizarse ni adn
como cerramiento de locales ni incorporarseles estructura de cualquier tipo, ya sea
para sustentar una construccién como para prolongar su vida Util.

ESTADO DE SEGURIDAD

El requisito indispensable para autorizar cualquiera de los trabajos establecidos
en el presente Cdédigo, es que el edificio y/o las construcciones e instalaciones
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VI1.4.6
V1.4.6.1

VI.5

VI.5.1

VI.5.2

VI.5.3

existentes se encuentren en buen estado de seguridad, lo cual debera ser verificado
por el Organismo Municipal correspondiente.

DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

Trabajos Permitidos
1) Edificios no viables de uso publico o semi-publico

a) Se permitira la remodelacién, ampliacion y/o aumentos de potencia, hasta
diez (10) Hp, cuando el estado de seguridad de la construccion lo permita y
se trate de actividades autorizadas por la Municipalidad.

b) En todos los casos los materiales y las instalaciones seran reglamentarias,
debiendo colocarse los conductores en cafierias, las que se instalaran a la
vista, inclusive en los casos que se trate del reemplazo de las mismas.

2) Edificios no viables de uso para viviendas.

a) Se autorizara la remodelacion y/o ampliacién de las instalaciones eléctri-
cas, cuando el estado de seguridad de la construccién lo permita, los mate-
riales y la instalacién seran reglamentarias.

b) Se deberan instalar los conductores en carierias, los que en todos los ca-
sos, deberan ser a la vista, inclusive cuando se trate del reemplazo de los
mismos.

c) Las ampliaciones seran permitidas por una sola vez, dicha ampliacién no
superara el 40 % de la instalacion existente y tampoco debera implicar un
cambio de tensidn (monofasica por trifasica), con respecto a las instalacio-
nes existentes.

d) La autorizacion de los citados procedimientos, no exime a los interesados,
de la obligacién de realizar los trabajos de orden eléctrico y de la presenta-
cion de la documentacién técnica.

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICIOS AFECTADOS POR
REFORMAS Y/O TRABAJOS O CAMBIOS DE USOS A EJECUTAR

CONDICIONES PARA SUBDIVIDIR LOCALES

Un local puede ser subdividido en dos o mas partes aisladas con tabiques, mampa-
ras u otros elementos fijos, siempre que:

a) Los distintos locales conformados cuenten con ventilacién reglamentaria, de
acuerdo al uso de cada uno de ellos o bien cuando se cumpla el punto
11.2.5.5 del presente Cédigo.

b) Cumpla con los requisitos térmicos y acusticos de piso hasta techo y toda
la longitud del local, cuando se trate de subdividir locales que conformen
distintas unidades locativas.

c) Los distintos locales conformados tengan las dimensiones minimas regla-
mentarias.

REFORMAS Y/O REPARACIONES EN EDIFICIOS A EXPROPIAR

Solamente se permitiran trabajos en edificios con expropiacion no inmediata siem-
pre y cuando el propietario haga renuncia al mayor valor originado por los trabajos
efectuados, mediante compromiso legalizado y con la conformidad del organismo
que tendra a su cargo dicha expropiacion.

OCUPACION DE LOCALES EXISTENTES CON USOS QUE RE-
QUIEREN MAYOR ALTURA

Cuando se solicite la reforma y/o refaccion de un edificio existente o parte de él, a
los efectos de la instalacién de un uso publico o semipublico, y sea imposible la
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VI1.5.4

VI.5.5

adecuacion del mismo a las alturas requeridas para los usos solicitados, se podra

otorgar un permiso para la ejecucion de los trabajos y la posterior habilitacion,

siempre que se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Se trate de un local semipublico minorista de influencia en el barrio.

b) Se asegure la renovacién del aire de acuerdo a lo establecido en el punto
I1.2.2.4.4. mediante medios mecanicos y/o naturales y se trate de usos publicos
0 semipublicos de influencia ciudadana.

En todos los casos los nuevos usos deberan responder a los establecidos para ca-

da zonay la altura minima del local no podra ser inferior a la requerida para locales

habitables.

REQUISITOS PARA DIVIDIR PATIOS COMUNES EXISTENTES

Un patio existente comun a distintas unidades locativas, podra dividirse con una
cerca, siempre que la altura de la misma no supere los 1,80m., medidos con res-
pecto al nivel del solado y que los lados de los patios obtenidos, no sean inferiores
a 2,0m., cuando se trate de una cerca opaca.

Podra reducirse a 1,00m. el lado minimo de los patios resultantes de la divisién ori-
ginal, siempre que la cerca sea realizada con tejido artistico, rejas, cribas, etc.

Al solicitar el correspondiente permiso para la ejecucién de los trabajos, se debera
acompanar la conformidad legalizada de los condominos del patio en cuestion.

La cerca de division del patio no podra obstruir o dificultar el ingreso al mismo ni
perjudicar con su ubicacién las aberturas de iluminacion y/o ventilacion.

OBRAS QUE AFECTEN A PREDIOS DECLARADOS MONUMEN-
TOS HISTORICOS O DE INTERES CULTURAL

Antes de acordar un permiso de obra que pueda afectar a un predio o a un edificio
declarado monumento histérico o de interés cultural, la Municipalidad dara inter-
vencién a la Comision Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion,
quien hara las sugerencias que considere oportunas.

Dichas sugerencias se tendran en cuenta para la aprobacion de la documentacién,
quedando constancia del tramite en las actuaciones, estableciendo el Departamento
Ejecutivo las condicionantes del permiso solicitado.

Los edificios declarados monumentos histéricos o de interés cultural no quedan
comprendidos en los alcances del punto VI.4 y subsiguientes del presente Codigo,
pudiéndose realizar las obras de conservacién que la autoridad competente estime
conveniente.
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VIl

VII.2
Vil.2.1

Vil.2.1.2

CAPITULO VII

PRESCRIPCIONES AL USO

ESCUELAS

El presente articulado reglamenta todas las actividades educacionales en sus as-
pectos edilicios

Los establecimientos educacionales deberan funcionar sin excepcion, en edificios
antisismicos reglamentarios, construidos a tal fin o en locales existentes de iguales
caracteristicas edilicias, que puedan ser adaptados, a las exigencias de los
CRITERIOS Y NORMATIVAS BASICAS DE ARQUITECTURA ESCOLAR.

No obstante atendiendo a circunstancias fisico - geograficas se considerara acepta-
ble reducciones de hasta un 30 % en la superficie del terreno para situaciones ex-
tremas las que seran consideradas por la Comision Especial de Planeamiento Ur-
bano y Codigo de Edificacion.

Los establecimientos existentes no podran habilitar nuevas secciones de grados
hasta tanto no adecuen las instalaciones existentes a la presente normativa.

CEMENTERIOS

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Las construcciones y/o actividades que se realicen dentro de los Cementerios que
dependan del Municipio de San Rafael, deberan regirse por las presentes disposi-
ciones y por las establecidas en la reglamentacién interna de cada uno de ellos,
siempre que las mismas no se opongan a las presentes.

Las palabras y expresiones consignadas en las presentes disposiciones tendran los

significados que aqui se detallan:

Altura de fachada: altura permitida a la fachada principal sobre la linea de edifica-

cion Municipal, la altura de fachada se mide a partir de la “cota de parce-

la”determinada expresamente en este reglamento.

Calzada: Espacio destinado al transito de vehiculos.

Cota de parcelas: Sera determinada por la autoridad Municipal y se fijara a 15 cm.

sobre nivel del eje de calzada, en la interseccién con el eje de las parcelas.

Mausoleos: Sepulcro suntuoso.

Establécense al respecto 5 categorias:

a) Primera categoria especial: Corresponde a los mausoleos con revestimientos
de marmol 6 granito en todos sus frentes, altar de marmol 6 granito.

b) Primera categoria simple: Comprende los mausoleos con frente de marmol 6
granito, sin salientes y sin columnas independientes

c) Segunda categoria: Con frentes de granito reconstituido.

d) Tercera categoria : Con frente revocado, en mezclas de iggam, fulget o simi-
lar.

e) Cuarta categoria : Grupos de nichos.

Bdvedas: Construccion subterranea cubierta para depdsito colectivo de difuntos.

Se clasifican en :

a) Multiples: Con catres con mas de una columna de ataldes, con monumentos
con revestimientos en marmol o granito.

b) Simples: Con una sola columna de ataudes, con monumentos de cualquier otro
material que no sean los anteriormente mencionados en a).

Linea Municipal: Separacién entre los predios de uso publico y uso privado.

Plazos : Los plazos consignados en dias, se consideraran habiles.

133



VIl.2.1.3

VIl.2.2

VIl.2.3

Vil.2.4
Vil.2.4.1

Panteon : Sepulcro colectivo de instituciones.

Nicho : Parte de una construccion destinada a colocar un ataud.

Obras menores: Trabajos de reparaciones o refacciones en nichos, mausoleos o

sepulturas que comprende:

a) Trabajos de ornamentacién, colocacion de lapidas o placas.

b) Refacciones que no afecten la estructura ni solidez de los demas elementos
constructivos como: revoques, revestimientos, pisos, muretes, reparaciones e
impermeabilizaciones de techos y pinturas.

Reparaciones: Renovacion de cualquier parte de una obra.

Refaccionar : Ejecutar obras de conservacion.

Sepultura : Lugar donde se ubica un cadaver.

Vereda - Acera: Lugar o espacio destinado al transito de peatones.

Osario Comun : Lugar donde se ubican sin cargo restos provenientes de las fosas

comunes y sepulturas vencidas en su alquiler.

Fosa Comun : Lugar donde se ubican, en forma parcial, restos provenientes de

hospitales y de la morgue.

Terminaciones Exteriores: Todas las construcciones que sobrepasen del nivel

de vereda, deberan recibir tratamiento en todas sus caras, acorde con la fachada y

conformando unidad de conjunto.

Las disposiciones indicadas en el Cédigo de Edificacion, respecto al cementerio,
rigen en el aspecto constructivo y se complementan con las establecidas en orden
administrativo y que rigen al respecto en cada uno de ellos.

DE LA PLANIFICACION

La Direccion de Obras Privadas, procedera a la planificacion general de la totalidad
del predio que ocupen los cementerios.

DE LOS TERRENOS Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES

En las construcciones de mausoleos y sepulturas existentes se podran realizar todo
tipo de reparaciones o refacciones.

Si fuera necesario demolerlos por algin motivo fundado en las reglamentaciones
internas del cementerio, antes de proceder a la demolicion de los monumentos y
obras existentes y al traslado de los restos, la Administracién del cementerio, debe-
ra elevar a la Direccién de Obras Privadas una nomina detallada de las sepulturas
con las inscripciones existentes en cada lapida o monumento, completas a objeto
de poder apreciar, previo los tramites pertinentes, su valor histérico para ser restau-
rado o conservado a cargo de la Comuna.

DE LAS NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES

Todo concesionario de terreno en los cementerios del Departamento, que quiera
construir, reedificar o modificar un sepulcro, debera presentar la correspondiente
solicitud de permiso y demas documentacion que establece este Codigo, ante la Di-
reccién de Obras Privadas, la que procedera al estudio de la misma y previo pago
de los derechos que fija la Ordenanza Tributaria, otorgara el permiso para la reali-
zacion de los trabajos que se solicitan.

La Administracién del Cementerio tomara nota del permiso acordado por la Direc-
cion de Obras Privadas, con la sola presentacion de la documentacion técnica
aprobada (planos y libro de obra), por parte del propietario y/o profesionales o cons-
tructor habilitado.
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Vil.2.4.2

Vil.2.4.3

Vil.2.4.4

VIl.2.4.5

VIl.2.4.6

Vil.2.4.7

Para las construcciones de sepulcros regiran todas las disposiciones y normas que
se refieren a estabilidad, Cédigo de Edificacion u otra disposicion al respecto, ri-
giendo igual tipo de tramite de aprobacién e inspeccidén que para una obra de carac-
ter comdn.

La Administracion del Cementerio y la Inspeccién de la Direccion de Obras Priva-
das no permitiran la iniciacién de las obras hasta tanto se obtenga el permiso de
construccién.

La iniciacion de una obra, sin el permiso correspondiente, sera paralizada de inme-
diato y se penara a propietario y/o profesional y/o constructor responsable, con la
multa determinada en el punto 1.4.5.3 inc. 16 de este Cddigo y procederd al relleno
de la excavacién que se haya realizado, por del concesionario del terreno.

Las obras a realizar, deberan ajustarse en forma estricta a la superficie del terreno
recibido en concesién, como asi también al tipo de construccion para la cual fue
creada la parcela.

De realizarse la construccion sin respetarse los limites del terreno, la Direccion de
Obras Privadas ordenard, a propietario y profesional, a colocarla en condiciones re-
glamentarias, en un plazo de 30 dias y les aplicara la multa que corresponda.
Vencido el plazo estipulado, sin que se cumplimente lo ordenado se realizarg la
demolicién y/o restitucién al estado anterior de la obra en cuestion o del sector anti-
rreglamentario, todo ello a cargo de los responsables.

La Direccion de Obras Privadas, rechazara los planos e impedira la ejecucion de
monumentos que contengan alegorias y epitafios inadecuados, o cuyas formas an-
tiestéticas no condigan con la seriedad y decoro del recinto.

Si los trabajos son ejecutados, La Direccién de Obras Privadas, dispondra la resti-
tucién al estado primitivo de los mismos, sin més tramite y de pleno derecho, apli-
cando a los responsables una multa que variara de acuerdo a la magnitud de la in-
fraccion.

A los efectos de la efectivizacion de la zonificacién general quedan establecidas las
siguientes categorias de construccion:

a) Panteones.

b) Mausoleos.

Bdvedas multiples

Bdvedas simples.

Nichos.

Tumbas.

Laes

—h
~

Los muros principales y/o exteriores de los sepulcros, tendran como minimo
0,20m. de espesor si son de ladrillo sin armar y de 0,15m. si son de ladrillos arma-
dos o de hormigon armado, los muros de ladrillos se armaran con dos hierros de
diametro 4,2mm. cada cuatro hiladas, asentdndose los ladrillos con mortero de
concreto, en correspondencia con la colocacién de los hierros.

El tabique de hormigén armado llevard una malla de hierros de 6mm. de diametro,
colocado en forma cruzada y con una separacién de 0,15m. como maximo.

Los cimientos, las losas y las columnas y demas estructuras responderan al calculo
estructural realizado por un profesional categoria A y cumpliendo las reglamenta-
ciones del presente Codigo.

La profundidad maxima que se permitird excavar el terreno, sera de 6,00m.. Para
excavaciones superiores a los 3,00m. de profundidad, se debera presentar una
memoria descriptiva del método de excavacion, a los efectos de evitar dafos a las
parcelas colindantes.
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Vil.2.4.8

Vil.2.4.9

VIl.2.4.10

Vil.2.4.11

Vil.2.4.12

Vil.2.4.13

Vil.2.4.14

VIl.2.4.15

Por los dafios que se ocasionen a construcciones vecinas se aplicaran las penalida-
des establecidas en el punto 1.4.5.3 inciso 16, del presente Cédigo.

Cuando se realice la excavacion, contandose con permiso municipal y no se con-
tinle la obra dentro de los 10 dias de terminada la excavacion, la Administracion
del Cementerio procederd al relleno de la misma, sin mas tramite y sin previo em-
plazamiento, formulandose cuenta al titular de la concesion por los gastos ocasio-
nados.

Para poder realizar nuevamente la excavacion, debera presentarse comprobante
que acredite que la cuenta se encuentra paga.

Los revoques de los s6tanos seran hechos sobre capa de cemento hidréfugo, los
pisos seran de material igualmente impermeable y las escalinatas de acceso seran
de marmol, piedra, hormigén armado o metalicas.

Los sepulcros, (mausoleos) no podran tener alturas superiores a:

a) Frente a calles o pasillos con un ancho variable de hasta 3m.: 4m. de alto.

b) Frente a calles con un ancho variable de 3m a 5m. : 5m. de alto.

c) Frente a calles con un ancho mayor de 5m. : 6m. de alto.

Las alturas seran medidas desde el nivel de la vereda interna hasta la parte mas al-
ta de la ornamentacién.

En casos de construcciones de caracter monumental, La Direccién de Obras Priva-
das con el consentimiento de la Comision Especial de Planeamiento Urbano y Cé-
digo de Edificacién, podra autorizar alturas mayores de las indicadas.

Las construcciones denominadas bovedas simples o bévedas multiples, seran sub-
terraneas y su profundidad no podra superar la establecida en el presente.

En los frentes de los sepulcros, no podran sobresalir de los limites del terreno
ningun escalén ni adorno, ménsula o cornisa, hasta una altura de 2,20m. sobre le
nivel de la vereda. Arriba de esta altura, podran permitirse las salientes, siempre
que su vuelo no exceda de 0,20m.

A la terminacién de las obras, previo a la inspeccion final, se exigira la colocacion
de una chapa de 5 cm. x 8 cm., de bronce, atornillada, donde se inscribira el nime-
ro o letra del cuadro y parcela en que esta ubicada la obra.

La chapa indicadora se colocara en el angulo inferior izquierdo de la entrada a los
mausoleos y las bévedas.

Sin la colocacién de la chapa indicadora no se podra otorgar la inspeccién final de
obra, requisito indispensable para la introduccion de restos al mausoleo o a la bé-
veda.

De las multas que se apliqguen por infracciones cometidas en el Cementerio, se
dejara constancia en el expediente de construccion, paralizandose la obra hasta la
cancelacion de las multas, corriendo los plazos de construccion correspondientes.

La Administracion del Cementerio determinara los sectores donde se podran aco-
piar los materiales y escombros y efectuar mezclas para la construccién, estable-
ciéndose los plazos que para cada caso correspondan.

La falta de cumplimiento a los plazos establecidos, determinara la aplicacién de las
multas establecidas en el punto 1.4.5.3 inciso 16 del presente Codigo, y se dispon-
dra el retiro de los materiales por administracion y con cargo al propietario y sin lu-
gar a reclamo de ninguna especie con respecto al destino y uso de los mismos.
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VIl.2.4.16

VIL.2.5
VIl.2.5.1

VIl.2.6
VIl.2.6.1

En un plazo de 3 dias de terminada la obra, se deberan retirar todos los materiales
y escombros y dejar en perfectas condiciones de limpieza el sector de la obra y el
asignado para la acumulacién de los materiales.

La falta de cumplimiento determinara la aplicacién de las disposiciones del presente
punto y al no otorgamiento de la inspeccién final de obra, hasta tanto se cumpli-
mente con lo requerido.

La inspeccion final de obra, debera solicitarse en la Direccién de Obras Privadas,
la que previa inspeccion y determinacion del cumplimiento de todas las disposicio-
nes municipales, la otorgara, dejando constancia en la Administracion del Cemente-
rio, la que a partir de dicha fecha, permitira la introduccién de restos humanos si asi
correspondiere.

DE LAS VEREDAS, PUENTES Y ACEQUIAS

Al frente de cada sepulcro, béveda o mausoleo, que se ubiquen en los cuadros que
cuenten con el parcelamiento integral, sera obligatoria la construccién de veredas,
puentes y acequias, segun las especificaciones que se detallan:

a) Sobre calles o pasillos peatonales internos, el ancho de vereda sera proporcio-
nal a la superficie del terreno que ocupa cada uno de los frentistas, relacién que
definira la Administracion del Cementerio.

b) No se otorgaran permisos de edificacién que no incluyan el de construir vere-
das, puentes y revestimientos de acequias.

Las acequias deberan ser revestidas en hormigén y tendran la seccion y niveles

que determinen la Administracion del Cementerio

DE LOS PLAZOS DE EJECUCION

Una vez visada la documentacién por la Direccion de Obras Privadas, fijase los
siguientes plazos maximos para la construccion de:
a) Lapida y/o monumentos en nichos o sepulcros: 15 dias.

b) Boévedas simples : 60 dias.
c) Bovedas mudltiples : 120 dias.
d) Mausoleos y panteones : 180 dias.

Si asi no se hiciere y por causas debidamente justificadas, a solicitud del interesado
y por intermedio de la Direccién de Obras Privadas, podra otorgarse, por Unica
vez, una prérroga del plazo, la que no podra excederse del 50 % del plazo original.
En caso de no terminarse la obra dentro de los plazos establecidos, se aplicara una
multa equivalente a la tercera parte del valor del terreno, por el primer mes o frac-
cion de atraso.

Dentro del segundo mes de vencido el plazo, se aplicara una multa equivalente a
las dos terceras partes del valor del terreno.

Cuando la obra se termine con posterioridad al vencimiento del segundo mesy an-
tes de que se cumpla el tercero, se aplicara una multa equivalente a las dos terce-
ras partes del monto del terreno mas la parte proporcional de los dias transcurridos
en dicho periodo y el tercio faltante del valor del terreno.

Pasado los tres meses, sin que la obra se termine, la multa a aplicar equivaldrg al
monto del terreno, por lo que el mismo pasara de pleno derecho a poder de la Co-
muna, la que podra disponer del mismo sin mas trdmite y sin aceptarse reclamos
por parte de los concesionarios

El valor de terreno que se tome para la aplicacién de las multas indicadas, sera el
que rija en el momento de la aplicacién de las mismas.
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VIl.2.6.2

VIl.2.7

VIl.2.7.1

VIl.2.7.2

VIl.2.7.3

VIl.2.7.4

Los terrenos con construcciones iniciadas, que pasen nuevamente a disposicion de
la Comuna, podran otorgarse nuevamente en concesion, a juicio de la Direccion de
Obras Privadas, adicionandoles, al valor de la concesion del terreno, el valor de la
obra, en base a los Indices estipulados por la Camara Argentina de la Construccion
y/o el Gobierno de la Provincia.

El monto de la construccién sera indicado por la Direccién de Obras Privadas, en
base a lo determinado precedentemente.

ORDENAMIENTO Y RESPONSABILIDAD DE CONSTRUCTORES
Y/O PROPIETARIOS

Créase un registro de firmas para la realizacién, por cuenta de terceros, de obras o
trabajos en el ambito de los Cementerios.

Para la inscripcion en dicho registro se tendran en cuenta los antecedentes de ca-
pacidad técnica y econdémica de los interesados, los que una vez evaluados por la
Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion, seran autori-
zados para realizar los trabajos y obras mencionadas.

El registro que alude el punto anterior, sera llevado por intermedio de la Adminis-
tracién del Cementerio, bajo la fiscalizacién de la Direccion de Obras Privadas.

La Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edificacion tendra fa-
cultades para aceptar, suspender o rehabilitar inscripciones, pudiendo realizar sus-
pensiones de hasta un periodo de 150 dias. En caso de reincidencias podra proce-
der a la eliminacion del registro de la firma sancionada .

Las medidas precedentemente establecidas se tomaran previa informaciéon suma-
ria, promovida a instancias del interesado, por comunicacién de la Administracién
del Cementerio, a los efectos de establecer penalidades para los casos de reinci-
dencia y renovacion de las inscripciones.

La Comisién esta facultada para interpretar y proponer resoluciones que no se en-
cuentren incluidas en la presente o que sean motivo de duda.

Es directamente responsable el Director Técnico de las obras, de los dafios que se
ocasionen, como asi también de los actos de in conducta cometidos por el personal
obrero y/o personal perteneciente a las empresas que realizan obras dentro de los
Cementerios del Departamento.

La Administracion del cementerio procedera en casos de in conducta y dafos co-
metidos por personal de las empresas constructoras, a la suspension preventiva
del causante, comunicando por escrito la medida a la Direccién de Obras Priva-
das, quien citara al profesional categoria A a cargo de las obras, procediendo sin
perjuicio de las penalidades y multas que pudieran corresponderle, a notificarlo de
la medida, haciéndole saber que en caso de reincidencia se suspendera por 6 me-
ses a la empresa constructora y al personal afectado a obras en los Cementerios,
para posteriormente y en caso de incurrir nuevamente en falta, procedera a sus-
penderlos en forma definitiva.

La Administracién del Cementerio podra auxiliarse de inspecciones de la Direccién
de Obras Privadas, para que notifiquen por boleta a la empresa constructora o per-
sonal sancionado de la medida aplicada.
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VIL.2.7.5

VIl.2.7.6

VIl.2.8
VIil.2.8.1

VIl.2.8.2

VIl.2.8.3

Vil.2.8.4

Las empresas y/o constructores que contravienen disposiciones seran pasibles de
multas, ademas deberan corregir la contravencién, quedando suspendidos hasta
que hayan ejecutado las modificaciones ordenadas.

Cuando se cometieran contravenciones por mas de 3 veces, se pagara la multa es-
tablecida, sufriendo ademas suspensién de 6 meses y hasta 2 afnos. La Comision
Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion reglamentara la aplica-
cion de estas multas y suspensiones y las hara aplicar a través de la Direccion de
Obras Privadas.

Todo empresario o constructor esta obligado a mantener en perfecto estado de
aseo la obra y sus adyacencias y esta obligado a retirar del Cementerio los sobran-
tes de materiales, escombros, tierra, etc. en el mismo dia de producirse éstos 0 en
los plazos que establezca la Administracion del Cementerio.

En caso de que se cometa una tercera reincidencia, por parte del constructor y/o
empresa constructora, se suspendera al mismo, por el término de 6 meses, para
ejecutar trabajos en el cementerio.

DE LAS OBRAS MENORES

Las personas que deseen ejecutar Obras Menores, deberan estar inscriptas en el
registro de firmas para la realizacion de obras por cuenta de terceros de los cemen-
terios. Dicha inscripcion se renovara anualmente, previo pago del depoésito de ga-
rantia en la Tesoreria Municipal, cuyo importe fijara anualmente la Ordenanza Tari-
faria.

En la solicitud de inscripcion se haran constar todos los datos necesarios para su
individualizacién y la de los trabajos para los cuales se solicita autorizacién.

El Departamento Ejecutivo facultara a la Direccién de Obras Privadas y a la
Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Cdédigo de Edificacion, para otorgar
la inscripcion en el registro, previo informe de la Administracion del Cementerio, y
podra negarse la inscripcion del solicitante cuando a juicio de la Comision no retna
las condiciones morales, materiales o técnicas para desemperfiar su cometido, o tu-
viera reclamos pendientes por anteriores trabajos u obras en los Cementerios.

Luego de concedida la inscripcién, la Administracion de Cementerios, otorgara a
los inscriptos una credencial, en la que constaran los datos enumerados en los arti-
culos anteriores.

La Administracion del Cementerio no permitira la realizacion de Obras Menores, a
ninguna persona que no esté munida de la Credencial Municipal, salvo para los
trabajos que se realicen como parte de obras en construccién, con contrato o per-
miso municipal y con Inspeccion a cargo de la Direccion de Obras Privadas.

Para la ejecucion de obras menores, debera previamente presentarse solicitud de
permiso firmada por el propietario y el inscripto, adjuntando una copia del contrato
detallando el presupuesto firmado por ambas partes, con especificacién del plazo
de terminacion a partir de la fecha en que se otorgue el permiso. En el caso que
fuera necesario un plazo mayor de 30 dias, debera solicitarse en esa oportunidad y
requerira la conformidad de la Administracion del Cementerio.

La solicitud se presentara en la Administracién del Cementerio, la que informada y
aforada serda girada a la Direccién de Obras Privadas, a quien correspondera, pre-
vio pago de los derechos, dar el otorgamiento del permiso y posteriormente inspec-
cionar la obra.
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VIl.2.8.5

VIl.2.8.6

VIL.3
VIIL.3.1

VIL.3.2

VIL.3.3

Efectuada la inspeccién final de la obra, el expediente respectivo sera girado por la
Direccion de Obras Privadas a la Administracion del Cementerio, quien realizarg el
control y registro del caso.

Un inscripto no podra tener mas de dos obras, debiendo iniciar otra, terminada, una
de las anteriores salvo especial autorizacion de la Administracion del Cementerio,
no pudiendo en todos los casos tener mas de tres obras a la vez.

Ningun trabajo sera considerado como terminado hasta tanto quede perfectamente
limpio el lugar en que fue realizado y otorgado el final de la obra en cuestién.

La Administracion del Cementerio suspendera preventivamente y propondra a la
Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacién, la cancelacion
definitiva del inscripto que no diere cumplimiento a las reglamentaciones vigentes
o cuando a su juicio, su actuacién demuestre incorreccion material o moral en el
cumplimiento de sus trabajos en el Cementerio, quedando a juicio de la Comision,
la solicitud de reinscripcién, para lo que debera nuevamente hacerse el depésito de
garantia establecido.

SALA DE VELATORIOS

DEFINICIONES

Se entiende por velatorio a los fines del Codigo de Edificacion, el edificio que re-
cibiendo publico, es destinado exclusivamente a velar cadaveres y/o explotar usos
compatibles con aquello.

Estos edificios no podran contar con mas de 4 cadmaras mortuorias separadas fun-
cionalmente entre si, cuyos ingresos pueden estar vinculados a un hall comdn de
acceso, independiente totalmente del ingreso o egreso de féretros.

RESTRICCIONES DE UBICACION

Podran ubicarse solo en las zonas especificadas en la Ordenanza 5741/97-
Zonificacién y Usos del Suelo, en lotes que no sean esquina a una distancia mini-
ma de 200,00m. de los limites exteriores de establecimientos médicos con capaci-
dad de internacién minima de 10 camas, y a no menos de 600,00m. de los limites
exteriores de otro salén velatorio.

Estas distancias deberan considerarse las mas proximas, contadas en linea recta,
medidas entre los limites exteriores mas proximos de ambos establecimientos.
Asimismo, no podran instalarse a menos de 200,00m. de establecimientos escola-
res, jardines de infantes publicos o privados, reconocidas por autoridad competente,
medidos en linea directa entre las puertas de acceso mas préximas de ambos edi-
ficios y viceversa.

CAMARA DE VELAR

La camara para velar cadaveres sera considerada como local principal, debiendo
esta tener una superficie minima de 25m2 , con un ancho minimo de 4,20m., venti-
lar a patios de primera categoria y sus dimensiones permitiran la ubicacién con co-
modidad, de los elementos en uso para estos casos, debiendo cumplimentar las
condiciones de iluminacion y ventilacion que rigen para locales de primera catego-
ria.

Las camaras para velar o capillas ardientes, estaran separadas de la sala de publi-
co y relacionadas con la entrada y salida de féretros, la que sera independiente de
la salida del publico.
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Vil.3.4

VIL.3.5

VIL.3.6

VIL.3.7

VIL.3.8

VIL.3.9

VIL.3.10

SALA PARA DEUDOS

La sala para deudos se la considera como local de primera clase, sera indepen-
diente funcionalmente de las demas salas, permitiendo que las personas puedan
descansar, debiendo contar con bafo privado.

La superficie minima de estas sera de 9,00m2 , con un lado minimo de 2,50m.

SALA PARA EL PUBLICO

La sala de estar para el publico asistente al velatorio sera considerada como local
de primera categoria a los efectos de la iluminacion y ventilacién, y contara como
minimo con una superficie de 26,00m2 y con un lado minimo de 4,00m.

SERVICIOS SANITARIOS

Los servicios sanitarios se instalaran en relacién con la cantidad probable de perso-

nas que puedan concurrir o permanecer, a cuyo efecto se determinara la proporcién

de una persona por cada 2,00m2. de superficie de piso de las camaras de velar y

salas para publico, de cuya cantidad resultante se considerara el 50 % para cada

sexo. Estos servicios se habilitaran en la siguiente proporcién

a) Para hombres: por cada 20 personas o fraccion superior a 5, habra 1 inodoro, 1
lavabo y 1 mingitorio.

b) Para mujeres: Por cada 10 personas o fraccion superior a 5, habra 1 inodoro y
1 lavabo.

SERVICIO DE CAFETERIA

Deberan contar con un espacio destinado a Kitchenet, el cual tendra una superficie
minima de 2,5m2. , con un lado minimo de 1,50m. En ella estara instalada una me-
sada con una bacha, servicio de agua caliente y fria, , un anaffe conectado al servi-
cio de gas y una heladera de no menos 9 pies cubicos.

LUGAR PARA ASCENSO Y DESCENSO

Para el ingreso y egreso de los vehiculos destinados a traslado de féretros y de los
implementos utilizados para la capilla ardiente, debera contarse con un local que
posea entrada directa desde la via publica, y cuyas dimensiones no sean inferiores
que las necesarias para alojar 3 vehiculos del servicio: coche de traslado del fére-
tro, coche de traslado para deudos y coche de traslado de presentes florales.
Quedando prohibido, cargar féretros, presentes florales y deudos en la via publica,
como asi también el estacionarlos en espera en la calle.

La superficie minima de este lugar sera de 65,00m2. con un lado minimo de
3,80m., los mismos podran ser comunes a las cuatro camaras.

USOS COMPATIBLES CON UN VELATORIO

Admitase en un edificio destinado a velatorio, vivienda del cuidador o sereno y ofi-
cinas administrativas, como asi también empresas de servicios funebres y florerias,
siempre que éstos ultimos usos posean entradas independientes y directas desde la
via publica y cumplan con las condiciones especificas de usos.

También podran contar con servicio de cafeteria , siempre que para ello se cuente
con un local apropiado y provisto de pileta con servicio de agua caliente y fria, y
heladera , el que debera ajustarse a lo establecido para cocinas en el Codigo de
Edificacién vigente.

DE LAS SALAS ACTUALMENTE HABILITADAS

Las salas actualmente habilitadas, en todo el Departamento de San Rafael, debe-
ran adecuar su funcionamiento a las prescripciones de este Codigo, en un plazo no
mayor de 4 (cuatro) anos.
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Vil.4

Vil.4.1

VIl.4.1.1

HOTELERIA A CONCENSUAR CON LA CAMARA DE TURISMO,
DIRECCION DE TURISMO Y OPERADORES TURISTICOS

Estdn comprendidos en este capitulo, todos aquellos establecimientos donde se
ofrezca alojamiento mediante contrato y de acuerdo a una tarifa determinada, por
un periodo no inferior a una pernoctacién a personas, con o sin suministro de co-
midas y/o bebidas y se proporcione a los huéspedes moblaje, ropa de cama y
tocador, entendiéndose por tales establecimientos a los siguientes:

HOTEL.

MOTEL.

HOSPEDAJES (RESIDENCIALES).

APART-HOTEL.

HOSTERIA.

CABANAS O BUNGALOW.

REFUGIOS.

CAMPAMENTOS.

COLONIAS DE VACACIONES.

CARACTERISTICAS PARTICULARES DE UN ESTABLECIMIENTO
DE HOTELERIA.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Un establecimiento de hoteleria cumplira con las disposiciones generales de este

Cédigo y ademas con lo consignado en la RESOLUCION N2 041 de la Subsecre-

taria de Turismo de la Provincia de Mendoza. Tomandose como punto de aplica-

cion el Presente Codigo y complementado por la citada Resolucién, ante alguna

duda en cuanto a la interpretacion de la reglamentacién a aplicar, la dilucidara la

Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edificacion.

En el Departamento de San Rafael, Provincia de Mendoza, el organismo rector que

tendra a su cargo la aplicacion de la presente reglamentacién, sera la Coordinacion

de Turismo de la Municipalidad de San Rafael, a través de su cuerpo de inspecto-

res organismo que sera fiscalizado por la Direccion de Obras Privadas de la Muni-

cipalidad y la Comisién Especial de Planeamiento Urbano y Codigo de Edificacion.

Reglamentaciones generales

La presente reglamentacion CORRIGE las normas establecidas en la resolucion N°

041 de la Subsecretaria de Turismo de la Provincia, dejando sentado que las nor-

mas principales de aplicacion son las de este Cédigo.

Se amplian los siguientes articulos de la resolucién N° 041:

articulo 3 - Se deberan ajustar a las reglamentaciones del Cédigo de Edificacion
del Departamento y a las disposiciones de la Comision Especial de
Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion.

articulo 11- Contaran como minimo de una unidad sanitaria completa cada 5 per-
sonas diferenciadas por sexo, debiendo todas las unidades contar con
agua fria y caliente.

articulo 12- La superficie minima de las parcelas sera de 55,00m2 con un lado mi-
nimo de 7,00m.

articulo 14- Se debera proveer como minimo un grupo sanitario compuesto de:
1 ducha cada 5 personas, 1 lavamanos cada 5 personas, 1 evacuato-
rio cada 5 personas, y 1 mingitorio cada 5 personas en los sanitarios
de caballeros, en los establecimientos que funcionen como Colonia de
Vacaciones.

142



articulo 16-

articulo 17-

articulo 23-

articulo 24-

articulo 25-

articulo 26-

Inciso j) Todos los bafios contaran con un inodoro, un bidé, un lavabo,
una ducha con receptaculo.

Inciso s) Todas las cocheras deberan tener como minimo proteccién
contra accidentes atmosféricos y cuya superficie no sera menor que la
necesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual a la mitad
de la cantidad de habitaciones que posee el establecimiento.

También se incluyen HOSPEDAJES (residenciales), solo quedando
como excepcidn las cabanas, los campamentos, los refugios y las Co-
lonias de Vacaciones.

Inciso 9) La cantidad de sanitarios se ajustara a lo dispuesto en el in-
ciso 11.2.4.7. del Cédigo de Edificacién del Departamento.

Inciso 15) En todos los casos las dimensiones de las habitaciones de-
beran cumplir con las medidas minimas establecidas en el Codigo de
Edificacién del Departamento de San Rafael, en el inciso 11.2.4.1, para
locales de Primera Clase.

Inciso 15-a) Se establecen como medidas minimas de las camas
0,90m de ancho y 1,95m de largo

Inciso 16) En todos los casos las dimensiones minimas de los bafios
seran las siguientes: 2,60m2 de superficie minima, con 1,30m de lado
minimo.

Inciso 9) En todos los casos se debera cumplir con todas las regla-
mentaciones estipuladas en el Cadigo de Edificacion del Departamento
de San Rafael, deferidas a la instalacion de ascensores.

Inciso 10) La superficie de estacionamiento sera tal que el numero de
cocheras sea mayor que el 50% del total de las habitaciones del esta-
blecimiento, y las mismas brindardn como minimo una proteccion co-
ntra accidentes climaticos, cumpliendo con todo lo demas expresado
en el articulado.

Inciso 11) Se corrige el texto por, “Esta proporcién sera de 0,50m2,
por cada 3 plazas cuando NO se preste el servicio de comidas”.

Inciso 14) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 50% del to-
tal de las habitaciones del establecimiento, y las mismas brindaran
como minimo proteccién contra accidentes climaticos, cumpliendo
ademas con todo lo expresado en el articulado

Inciso 17) Ademas de lo expresado se debera contar con calefaccién
en todos los ambientes, ya sea por sistemas centrales o descentrali-
zados.

Inciso 16) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 50%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran co-
mo minimo proteccién contra accidentes climaticos.

Podra estar integrado al edificio o ubicadas en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el cordén de la acera ,a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acaso al establecimiento.

Inciso 21) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 60%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran,
como minimo, proteccion contra accidentes climaticos.

Podra estar integrado al edificio o ubicadas en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el cordén de la acera, a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento.
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articulo 27-

articulo 30-

articulo 31-

articulo 32-

articulo 33-

Inciso 27) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 70%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran,
como minimo, proteccién contra accidentes climaticos.

Podra estar integrada al edificio o ubicada en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el corddn de la acera , a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento.

Inciso 9) Tener salébn comedor - desayunador cuya superficie minima
sea de 30m2, mas 1,0m2 por cada 3 plazas a partir las 60 plazas, con-
tinuando igual a lo dispuesto por la resolucion 041.

Inciso 12) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 50%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran,
como minimo, proteccién contra accidentes climaticos.

Podra estar integrada al edificio o ubicada en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el corddn de la acera , a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento.

Inciso 2) Todo departamento contara como minimo con un bafo y el
70% de las habitaciones del establecimiento debera tener bafo priva-
do.

Inciso 3) La superficie de las habitaciones debera regirse por las dis-
posiciones del Cédigo de Edificacién vigente.

Inciso 5) La superficie minima de los bafos sera de 2,60m2 , con un
lado no menor de 1,30m.

Inciso 11) Se debera considerar la ampliacion del espacio a partir de
las 40 plazas y no a partir de la 60 plazas.

Inciso 12) Se debera considerar la ampliacién del local a partir de las
40 plazas y no a partir de las 60 plazas.

Inciso 16) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 60%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran,
como minimo, proteccién contra accidentes climaticos.

Podra estar integrada al edificio o ubicada en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el corddn de la acera ,a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento

Inciso 18) Se debera considerar la colocacién de un ascensor cada 40
plazas o fraccién y no cada 60 plazas.

Inciso 2) El 100% de las habitaciones de los departamentos de 1y 2
dormitorios contara con bafos privados y los departamentos de 3
dormitorios contaran con 2 bafios, uno de ellos de mayor superficie y
ninguno de los dos tendra medidas inferiores a 2,60m2 y lado menor
de 1,30m.

Inciso 3) La superficie y el lado minimo de las habitaciones respetaran
en un todo lo expresado en el Cédigo de Edificacion vigente.

Inciso 5) La superficie minima de los bafos sera de 2,60m2 con un
lado no menor a 1,30m.

Inciso 18) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 80%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran co-
mo minimo proteccién contra accidentes climaticos.

Podra estar integrado al edificio o ubicadas en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
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articulo 34-

articulo 35-

articulo 36-

articulo 37-

sobre el cordon de la acera , a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento

Inciso 3) La superficie y el lado minimo de las habitaciones respetaran
en un todo lo expresado en el Cédigo de Edificacion vigente.

Inciso 5) La superficie minima de los bafos serd de 2,60m2 con un la-
do no menor a 1,30m

Inciso 7) Se incluira el bidé en los bafos a compartir.

Inciso 13) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 40%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran,
como minimo, proteccién contra accidentes climaticos.

Podra estar integrada al edificio o ubicada en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el cordon de la acera , a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento.

Inciso 3) La superficie y el lado minimo de las habitaciones respetaran
en un todo lo expresado en el Cédigo de Edificacion vigente.

Inciso 5) La superficie minima de los bafos serd de 2,60m2 con un la-
do no menor a 1,30m.

Inciso 7) Se incluira el bidé en los bafos a compartir.

Inciso 14) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 60%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento y las mismas brindaran,
como minimo, proteccién contra accidentes climaticos.

Podra estar integrada al edificio o ubicada en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el corddn de la acera , a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento.

Inciso 3) La superficie y el lado minimo de las habitaciones respetaran
en un todo lo expresado en el Cédigo de Edificacion vigente.

Inciso 5) La superficie minima de los bafos serd de 2,60m2 con un la-
do no menor a 1,30m.

Inciso 13) La superficie de estacionamiento no sera menor que la ne-
cesaria para estacionar una cantidad de vehiculos igual al 80%, del to-
tal de las habitaciones del establecimiento.

Podra estar integrada al edificio o ubicada en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el corddn de la acera , a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento.

Inciso 3) Y deberan ser de una tipologia de construccion y proyecto
acorde en uno todo con la tipologia del paisaje en donde se los empla-
ce, definiendo la viabilidad del proyecto la Comision especial de Pla-
neamiento Urbano y Cédigo de Edificacion.

Inciso 7) La iluminacion debera ser del tipo eléctrica y en caso de que
el organismo competente no la provea, el emprendimiento debera arbi-
trar los medios para proveerla.

Inciso 11) Posterior a la recoleccién, la administracion del emprendi-
miento hara un correcto tratamiento de los residuos previo a su elimi-
nacién, acorde en un todo, con las normas de saneamiento ambiental.
Inciso 18-a) La dimensién minima de las camas sera:0,90m x 1,90m. -
1,40m x 1,90m y en cuchetas 0,80m x 1,90m.

Inciso 22) Las cabafas que se emplacen en un emprendimiento, de-
beran estar separadas entre si por una distancia mayor o igual a

145



articulo 38 -

articulo 39-

articulo 40-

articulo 41-

articulo 44-

10,00m. y este espacio debera ser tratado correctamente como espa-
cio verde.

Inciso 4) La superficie y el lado minimo de las habitaciones respe-
taran en un todo lo expresado en el Cédigo de Edificacion vigente.
Inciso 5) La superficie minima de los bafos serd de 2,60m2 con un la-
do no menor a 1,30m., para los de una y dos plazas y para los de tres,
cuatro y mas plazas sera de 3,00m2 con un lado minimo de 1,50m.
Cumpliendo todo lo estipulado al respecto, en el articulo 17 - inciso 16
de la resolucion 041.

Inciso 6) La escalera si la hubiere dentro de la cabana, en caso de ac-
ceder a una planta recorrible, no tendra mayor pendiente que los 60°y
su ancho minimo sera de 0,70m en todos los casos, no pudiendo usar-
se otros angulos de inclinacién ni anchos menores de los expresados
precedentemente.

Inciso 10) La superficie de estacionamiento sera cubierta y tal que el
ndmero de cocheras sea igual al 100 % del total de las habitaciones
del establecimiento

Podra estar integrada al edificio o ubicada en sus adyacencias hasta
una distancia no mayor a 150m, medidos en linea recta o quebrada
sobre el corddn de la acera , a partir del eje central de la puerta princi-
pal de acceso al establecimiento.

Inciso 4) La superficie y el lado minimo de las habitaciones respetaran
en un todo lo expresado en el Cédigo de Edificacion vigente.

Inciso 5) La superficie minima de los bafos serd de 2,60m2 con un la-
do no menor a 1,30m., para los de una y dos plazas y para los de tres,
cuatro y mas plazas sera de 3,00m2 con un lado minimo de 1,50m.
Cumpliendo todo lo estipulado al respecto, en el articulo 17 -inciso 16
de la resolucion 041.

Inciso 6) La escalera si la hubiere dentro de la cabana, en caso de ac-
ceder a una planta recorrible, no tendra mayor pendiente que los 60°y
su ancho minimo serd de 0,70m. en todos los casos, no pudiendo
usarse otros angulos de inclinacion ni anchos menores de los expresa-
dos precedentemente.

Inciso 10) Debera contar con servicio de teléfono de uso publico
siempre que dicho servicio sea prestado en la localidad, en caso con-
trario, debera contar con un medio de comunicacion similar para situa-
ciones de emergencia.

Inciso 5) La superficie minima de los bafos serd de 2,60m2 con un la-
do no menor a 1,30m., para los de una y dos plazas y para los de tres,
cuatro y mas plazas sera de 3,00m2 con un lado minimo de 1,50m.
Cumpliendo todo lo estipulado al respecto, en el articulo 17 -inciso 16
de la resolucion 041.

Inciso 6) La escalera si la hubiere dentro de la cabana, en caso de ac-
ceder a una planta recorrible, no tendra mayor pendiente que los 60°y
su ancho minimo serd de 0,70m. en todos los casos, no pudiendo
usarse otros angulos de inclinacion ni anchos menores de los expresa-
dos precedentemente.

Inciso 17) Cuando el conjunto supere las 12 unidades la superficie del
lugar de estar sera NO MENOR DE 40,00m2 .

Inciso 2) Debera contar con servicio de teléfono de uso publico siem-
pre que dicho servicio sea prestado en la localidad, en caso contrario,
debera contar con un medio de comunicacién similar para situaciones
de emergencia.

Debera contar como minimo de un equipamiento sanitario completo
cada 5 personas, diferenciado por sexo, todas las unidades contaran
con agua caliente y fria.

146



articulo 45- Inciso 1) Poseer estacionamiento cubierto como minimo para 8 unida-
des.

articulo 46- Inciso 3) Debera contar con servicio de teléfono de uso publico siem-
pre que dicho servicio sea prestado en la localidad, en caso contrario,
debera contar con un medio de comunicacion similar para situaciones
de emergencia.

articulo 49- Debera contar como minimo de un equipamiento sanitario completo
cada 5 personas, diferenciado por sexo, todas las unidades contaran
con agua caliente y fria.

articulo 51- Poseer estacionamiento cubierto como minimo para doce 12 unidades.

articulo 54- Inciso 6) Debera contar con servicio de teléfono de uso publico siem-
pre que dicho servicio sea prestado en la localidad, en caso contrario,
debera contar con un medio de comunicacion similar para situaciones
de emergencia.
Inciso 9) Deberan tener una extension eléctrica cada dos 2 parcelas
durante las 24 horas como minimo.

articulo 55- Inciso 6) La distancia minima para alojar a los animales sera de
200,00m2.

articulo 56- Todo propietario o quien tenga la explotacién de un campamento de-
ber& presentar a la Coordinacién de Turismo Municipal un juego de la
Documentacion detallada en los puntos del 1 al 10, del presente articu-
lo de la ordenanza 041 de la Secretaria de Turismo de la Provincia,
previo al otorgamiento de la habilitacién correspondiente.

articulo 57- Inciso 1) Debera cumplir con lo expresado en el articulo 12 referente
al tamano de la parcela.
Inciso 3) Contara con una toma eléctrica cada 4 parcelas tanto para
carpas como para caravanas o trailers.

articulo 58- Inciso 1) Debera cumplir con lo estipulado en el articulo 12, respecto
al tamano de las parcelas.

articulo 59- Inciso 1) Debera cumplir con lo estipulado en el articulo 12, respecto
al tamano de las parcelas.

articulo 60- Todos los establecimientos que se encuentren categorizados dentro
del articulo 13 de la Resolucién 041, y que brinden alojamiento por el
termino de una pernoctacion como minimo deberd cumplir con lo esti-
pulado en el articulo 23 de la presente reglamentacion.

articulo 68- Las paredes y los pisos de los bafios deberan estar terminadas como
minimo con revestimientos del tipo ceramicos hasta una altura de
2,40m. 6 mas.

articulo 78- Para realizar la explotacién de un establecimiento de alojamiento
turistico también, se debera lograr la habilitacion Municipal, para lo
cual se debera presentar toda la documentacion requerida al efecto
ante la Coordinacion de Turismo Municipal y esta habilitara el
alojamiento si el mismo cumple con todos los requisitos que establece
la presente reglamentacion.

articulo 81- La Municipalidad de San Rafael, para otorgar la habilitacién corres-
pondiente aplicara la presente reglamentacién y el Cédigo de Edifica-
cion vigente, y hara también el contralor de funcionamiento y mante-
nimiento de los alojamientos.

articulo 84- Ante cualquier modificacion que se introduzca en el edificio o el servi-
cio que se presta se debera dar comunicacion fehaciente a la Coordi-
nacién de Turismo Municipal.

articulo 85- Ante cualquier modificacion que se introduzca en el edificio o el servi-
cio que se presta se debera dar comunicacion fehaciente a la Coordi-
nacién de Turismo Municipal.

147



VIL5
VIL.5.1

VIL.5.1.1

VIL.5.1.2

VIL.5.1.3

articulo 86- Ante cualquier modificacion que se introduzca en el edificio o el servi-
cio que se presta se debera dar comunicacion fehaciente a la Coordi-
nacién de Turismo Municipal.

TRANSPORTE

EDIFICIOS DE COCHERAS

Los edificios destinados parcial o totalmente a cocheras, deberan cumplir, ademas
de las normas generales, con las que se indican en los puntos siguientes.

ACCESOS, CIRCULACIONES Y SALIDAS DE LAS PERSONAS

Cuando los accesos y salidas peatonales, sean coincidentes con los vehiculos, y se
trate de un edificio de mas de 3 viviendas agrupadas, se debera diferenciar el paso
peatonal mediante una vereda sobreelevada, cuyo ancho se ajustara a lo estableci-
do en el punto 11.2.12 del presente Codigo.

El ancho de acceso vehicular sera el dado en la presente reglamentacion y no po-
dra ser disminuido por superposicién con el peatonal.

Todo punto de un piso del edificio de cocheras, accesible por personas, distara no
mas de 40,00m. de un medio de salida a través de la linea natural de libre trayec-
toria.

Habra por lo menos una escalera continua con pasamanos, que constituya una caja
de escaleras, que comunique al nivel que sirva como medio de salida general, o
publico.

La escalera tendra un ancho minimo de1,20m., huella no inferior a 0,24 m., alzada
maxima de 0,20m.

Junto la limon interior, el escalén tendra un ancho no inferior a 0,12m.

Un garaje o edificio de cocheras de pisos, con superficie de piso superior a
500,00m2, deber tener un medio complementario de salida, ubicado en zona
opuesta al principal.

Esta salida puede consistir en una escalera de 0,70m. de ancho y con caracteristi-
cas de escalera secundaria. No se requerira este medio complementario de salida,
cuando la “caja de escaleras’tenga su ubicacion en el lugar opuesto a la rampay la
misma cuente con la vereda perimetral.

A los efectos de poder realizar el calculo de los anchos de accesos, circulaciones
horizontales y verticales, y superficies de cabina de ascensores, se establece un
factor de ocupacién de 20,00m2 / persona.

TRATAMIENTO DE MUROS Y SOLADOS

Los paramentos internos de las cocheras serdn revocados y contaran con revesti-
mientos impermeables al agua, hidrocarburos, gases y aceites, de superficie lisas y
resistentes, hasta una altura de 1,80m., medida sobre el respectivo solado.

Los muros y techos de separacién con viviendas, deberan ser impermeables a los
vapores de hidrocarburos y gases de combustion.

El solado de los sectores de estacionamiento y de los espacios de circulacién de
vehiculos sera de superficie antideslizante e inalterable a los hidrocarburos.

La pendiente de los solados sera del 2 % hacia los desagties, que se colocaran en
la zona destinada a la circulacion de los automotores y en nimero suficiente.

Se evitaran los escurrimientos y filtraciones a los pisos inferiores.

ANEXOS

Como anexos a garajes, podra haber instalaciones de lavado, engrase, carga de
acumuladores, talleres de pequefias reparaciones, surtidores de carburantes, todo
ello limitado al servicio de los vehiculos que se guardan en dicho garaje, siempre
que las disposiciones sobre uso de la zona que esta ubicado el predio, lo permitan y
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VIL.5.1.4

VIL.5.1.5

VIL.5.1.6

VIL.5.1.7

VIL.5.1.8

VIL.5.1.9

que el anexo no trascienda a la via publica ni tenga acceso directo desde ella, salvo
por los accesos propios del edificio.

LAVADO Y ENGRASE

Las instalaciones de lavado y engrase podran emplazarse dentro del garaje, siem-
pre que estén separados de éste por muros de altura no inferior a 2,00m. con pa-
ramentos lisos e impermeables.

CARGA DE ACUMULADORES

La instalacién de carga de acumuladores, se dispondra en locales aislados del gara-
je.

La separacion se realizara mediante muro y con abundante ventilacion, no permi-
tiéndose la ejecucién de locales estancos.

TALLERES DE PEQUENAS REPARACIONES

Los talleres de pequefas reparaciones se aislaran del garaje de la misma manera
que el resto de los anexos y no podran superar €l 10 % de la superficie destinada a
cocheras.

SURTIDORES PARA CARBURANTES

Solo se permitiran a 3,00m. de la linea municipal y fuera del recinto designado a la
guarda de vehiculos.

Ademas cumpliran con todos los requisitos exigidos para las estaciones de servi-
cios.

SERVICIOS SANITARIOS

Para el calculo de sanitarios para el personal, se establece un empleado cada
100m2 de superficie de cocheras destinadas exclusivamente a estacionamiento, sin
computar circulaciones.

Es obligatoria la instalacién de servicios sanitarios para cocheras de mas de 75m2
de superficie cubierta, con la relacién de artefactos establecidas en el punto
1.2.4.7. inc f) del presente Cédigo, con la colocacién minima de 1 inodoro y 1 lava-
bo.

VENTILACION DE COCHERAS

Los garajes deberan estar convenientemente ventilados sin afectar con sus ema-
naciones los locales adyacentes.

Si el edificio esta destinado exclusivamente a guarda de coches, se debera pro-
veer abundante ventilacion a la via publica y/o patio interior.

Si el garaje esta en edificio mixto, su ventilacién no podra hacerse al patio al cual
ventilen locales afectados a otros usos.

La ventilacién natural puede ser reemplazada por una mecanica que produzca cua-
tro renovaciones horarias.

Cuando un garaje esta ubicado en subsuelos, la ventilacién mecanica sera de in-
yeccién y extraccién simultaneamente de aire.

En todos los casos se impedira la existencia de espacios muertos, la acumulacién
de fluidos nocivos y la concentracién de monoxido de carbono mayor que
1:10.000.-, cuando la magnitud o la caracteristica del estacionamiento lo justifiquen,
la Direcciéon de Obras Privadas, podra exigir la colocaciéon de detectores automati-
cos de gases y el accionamiento automatico de los medios mecanicos a través de
ellos. La seccién de los conductos de ventilacion estara determinada de acuerdo a
lo que establece el Cédigo de Edificacion en el punto respectivo.
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VIL.5.1.10

VIL.5.1.11

VIL.5.1.12

VIL.5.1.13

PORTONES AUTOMATICOS

Autorizase la colocacién de portones automaticos para cocheras, siempre que al

abrirse no sobresalgan de ninguna manera y en ningn momento de la linea de edi-

ficacion municipal.

El desarrollo del giro de abertura debe ser tangente a la vertical de la linea de edifi-

cacion:

a) La pedalera debera ubicarse en el puente.

b) El soporte conteniendo la cerradura para accionar el mecanismo, debera ser de
cafo de hierro galvanizado de 0,05m. de diametro interior, 1,05m. de altura so-
bre el piso y empotrado 0,30m., en un dado de hormigén de 0,30m. de lado.
Debera estar pintado con colores llamativos, a los efectos de ser facilmente dis-
tinguible.

c) El conducto sobre el soporte y el mecanismo de accionamiento, debe llevarse
bajo nivel de vereda y podra ser de P.V.C. rigido o similar o de otro material
cuyas caracteristicas estén en igual o mejores condiciones y de diametro ade-
cuado a los conductores.

d) Estos portones deberan ofrecer la seguridad extra de encontrarse equipados
con semaforos y chicharras de aviso peatonal que debera funcionar indefecti-
blemente al ponerse en movimiento el portdén, dando aviso automaticamente de
la entrada o salida de vehiculos.

e) El porton debera también funcionar en forma manual para los casos en que se
produzca una falla de los dispositivos de automatizacion o al producirse cortes
de energia eléctrica.

f) El porton podra detenerse con la mano sin realizar esfuerzo alguno, tanto en su
movimiento ascendente como descendente.

En su borde inferior debera llevar una faja de proteccion de goma o similar como

prevencion contra accidentes que pudieran ocurrir con personas o vehiculos.

ESTACIONAMIENTO EN BANDEJAS SUPERPUESTAS

Cuando se utilice el sistema de bandejas superpuestas, se deberan cumplir las si-

guientes disposiciones, ademas de los requisitos establecidos en la presente regla-

mentacion:

a) El espacio libre entre bandejas no podra ser inferior a 1,20m.

b) La superposicion de bandejas no superara a 1,00m.

c) La baranda de la bandeja debera ser de hormigén armado o de material de ca-
racteristicas resistentes equivalentes, y su altura oscilara entre los 0,80m y
0,90m medidos desde el respectivo solado.

d) A los efectos de evitar el impacto de los vehiculos en la baranda, se debera
ejecutar una vereda a 0,12m. de altura, con respecto al solado y de un ancho
de 1,00m., medido desde el filo interior de la referida baranda.

COMUNICACION INTERNA CON OTROS USOS

Un garaje puede comunicar en forma directa o interna con otros usos interdepen-
dientes.

En estos casos las puertas de comunicacién tendran cierre de doble contacto con
las caracteristicas previstas en la prevencion C1.

PROTECCION DE FACHADAS

Cuando las fachadas de un garaje sean abiertas, deberan contar con resguardos
solidos en su parte interior a los efectos de evitar el deslizamiento de vehiculos al
exterior.
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VIL.5.2

VIL.5.2.1

VIL.5.2.2

PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO

Designase a los fines de la presente reglamentacion como playa de estacionamien-
to, los espacios, terrenos baldios o libres, con construcciones parciales o totales
existentes, que se destinan para estacionar vehiculos como explotacion comercial,
de uso gratuito, de servicio complementario de otro uso principal que requiere o no,
estacionamiento.

Se podran instalar playas de estacionamiento en predios donde ya existan otros
usos, siempre que los mismos no impliquen la prestacién de servicios a los automo-
tores que se estacionen.

En las playas de estacionamiento queda prohibida la realizacion de operaciones de
carga, descarga y reparto, la guarda o depdsito permanente de automotores y el es-
tacionamiento de vehiculos por periodos superiores a las 24 horas.

Cuando se habilite una playa de estacionamiento, existiendo otra actividad en el
predio, se debera concretar la independencia entre ambas.

En todos los casos, la autorizacién para instalar playas de estacionamiento, publi-
cas o privadas, revestira el caracter de precaria, pudiendo la Direccién de Obras
Privadas, establecer el cierre de las mismas en cualquier tiempo, o condicionar su
funcionamiento, para lo cual otorgara el plazo correspondiente.

MURO DE CIERRE

El cerramiento de las playas de estacionamiento, hacia la via publica, podra

desarrollarse de acuerdo a las siguientes alternativas:

a) Murete de cierre:
Su construccién sera de espesor y materiales reglamentarios y su altura fija de
1,00m., se ubicara en correspondencia con la linea de cierre que determina el
municipio para el sector, (linea municipal).
El murete debera ser tratado en forma tal que presente sus caras con termina-
cion similar a la que se exige a las fachadas, debiendo pintarse con bandas
oblicuas alternadas de colores negro y amarillo, de 0,30m. de espesor.

b) Reja de cierre:
Podra colocarse reja artistica en correspondencia con la linea de edificacion, di-
cha reja tendra una altura maxima de 2,40m.
Como proteccién de los cerramientos, debera ejecutarse el cordén de protec-
cion Cuando se instalen portones, los mismos no podran sobresalir de la linea
de edificacion, siendo el desarrollo del giro de la batiente, o su desplazamiento
realizado integramente en el interior del predio.
Dichos portones deberan ser realizados integramente con rejas y/o materiales y
sistemas que permitan la vista del interior del estacionamiento y aseguren una
buena terminacion del frente.

MUROS DIVISORIOS

Los muros divisorios y/o los muros perimetrales existentes de la playa de estacio-
namiento, deberan presentar superficies lisas, sin oquedades ni salientes en toda su
extension y altura.

Deberan estar pintados al agua hasta una altura minima de 3,00m., pudiéndoseles
dar otro tipo de terminacion superior al indicado.

En los tramos del perimetro de la parcela en que no existan muros divisorios, debe-
ran construirse o completarse con muros reglamentarios de 2,20m. a 2,40m. de al-
tura, y con la terminacién propia de los paramentos de fachada.

En todos los casos, los colores que se utilicen, no deberan producir deslumbramien-
tos o encandilamientos.
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VIL.5.2.3

VIL.5.2.4

VIL.5.2.5

VIL.5.2.6

VIL.5.2.7

SOLADOS.

Deberan estar pavimentados en las zonas de ingreso y/o egreso de vehiculos hasta
una distancia de 5,00m., hacia el interior del predio, medido a partir de la linea
municipal, debiendo estar el resto con granza consolidada como minimo.

Deberan estar provistos de desagies pluviales reglamentarios y canaleta cubierta
con reja en correspondencia con la linea de edificacién y en coincidencia con los
accesos vehiculares.

CASILLA DE CONTROL Y BANO

Toda playa de estacionamiento debera contar con un local para resguardo del per-
sonal de control, cuidado de la misma y para atencion del publico, y otro destinado
al servicio sanitario del personal que trabaja en la playa.

La construccién de la casilla y del bafio se realizara en mamposteria de ladrillos o
adobones reglamentarios, el techo debera reunir las condiciones reglamentarias
indicadas en el presente Cédigo.

Las dimensiones interiores de la casilla no podran ser inferiores a 1,50m. x 2,00m.,
y su altura no inferior a 2,20m. libres.

Contara con contrapisos alisados como minimo y sus paredes interiores estaran re-
vocadas en grueso y fino y pintadas, las paredes exteriores recibiran igual trata-
miento que la fachada.

La ventilacion del local sera la establecida para locales de uso permanente.

El local del bafio podra estar anexado a la casilla o bien realizado en otra ubicacién
dentro del predio destinado a la playa , debera tener las dimensiones minimas es-
tablecidas en el presente Codigo, y como maximo las de la casilla.

Contara con un inodoro y un lavabo con servicio de agua fria y conexién a red cloa-
cal domiciliaria.

Las paredes interiores del bano contaran con revestimientos impermeables de piso
y en pared hasta el techo.

Se debera colocar una rejilla para el escurrimiento del agua del lavabo del local y
un surtidor de agua a 30 cm del piso, con pico para manguera.

Los muros exteriores deberan recibir similar tratamiento que los de la casilla.

ESTACIONAMIENTO DE MOTOS

Toda playa de estacionamiento, (exceptuando las privadas) debera contar con es-
pacio para el estacionamiento de motos, motonetas 0 motocargas, con una capaci-
dad minima equivalente al 20 % de la capacidad de los vehiculos automotores.

El espacio para cada unidad debera ser de 1,50m. x 1,00m.

PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS

Dadas las caracteristicas de las playas de estacionamiento, se debera instalar un
extintor del tipo 2A y otro del tipo 6B, de 10Kg. cada uno de ellos, cada 280m2 de
superficie de estacionamiento o fraccion.

Los extintores deberan ubicarse de forma tal que ningun punto de la playa diste
mas de 25,00m. de los mismos.

Se podra proponer prevenciones equivalentes, debiendo ser aprobadas por la Divi-
sién de Bomberos de la Provincia.

HORARIO DE ESTACIONAMIENTO

Fijase un minimo de 10 horas diarias para el funcionamiento de las playas de esta-
cionamiento durante los dias habiles, facultandose a la Direccién de Obras Priva-
das, a establecer condiciones particulares en el horario de funcionamiento de algu-
na playa, cuando circunstancias especiales lo justifiquen.
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VIL.5.2.8

VIL.5.2.9

VIL.5.2.10

REQUISITOS COMPLEMENTARIOS

En lugar bien visible debera exhibirse la tarifa, el horario y el plano de la distribu-

cion de los estacionamientos y circulaciones internas, aprobados.

También deberan contar con:

a) Dispositivos luminosos y sonoros a la entrada y salida que pongan de manifies-
to el egreso de vehiculos hacia la via publica.

b) Extintores de incendios, segun prescripcién VII.5.2.6.

c) Baldes de arena de 10 litros cada uno , uno por cada 5 vehiculos de capaci-
dad.

d) Portén en la entrada y salida.

e) Muro de cierre al frente hasta una altura de 2,20m., con caracteristicas de fa-
chada.

f)  Muros de cierre laterales, segun prescripciones anteriores.

g) Letrero al frente con la leyenda “PLAYA DE ESTACIONAMIENTO”.

h) Piso enripiado o cubierto por una carpeta asfaltica u hormigén.

i) Espacio suficiente para el estacionamiento y maniobra de los vehiculos, consi-
derandose como superficie Util el espacio de 2,40m.x 5,00m.

i) Defensas empotradas en el piso y emplazadas de tal forma que eviten el cho-
que contra los muros divisorios o separativos con las propiedades vecinas.

k) Casilla de control.

[) Sanitarios reglamentarios.

m) No se permitird propaganda de ninguna clase en la entrada y salida de la playa,
ni en sus muros frente a la via publica, pudiéndose hacerlo en el interior de la
misma.

PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO PRIVADAS

Las playas de estacionamiento privadas y las anexas a hoteles, para la guarda de
vehiculos de pasajeros en ellos alojados exclusivamente, y sin cargo para los mis-
mos, deberan cumplir con los requisitos para playas de estacionamiento, excep-
tuando los establecidos para los muros de cierre, casilla de control y bafo, estacio-
namiento de motos y horarios de estacionamiento y permanencia de vehiculos.

El muro de cierre frontal debera ser ejecutado en ladrillo de espesor y altura esta-
blecido para cierre de terrenos baldios, y su terminacion sera la que se establece
para las fachadas.

El portdn de ingreso sera opaco y contar con cierre mediante llave, a los efectos de
no permitir la entrada de vehiculos en forma indiscriminada.

PRESENTACION DE PLANOS

Previo al otorgamiento de habilitacion de la playa de estacionamiento, se debera
presentar la documentacién establecida para obra menor, acompanada por dos
juegos de planos para visacion, donde conste: medidas perimetrales de |a totalidad
del terreno, con indicacién de los muros divisorios, material y su estado, construc-
ciones existentes y uso, ubicacion de los estacionamientos de los vehiculos, indi-
cacién de circulaciones y maniobras, dimensiones de los ingresos, accesos y puen-
tes sobre acequia con ubicacion y dimensiones de la rejilla de limpieza, ubicacion
de la casilla y bafo con especificaciones de materiales y dimensiones, ubicacion
de las sefales, prevenciones contra incendio e iluminacién, forestales en la via
publica.

El plano llevara caratula reglamentaria donde se indicara superficie del terreno y
cantidad de automotores y motos, croquis de ubicacion y datos del propietario y de
la propiedad, siendo necesaria la presentacion con intervencion de un profesional.
La escala a usar es la que resulte conveniente por las dimensiones del terreno y de
acuerdo a lo que establece el presente Cddigo en las escalas a utilizar en planos.
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VIL.5.2.11

VIL.5.3

VIL.5.3.1

VI.5.3.2

VIL.5.3.3

VIL.5.3.4

DE LAS PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO EXISTENTES

Las playas de estacionamiento existentes deberan adecuarse a las presentes dis-
posiciones, para lo cual se les otorga un plazo maximo de 12 meses, a contar de
la promulgacion del presente Codigo.

Igual plazo de adecuacién se establece para las empresas, que por uno u otro mo-
tivo deban usar o usen playas de estacionamientos para vehiculos propios o no.

ESTACIONES DE SERVICIO - INSTALACION Y FUNCIONAMIEN-
TO

DEFINICION Y UBICACION

Se consideran Estaciones de Servicios a los establecimientos destinados a la aten-
cion de automotores con venta de combustibles, liquidos, gaseosos o de cualquier
otro tipo, y lubricantes y que cuenten o no con instalaciones para lavado, engrase y
provean de agua y aire para los neumaticos

Se podran ubicar las Estaciones de Servicio s6lo en las zonas especificadas en la
Ordenanza 5741/97-Zonificacién y Usos del Suelo, debiendo existir una distancia
minima de 500m de los limites exteriores de otra Estacion de Servicio y de 100 me-
tros de los siguientes equipamientos sociales y educacionales, clinicas, sanatorios,
hospitales o cualquier otro centro de salud con internacién, guarderias infantiles, es-
tablecimientos de educacion E.G.B., polimodal, terciarios y universitarios, estable-
cimientos geriatricos, cines, teatros, locales bailables, locales de culto, supermer-
cados, hipermercados o cualquier otro que por la actividad desarrollada permita
presuponer una alta concentracion de personas.

PERMISOS DE CONSTRUCCION

Para su construccion e instalacion, se debera solicitar el correspondiente permiso
municipal, debiendo cumplirse con todos los requisitos exigidos por el Cédigo de
Edificacion del Departamento de San Rafael.

SUPERFICIE MiNIMA DE TERRENO

Toda estacién de servicio destinada a la atencién de automotores de transito liviano
debera tener una superficie minima de terreno de 450m2.

La que cuente con una sola unidad para engrase y otra para lavado, debera tener
una superficie minima de terreno de 700m2., por cada unidad de servicio para la-
vado 0 engrase que se agregue, se incrementara esta superficie en 60,00m2.

En el caso de poseer locales anexos como por ejemplo mini mercados, kioscos,
restauran, etc deberan cumplir con las reglamentaciones referidas al respecto, apli-
candolas en forma acumulativa.

Las estaciones que presten servicio a automotores pesados, deberan duplicar estas
medidas minimas.

PLAYAS DE MANIOBRAS

Toda estacién de servicio debera tener una playa destinada exclusivamente a las
maniobras necesarias para que los vehiculos circulen, entren y/o salgan libremen-
te.

Debera permitir el reabastecimiento de los tanques de reserva de combustible de la
misma desde los camiones cisterna y/u otro sistema, sin entorpecer la libre circula-
cion vehicular dentro de la playa de maniobras.
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VIL.5.3.5

VIL.5.3.6

VIL.5.3.7

VIL.5.3.8

VIL.5.3.9

VIL.5.3.10

VIL.5.3.11

PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO

Deberan tener una playa de estacionamiento destinada para los vehiculos que es-
peran ser atendidos o hayan sido atendidos en los distintos servicios que presta la
estacion.

La playa de estacionamiento interno, debera albergar en forma cémoda, 5 (cinco)
vehiculos como minimo en situacion de espera , estando perfectamente demarcado
este sector de estacionamiento transitorio, de uso exclusivo para tal efecto, y contar
con ingreso directo desde la via publica y comunicacion rapida con las darsenas de
expendio de combustibles.

PROHIBICION DE ESTACIONAMIENTO EN LA ViA PUBLICA

Queda prohibido el estacionamiento de cualquier clase de vehiculos en la via publi-
ca aledana a la estacién de servicio, aun cuando fuere en caracter transito-
rio.(vehiculos en espera de ser atendidos)

REBAJE DE CORDON CALZADA

El corddn de la calzada so6lo podra rebajarse en concordancia con los accesos para
la entrada y/o salida de vehiculos, la rampa de transmisién entre calzada y vereda
debera limitarse al espacio entre ambas.

VEREDAS

Las veredas seran construidas de acuerdo a las disposiciones vigentes al respecto;
a excepcion de los espacios destinados para acceso de vehiculos, que deberan ser
de hormigon tipo calzada.

ACCESO PARA ENTRADA Y/O SALIDA DE VEHICULOS

Toda Estacion de servicio podra tener 2 entradas por cada frente, de 9,00m. de an-
cho cada una como maximo, separadas por un isla de veredas de 2,00m. de longi-
tud como minimo, o en su defecto una sola entrada con un méaximo de 15,00m. de
ancho.

Los accesos distaran del vértice que forma la linea de edificacién con la linea de
ochava 1,00m. como minimo.

No se computaran en esta norma los accesos a cocheras anexas a la estaciéon de
servicio con capacidad minima para 10 vehiculos, ni los accesos que correspondan
a las fosas de lavado y engrase, cuando estén resueltos por un sistema denomina-
do “tinel” o “pasante”.

Estos accesos estaran separados de los anteriores por islas de vereda de 2,00m. de
longitud como minimo y el ancho maximo es de 4,50m. cada acceso.

Salida doble fosa paralela, ancho maximo 6,00m.

INSTALACION PARA PROVISION DE SERVICIOS

Las instalaciones para la provision de combustibles. lubricantes, aire y agua, no po-
dran estar a menos de 3,00m. de la linea municipal; y dispuestos en forma tal que
el vehiculo en aprovisionamiento quede totalmente en el interior de la estacion de
servicio.

PROTECCION PEATONAL

La construccién de plataformas de proteccién para peatones a lo largo de la linea
municipal, interrumpidos tan solo en correspondencia a los lugares de acceso esta-
blecidos en el punto VII.5.3.9. es obligatoria.

Sus dimensiones serdn como minimo de 0,15m. de altura y 0,80m. de ancho, con
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VIL.5.3.12

VIL.5.3.13

VIL.5.3.14

VIL.5.3.15

VIL.5.3.16

VIL.5.3.17

VIL.5.3.18

VIL.5.3.19

cordones de hormigdn armado o material de resistencia equivalente.

REJILLAS PARA DESAGUES

En linea municipal deberan colocarse rejillas para desagiies, con un minimo de
0,15m. de ancho por 0,15m. de alto, de modo que impidan el escurrimiento de li-
quidos provenientes de la Estacion de Servicio a la via publica, debiendo ajustarse
a las reglamentaciones de Obras Sanitarias Mendoza.

SENALAMIENTO DE CIRCULACION

La circulacién de los vehiculos en sus diferentes direcciones de marcha en relacion
con las entradas y salidas previstas, debera sefalarse en forma visible e indeleble.

SERVICIOS SANITARIOS

Toda estacion de servicio debera poseer locales con servicios sanitarios separados
por sexos y diferenciados los destinados para el publico de los de uso para el per-
sonal del establecimiento La cantidad de sanitarios para el personal cumplira lo es-
tipulado en el art.l1l.2.4.7.a) y en el art 11.7.

La cantidad de sanitarios para el publico sera como minimo de 2 retretes, 1 lavabo
y 2 mingitorios para los hombres y 2 retretes y 2 lavabo para las mujeres.

SURTIDORES DE COMBUSTIBLES EN LA ViA PUBLICA

Se prohibe en todo el ambito del Departamento, la colocacién de surtidores de
combustibles en la via publica.

MEDIDAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Las disposiciones en vigencia de prevenciones contra incendios en las reglamenta-
ciones municipales, y las que exija el Cuerpo de Bomberos del Departamento de
Policia con injerencia en el medio, deberan ser observadas inexcusablemente.

FORESTACION

La Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad no visara plano alguno de Es-
taciones de Servicios cuando sus entradas sean proyectadas frente a arboles
existentes.

En casos especiales, y cuando la disposicién de los arboles fuera tal que su erradi-
cacion sea imprescindible, podra otorgase un permiso especial, dejando sentado
expresa constancia de los fundamentos por los cuales se exime el cumplimiento de
la prohibicién.

ESTACIONES DE SERVICIOS EXISTENTES

Todas las estaciones de servicio existentes deberan adecuar sus instalaciones a lo
establecido en el presente Codigo de Edificacion, dentro los plazo de 15 meses a
partir de la fecha de publicacion del mismo.

En caso de imposibilidad material de cumplirlo, sus titulares deberan presentar un
proyecto de reestructuracién que contemple, en la mayor medida posible, las dispo-
siciones de la presente reglamentacion, y las variantes que fuera necesario adoptar,
para adecuar las mismas a las exigencias existentes.

DESCARGA DE COMBUSTIBLES

Las bocas de descarga de combustibles se ubicaran en el interior del predio con
una distancia minima de la linea de edificacién de 1,00m. y asegurando que los
transportes de combustibles queden estacionados enteramente en el predio de la
estacién durante la operaciéon de descarga, NO interrumpiendo la libre circulacion
de los vehiculos que se encuentren en la estacién de servicios.
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VII1.5.3.20

VIL.5.3.21

VII.5.3.22

VIL.5.4

VIL.5.4.1

VI.5.4.2

PROHIBICIONES

No se permitira en ningln caso que el sector de expendio y/o almacenaje de com-
bustibles en Estaciones de Servicio, se encuentre debajo de locales destinados a
habitaciones temporarias o permanentes como, oficinas, comercios, industrias,
hoteles y/o viviendas individuales o colectivas, salvo las oficinas administrativas de
la propia Estacién de Servicio, siempre que las mismas posean salida independien-
te.

Debera existir una distancia minima de 15,00m. medida en el plano horizontal des-
de cualquier boca de expendio o depdsito hasta edificios destinados a los usos
enunciados a excepcién de los mini mercados dependientes de la propia Estacion
de Servicios.

PENALIDADES

El incumplimiento de las disposiciones del presente capitulo, sera penada con la
clausura de la Estacion de Servicios, la que solo sera levantada mediante la solu-
cion de la causa que dio origen a la sancién.

INSTALACIONES ANEXAS

Una Estacion de Servicio puede tener depdsito para camaras y cubiertas. Ademas
estan permitidas las reparaciones de mecanica ligera sin instalaciones fijas, que-
dando prohibido el taller de mecanica, tapiceria, soldadura, forja, pintura y chapiste-
ria.

AGENCIAS DE TRANSPORTE Y MUDANZAS

Las empresas de transporte de cargas que utilicen camiones o vehiculos livianos y
que realicen la contratacion de sus servicios con la denominacién de
TRANSPORTES y/o MUDANZAS, deberan cumplir con las siguientes exigencias:

UBICACION

Las Empresas NO podran instalarse en zonas: Comercial, Residencial y Residen-
cial Mixta, deberan hacerlo en un predio con un frente a una calle de ancho mayor
de 30,00m. y con una superficie no menos de 1.500m2.

PLAYA DE MANIOBRAS

Toda Empresa de Transporte, debera contar con playa de maniobras en el interior
del predio, estando prohibido su estacionamiento en la via publica.

Las playas destinadas a tal fin deberan tener la capacidad necesaria para permitir el
estacionamiento y maniobras de todos los vehiculos inscriptos en la empresa, no
pudiéndose incrementar el nimero de vehiculos si no se demuestra que la capaci-
dad de la playa admite tal aumento.

Las playas podran ser cubiertas, pero en ambos casos contaran con solados pavi-
mentados y nivelados y con los desaglies reglamentarios.

Los ingresos tendran las dimensiones minimas establecidas en el Cédigo de Edifi-
cacion .

Los muros divisorios o separativos de distintas unidades locativas deberan contar
con las defensas reglamentarias especificadas para playas de estacionamientos.
Las operaciones de carga y descarga de mercaderias, como asi también las de
mantenimiento de las unidades, se deberan realizar en el interior del predio.
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VIL.5.4.3

VIL.5.4.4

VIL.5.4.5

VIL.5.4.6

VIL.5.4.7

VIL.5.5

VIL.5.5.1

VIL.5.5.2

DEPOSITO DE CARGAS

Toda Empresa de Transporte, que reciba bultos para su deposito, entrega o trasla-
do, debera contar con una oficina de recepcion de bultos y deposito de cargas. Di-
cho depdsito debera reunir las condiciones establecidas para los locales del tipo
comerciales (tercera clase)

SALA DE ESPERA DEL PERSONAL

Las agencias de transporte tendran una sala de espera para el personal de choéfe-
res, con las caracteristicas establecidas para los locales de uso permanente y con
una superficie minima que resultara de computar 2,00m2. por chofer que pertenez-
ca a la empresa, su lado minimo no podra ser inferior a 1,90m.

SERVICIOS SANITARIOS

Se debera contar con servicios sanitarios de acuerdo a la totalidad de las personas
que trabajan en la empresa y diferenciados por sexos, debiéndose ajustar a las
normas que, sobre sanitarios establece el Caodigo de Edificacion.

ANEXOS

Como anexos a la playa de maniobras, podra haber instalaciones de lavado, engra-
se, carga de acumuladores y taller de pequefias reparaciones, limitados al servicio
de las unidades de la empresa y siempre que las disposiciones sobre uso lo permi-
tan en la zona.

PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

Para las agencias de transporte rigen las mismas disposiciones de prevenciones
contra incendios que las establecidas para las playas de estacionamiento respecto
de la playa de maniobras. Para las oficinas, sala de espera del personal, sanitarios,
y toda otra construccién dentro del predio se adecuaran a lo establecido en el punto
IV.7. del Codigo de Edificacion.

AGENCIAS DE TAXI - FLET

Las empresas de taxi - flet que utilicen camiones o vehiculos livianos y que realicen
la contratacién de sus servicios, con la denominacion de TAXI - FLET, deberan
cumplir con las siguientes exigencias:

UBICACION

Las Empresas de TAXI - FLET, NO podran instalarse en zonas: Comercial, Comer-
cial Mixta.

Deberan hacerlo en un predio con una superficie mayor de 350m2.

No se admitiran unidades que puedan transportar mas de 6.000 kg. de carga neta.

PLAYA DE MANIOBRAS

Toda Empresa de Taxi - Flete, debera contar con playa de maniobras en el interior
del predio, estando prohibido el estacionamiento de los méviles en la via publica.
Las playas destinadas a tal fin deberan tener la capacidad necesaria para permitir el
estacionamiento y maniobras de todos los vehiculos inscriptos en la empresa, no
pudiéndose incrementar el nimero de vehiculos si no se demuestra que la capaci-
dad de la playa admite tal aumento.

Las playas podran ser cubiertas, pero en ambos casos contaran con solados pavi-
mentados y nivelados y con los desaguies reglamentarios.

Los ingresos tendran las dimensiones minimas establecidas en el Cédigo de Edifi-
cacion cumpliendo las disposiciones que sobre ingresos y defensas en muros sepa-
rativos y divisorios de distintas unidades locativas , se detallan.
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VIL.5.5.3

VIL.5.5.4

VIL.5.5.5

VIL.5.5.6

VIL.5.6

VIL.5.7

Las operaciones de carga y descarga, como asi también las de mantenimiento de
las unidades, se deberan realizar en el interior del predio, sin causar molestias de
ningun tipo y/o perjuicios al vecindario.

OFICINAS - SALA DE ESPERA DEL PERSONAL

Las agencias de Taxi - Flet tendran oficinas y una sala de espera para el personal
de chéferes, con las caracteristicas establecidas para los locales de uso permanen-
te y con una superficie minima que resultara de computar 2,00m2. por chofer que
pertenezca a la empresa, su lado minimo no podra ser inferior a 1,90m.

SERVICIOS SANITARIOS

Se debera contar con servicios sanitarios de acuerdo a la totalidad de las personas
que trabajan en la empresa y diferenciados por sexos, debiéndose ajustar a las
normas que, sobre sanitarios establece el Cédigo de Edificacion en el punto
11.2.4.7 .para locales comerciales.

ANEXOS

Como anexos a la playa de maniobras, podra haber instalaciones de lavado, engra-
se, carga de acumuladores y taller de pequefias reparaciones, limitados al servicio
de las unidades de la empresa y siempre que las disposiciones sobre uso lo permi-
tan en la zona.

PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

Para las agencias de Taxi - Flet, rigen las mismas disposiciones de prevenciones
contra incendios que las establecidas para las playas de estacionamiento en cuanto
a las playas de maniobras. Para los locales de oficinas, sala de espera y sanitarios
se debera cumplir con lo dispuesto en el punto IV.7.

AGENCIA DE ALQUILER DE AUTOMOVILES

Las agencias que se ocupen del alquiler de automotores, deberan contar con esta-
cionamiento en el interior de un predio, cumplimentando todas las exigencias que
rigen para las cocheras y/o estacionamientos.

La totalidad de las unidades con que cuente la agencia deberan estacionarse en el
interior del predio.

Tendran servicios sanitarios en relacién a la cantidad de personas que trabajen en
la agencia, cumpliéndose todas las disposiciones que se establecen para este tipo
de locales.

Podran contar con los mismos anexos que los establecidos para las agencias de
transporte, siempre y cuando los mismos sean de uso permitido en la zona.

ACADEMIA DE CONDUCTORES

Las academias de conductores no podran tener sus vehiculos estacionados en la
via publica, lo deberan hacer en un predio particular, el que cumplira con todas la
normas que se establecen en el Cédigo de Edificacion para cocheras y/o estacio-
namientos.

Los locales destinados a oficinas, dependencias de servicio y anexos, deberan ajus-
tarse a las reglamentaciones en vigencia, igual requisito rige para los servicios sa-
nitarios que se requieren en cantidad suficiente para el personal que trabaja en la
misma

Se debera contar con una sala de espera para el personal de ensefianza de con-
duccion, la que podra estar en el mismo local destinado a oficina. Dicha sala de es-
pera cumplird con las mismas exigencias que las establecidas en el Codigo de Edi-
ficacion para locales de uso permanente.
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VIL.5.8

VIL.5.8.1

VI1.5.8.2

VI.5.8.3

VIL.5.8.4

VIL.5.8.5

También deberan contar con una sala de ensefianza teérica, cuyas dimensiones se-
ra como minimo de 2,5m2 por cada vehiculo escuela que tenga la agencia, estas
salas deberan cumplir con todos los requerimientos que se establecen para locales
de uso permanente en el Cdadigo de Edificacion.

ESTACIONAMIENTOS, TALLERES, GUARDA COCHES DE EM-

PRESAS DE TRANSPORTE DE PASAJEROS

(PUBLICOS Y PRIVADOS)

Las Empresas de Transporte de pasajeros que utilicen vehiculos con capacidad su-
perior a las 5 (cinco ) personas, deberan cumplir con las siguientes exigencias:

UBICACION
Las Empresas de Transporte de pasajeros no podran instalarse en zonas Comer-
cial, Residencial y Residencial Mixta.

PLAYA DE MANIOBRAS

Toda Empresa de Transporte de pasajeros, debera contar con playa de maniobras
en el interior del predio, estando prohibido su estacionamiento en la via publica.

Las playas destinadas a tal fin deberan tener la capacidad necesaria para permitir el
estacionamiento y maniobra de todos los vehiculos inscriptos en la empresa, no
pudiéndose incrementar el nimero de vehiculos si no se demuestra que la capaci-
dad de la playa admite tal aumento.

Las playas podran ser cubiertas, pero en ambos casos contaran con solados pavi-
mentados y nivelados y con los desaglies reglamentarios.

Los ingresos tendran las dimensiones minimas establecidas en el Cédigo de Edifi-
cacion.

Los muros divisorios o separativos de distintas unidades locativas deberan contar
con las defensas reglamentarias, especificadas para playas de estacionamientos.
Las operaciones de carga y descarga de mercaderias, como asi también las de
mantenimiento de las unidades, se deberan realizar en el interior del predio.

DEPOSITO DE CARGAS

Toda Empresa de Transporte de pasajeros, que reciba bultos para su depdsito, en-
trega o traslado, debera contar con una oficina de recepcion de bultos y depésito
de cargas.

Dicho depdsito debera reunir las condiciones establecidas para los locales del tipo
comerciales (tercera clase)

SALA DE ESPERA DEL PERSONAL

Las Agencias de Transporte de pasajeros, tendran una sala de espera para el per-
sonal de choéferes, con las caracteristicas establecidas para los locales de uso per-
manente y con una superficie minima que resultara de computar 2,00m2. por chofer
que pertenezca a la empresa, su lado minimo no podra ser inferior a 1,90m.

SERVICIOS SANITARIOS

Se debera contar con servicios sanitarios de acuerdo a la totalidad de las personas
que trabajan en la empresa y diferenciados por sexos, debiéndose ajustar a las
normas que, sobre sanitarios establece el Caodigo de Edificacion.
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VI1.5.8.6

VII.5.8.7

VIL.5.9

VIL.5.10

VIL.5.11

ANEXOS

Como anexos a la playa de maniobras, podra haber instalaciones de lavado, engra-
se, carga de acumuladores y taller de pequefias reparaciones, limitados al servicio
de las unidades de la empresa y siempre que las disposiciones sobre uso lo permi-
tan en la zona.

PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

Para las Agencias de Transporte rigen las mismas disposiciones de prevenciones
contra incendios que las establecidas para las playas de estacionamiento respecto
de la playa de maniobras. Para las oficinas, sala de espera del personal, sanitarios,
y toda otra construccién dentro del predio se adecuaran a lo establecido en el punto
IV.7. del Codigo de Edificacion.

DEPOSITO, EXPOSICION Y VENTA DE AUTOMOTORES

El depésito, la exposicion y/o venta de automotores segun sus instalaciones y ca-
racteristicas constructivas cumplird con lo establecido para Edificios de Cocheras o
Playas de Estacionamiento, ademas de lo establecido en Prevenciones contra in-
cendios en Estaciones de Servicio.

No se permitird el estacionamiento de vehiculos en la via publica para su exposi-
cion, debiendo hacerlo en el interior del predio.

TALLER PARA ARMADO, REPARACION Y/O MANTENIMIENTO DE
VEHICULOS AUTOMOTORES

Un taller donde se realicen tareas de armado, reparaciones y/o mantenimiento de
vehiculos automotores, cumplird con las caracteristicas constructivas particulares
de los establecimientos industriales, talleres y/o depésitos industriales, debiendo
contar con entrada directa desde la via publica.

Debera demostrarse en la documentacion pertinente, que existe en el local lugar
para el estacionamiento de todos los vehiculos en reparacion, y que este espacio
cumple con lo estipulado para Edificio de Cocheras del presente Cédigo.

LAVADERO DE VEHICULOS AUTOMOTORES (AUTOMATICOS,
MECANIZADOS Y/O MANUALES)

Un Lavadero de Automotores automatico, semiautomatico, mecanizado y/o manual
cumplird con lo dispuesto en caracteristicas constructivas de un Edificio de Coche-
ras si se trata de un local totalmente cubierto. Caso contrario, cumplira con lo esti-
pulado para Playas de Estacionamiento. En ambos casos debera cumplir , ademas,
con lo siguiente:

a) Las actividades se desarrollaran en predios totalmente cerrados perimetralmen-
te, por muros o cercas opacas fijas, de altura suficiente como para evitar moles-
tias a linderos, con una altura minima de 2,50m.

La superficie minima del terreno para el emplazamiento de un Lavadero de
vehiculos automotores serd de 200m2, con un lado minimo de 10,00m. Debera
contar con una superficie minima de 60m2 cubierta para guarda de los vehicu-
los.

Los muros medianeros o separativos de unidades de otros usos en proximidad
con los sectores donde se proceda al lavado de los vehiculos, contaran con re-
vestimientos impermeables, tipo azulejo, hasta una altura no menor de 3,00m.
El cierre del frente a la via publica sera la estipulada para Playas de Estacio-
namiento en el art. VII.5.2.1.b), sera fija, con una altura de 2,00m, permitiéndo-
se opaca hasta una altura de 0,40m, dejando como maximo dos ingresos de no
mas de 4,00m de largo cada uno, y optativamente, un ingreso peatonal.
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VIl.6.1

b) Las operaciones de lavado de vehiculos o de limpieza de sus interiores o de
cualquiera de sus partes, sélo podra iniciarse a partir de los 3,00m de la linea
municipal.

¢) Las instalaciones mecanizadas de lavado se ubicaran a no menos de 8,00m de
la linea municipal, y a no menos de 4,00m de los muros medianeros.

d) Se dispondra de una superficie interna libre no inferior a 48m2, en la que pueda
estacionarse un minimo de 3 vehiculos para las tareas de secado manual o lim-
pieza de interiores, debiendo sefalarse en el solado espacios rectangulares con
una superficie minima de 16m2 y con uno de sus lados no menor de 5,70m.

e) Debera contar con suficiente superficie para la comoda circulacién interna de
los rodados en proceso, de modo tal que éstos no necesiten salir a la via publi-
ca para pasar de un sector a otro, y debera preverse un espacio tal que permita
dejar en espera a no menos de 5 vehiculos terminados y/o a lavar, quedando
prohibido el estacionamiento en la via publica de vehiculos en espera.

f) Las magquinarias instaladas no deberan producir ruidos cuyo nivel sonoro resulte
molesto a las propiedades vecinas, debiendo obtener la aprobacién de la Direc-
cion de Obras Privadas con anterioridad a la apertura del establecimiento.

g) Debera cumplir con lo estipulado en el art. 1.5 del presente Codigo referido a
Obras € Instalaciones que produzcan molestias.

h) Las instalaciones del Lavadero deberan cumplir en un todo con lo estipulado en
el capitulo IV.7 de protecciones contra incendios del presente Codigo.

i) Los servicios sanitarios cumpliran con lo dispuesto en el art. 11.2.4.7 del presen-
te Codigo.

j) Como usos compatibles con un Lavadero de vehiculos automotores podran
funcionar establecimientos que expendan alimentos y/o articulos varios. Estos
establecimientos seran cerrados o semiabiertos, deberan contar con una salida
de emergencia que comunique directamente a la via publica sin pasar por el la-
vadero, aunque su ingreso principal se realice por éste.

COMERCIO

GALERIAS DE COMERCIOS

Se entiende por galeria de comercio a la que tenga locales comerciales o pues-
tos independientes, con destinos y usos compatibles entre si y que den a pasa-
jes o galerias internas cubiertas o descubiertas, las que a su vez deberan estar
comunicadas en forma directa con la via publica.
La iluminacion de una galeria de comercio puede ser artificial y/o natural.
La ventilacion de una galeria de comercio debe realizarse por medio de aberturas
que aseguren ventilacién cruzada, debiendo cada abertura tener una superficie no
inferior a las dos terceras partes de la seccién transversal de la nave o pasillo de la
galeria.
Se prohibe la disposicién de brazos de la galeria cuya nave o pasillo no tenga aber-
turas o ventilacion, sea cual fuere el largo y el ancho de dichos brazos.
Los sistemas mecanicos de ventilacién so6lo podran ser utilizados en forma adicio-
nal.
El ancho y las salidas o accesos, se calcularan en funcién del factor de ocupacién
3, cuando no se establezcan los destinos de los locales a los que éste sirve. El an-
cho sera igual a 0.008 por numero de personas como minimo y nunca menor de
3,00m.
Queda prohibida la instalacién de kioscos en las circulaciones de galerias de co-
mercio, cuando éstos disminuyan o fraccionen el ancho establecido en las prece-
dentes normas.
Los locales que integran una galeria de comercio deberan cumplir con lo estableci-
do en los incisos 11.2.5.1 al 11.2.5.6 inclusive.
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VIL.6.1.1

VI.6.1.2

VIL.6.1.3

VIl.6.1.4

La ventilacién de los locales comerciales debera ser cruzada, con una abertura a la
galeria con un minimo del 5% de la superficie del local y un tubo de ventilacion de
seccion no inferior a una 300 avas partes de la superficie del local

DIMENSIONES DE LOCALES Y QUIOSCOS EN “GALERIAS DE COMERCIO”
Los locales que se quieran habilitar como locales de comercio dentro de una
GALERIA COMERCIAL, (se entiende por galeria de comercios a aquella que tenga
locales comerciales independientes, con destinos y usos compatibles entre si y que
den a pasajes o galerias internas cubiertas o descubiertas, las que a su vez debe-
ran estar comunicadas en forma directa con la via publica).

En una “Galeria de Comercios” los locales y los quioscos satisfaran las siguientes
condiciones:

a) - LOCALES CON ACCESO DIRECTO DESDE LA ViA PUBLICA

Los locales con acceso directo desde la via publica, aun cuando tengan comunica-
cion inmediata con el vestibulo o0 nave de la “galeria” se dimensionaran segun lo
establecido en el Codigo para los locales de tercera categoria. )

b) - LOCALES INTERNOS CON ACCESO DIRECTO DESDE EI VESTIBULO O
NAVE DE LA GALERIA.

Los locales internos con acceso directo desde el vestibulo o nave comun tendran
una altura libre minima de 3,00m., superficie minima de 9,00m2. y lado no menor
de 2,80m. Cuando se comercie alimentos no envasados, la superficie minima sera
de 16,00m2. y lado no menor de 3,00m.

¢) - QUIOSCOS DENTRO DEL VESTIBULO O NAVE

El quiosco es una estructura inaccesible al publico que puede tener cercamiento
lateral y techo propio. En este ultimo caso la altura libre minima sera de 2,20m /
2,40m. La superficie minima sera de 6,00m2., el lado minimo medido exteriormen-
te no serd menor que 2,50m.

Cuando se comercialicen alimentos no envasados, la superficie minima sera de
10,00m2. y su lado minimo no menor de 3,00m.

ENTREPISOS EN LOCALES DE “GALERIAS DE COMERCIOS”
Los locales de una Galeria de Comercios pueden tener entrepisos, siempre que se
cumpla con el punto 11.2.2.3.

MEDIOS DE SALIDAS EN “GALERIAS DE COMERCIOS”

Cuando la circulacion entre los usos contenidos en una “galeria de Comercios” o
entre éstos y otros del mismo edificio se hace a través del vestibulo o nave, el an-
cho del medio de salida comun se dimensionara de la siguiente manera:

a) - CON UNA SOLA SALIDA A LA ViA PUBLICA

Circulacion entre muros ciegos

I -El ancho a se calcula en funcién del coeficiente de ocupacion x = 3, aplicado a la
superficie de piso de la galeria mas el de la circulacién.

Il -Si dentro de la Galeria hay algun uso cuyo coeficiente de ocupacidén es menor
que tres (3), se cumplird en su ambito el que corresponde a éste, como igualmente
si se trata de un lugar de espectaculos y diversiones publico, aplicandose para el
ultimo caso lo dispuesto en medios de salidas de salas de espectaculos publi-
cos

lll -El ancho a del medio de salida se calcula segun lo dispuesto en:

ILUMINACION Y VENTILACION EN “GALERIAS DE COMERCIOS”

Requeriran ventilacion e iluminacidn natural, en una magnitud tal que en el punto
mas oscuro de la nave exista un minimo de 20 LUX al medio dia.
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VIL.6.1.5

VIl.6.1.6

| - VENTILACION DEL VESTIBULO O NAVE

La ventilacién natural del vestibulo o nave se rige por lo establecido en ilumina-
cion y ventilacion de locales comerciales, El valor de a corresponde a la suma
de las superficies del vestibulo o nave, circulaciones exigidas, locales y quioscos no
ubicados dentro de las salidas. No se tomara en cuenta en el computo de a la su-
perficie de los locales que posean ventilacion propia e independiente de acuerdo a
las prescripciones del presente Cédigo.

Il -VENTILACION DE LOCALES O QUIOSCOS

Todo local o quiosco que no tenga ventilacién propia e independiente segun las
exigencias generales de este Cddigo debera contar con un vano de ventilacion de
abertura hacia el vestibulo o nave.

El area minima k de la ventilacion es funcion de la superficie individual (A1) del lo-
cal o quiosco y es:

k =A1/15

Ademas en zona opuesta, habra otro vano (central, junto al cielorraso), de area no
inferior a k, que comunique con el vestibulo o0 nave, o bien a patio de cualquier ca-
tegoria.

Este segundo vano puede ser sustituido por conductos con las caracteristicas espe-
cificadas en “ventilacion de s6tanos y depédsitos por conductos”. El segundo vano o
el conducto puede a su vez, ser reemplazado por una ventilacién mecanica capaz
de producir 4 renovaciones horarias por inyeccién de aire.

SERVICIOS SANITARIOS

En una galeria de Comercios habra los siguientes servicios de sanitarios:

| -PARA PERSONAS QUE TRABAJEN EN LA GALERIA

Debera cumplir en un todo con lo establecido en el punto Il. 2 4 6 del presente Cé-
digo.

Il -La unidad o seccién de Galeria destinada a la elaboracion, depésito o expendio
de alimentos, tendra servicio e salubridad dentro de ella cuando trabajen mas de 5
(cinco) personas.

Si en la misma unidad o seccién hay sanitarios para el publico, la determinacién de
la cantidad de artefactos se hara en funcién de la suma del nimero de personas de
publico y de personal.

Este dltimo, cuando exceda de 10 hombres y de 5 mujeres, tendra un servicio para
Su uso exclusivo separado por sexos. )

lll -PARA LAS PERSONAS QUE CONCURREN A LA GALERIA

Es optativo ofrecer servicio general de salubridad para el publico concurrente a la
“Galeria”.

La unidad o seccion de mas de 30,00m2. tendra los servicios propios que exigen
las disposiciones particulares para la actividades que en ella se desarrollen.

Sin embargo, cuando dicha unidad o seccién es inferior o igual a 30,00m2., el ser-
vicio exigido para el personal sera puesto a disposicién del publico debiendo haber,
ademas, a la vista de éste dentro de la unidad, un lavabo por lo menos.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Una “galeria de Comercios”, satisfara en un todo las normas estipuladas en el
capitulo IV- 7 del presente Cdédigo, referido a PROTECCIONES CONTRA
INCENDIOS.
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VIL.6.2

VIl.6.2.1

MERCADO DE PUESTOS MINORISTAS

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE UN MERCADO DE PUESTOS
MINORISTAS

a)

Un mercado de puestos minoristas satisfara lo estipulado para locales de 3°

(tercera) categorias y también con lo siguiente:

Superficie y altura: Cuando la superficie del mercado no excede de 100,00m2

su altura libre sera de 3,00m. por lo menos, Cuando la superficie sea mayor, la

altura libre minima sera de 4,20m. Esta ultima puede ser disminuida a 3,50m.

cuando se establezca el uso de ventilacion mecanica y aire acondicionado o

bien se construya una nave central de 4,50m. que ocupe la tercera parte del

area del local.

Salidas Exigidas: Sin perjuicio de cumplimentar con lo estipulado en “medios

de salidas”, esta tendra un ancho minimo de 2,50m. cuando sirva simultanea-

mente para el acceso y egreso del publico, y cuando estos sean por separado
cada uno tendra no menos de 1,50m.

Puestos:

1) internos: Los puestos internos tendran una superficie no menor a los
8,00m. cuadrados y no menos de 2,70m. de lado. Cuando el puesto sea te-
chado, este sera de material incombustible, presentara superficies lisas y
tendra una altura libre minima de 2,70m. La separacién entre puestos que
expenden productos alimenticios y de éstos con otros donde los mismas no
se expendan sera por medio de un tabique de hormigdn o mamposteria con
un espesor de por lo menos 0,20m. y de 2,50m. de alto, revestidos con ma-
terial incombustible, impermeable y liso.

La separacion entre puestos de otros rubros puede ser mediante rejas meta-
licasy de igual altura 2,50m.

Los puestos para pescados y mariscos contaran con un friso de azulejos o
material similar, de 2,00m. de altura minima en todo su perimetro.

Los puestos de venta de leche deberan estar separados de los de ventas de
carne y verduras, por medio de una pared de mamposteria de una altura
minima de 2,50m. con frisos impermeables hasta 2,00m. y el resto revoca-
do y pintado con pinturas lavables.

Los puestos de venta de pan deberan contar con paredes de mamposteria
con frisos impermeables hasta 2,00m. de altura y el resto revocado y pinta-
do con pinturas lavables.

2) externos: Los puestos externos (hacia la via publica) conforman locales de
tercera clase y deben comunicar directamente con el mercado si no posee
servicios sanitarios propios.

Estos tipos de puestos deben satisfacer asimismo las disposiciones que son
inherentes a las actividades que en ellos se desarrollen.

Pasajes o circulaciones interiores: El ancho minimo de los pasajes o pasos

destinados en un mercado de puestos minoristas, a la circulacién publica sera:

Con puestos de los lados:

Pasaje principal 2,50m.

Pasaje secundario 2,00m.

Con puestos de un solo lado:

Pasaje principal 1,80m.

Servicio sanitario para el publico: El servicio sanitario para el publico se de-
terminara segun lo establecido en el inciso b) del punto 11.2.4.7 “Servicio mini-
mo de salubridad en locales y edificios publicos, comerciales e industriales.”. El
ndamero de personas se deducira aplicando el Coeficiente de ocupacién al area
destinada a la circulacién del publico.
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VIL.6.3
VI.6.3.1

VI.6.3.2

VI1.6.3.2.1

VIl.6.3.2.2

VIL.6.3.2.3

VI.6.3.2.4

VIL.6.3.2.5

f) Instalacion para residuos: Habra instalaciéon para residuos que cumpliran con
lo establecido en el punto VII. 6. 4. 1. j. 2

COMERCIOS DE VENTAS AL POR MENOR

DEFINICION

A los fines de la presente, se entendera por COMERCIO DE VENTAS AL POR
MENOR, a todo establecimiento comercial minorista, de venta a consumidor final,
que opere basicamente con el sistema de autoservicio, registre sus ventas por me-
dios mecanicos-electronicos y esté destinado a la comercializacidén de todos o algu-
nos de los siguientes rubros.

ALIMENTOS Y BEBIDAS

PRODUCTOS FRUTI-HORTICOLAS

CARNES ROJAS Y BLANCAS

PESCADOS, MARISCOS

HUEVOS, LECHE Y PRODUCTOS DE GRANJA

ARTICULOS DE LIMPIEZAY MENAJE

ARTICULOS DE PERFUMERIAS Y COSMETICA

ARTICULOS Y ARTEFACTOS DEL HOGAR

MANTELERIA, ROPA DE CAMA Y BLANCO EN GENERAL

INDUMENTARIA'Y CALZADO

ARTICULOS DE FERRETERIA ]

ARTICULOS DE LIBRERIA, JUGUETERIA'Y DISCOS

MUEBLES Y ELEMENTOS DE DECORACION

RODADOS Y ACCESORIOS PARA RODADOS Y AUTOMOTORES
MAQUINARIAS E INSTRUMENTOS PARA EQUIPAMIENTO DE OFICINAS
ARTICULOS DE JOYERIAS, BIJOUTERIE Y ALHAJAS

OTROS.

CLASIFICACION DE LOS COMERCIOS
GRUPO | (ESCALA BARRIAL)

GRUPO Il (ESCALA SECTORIAL)
GRUPO Ill (ESCALA URBANA I)
GRUPO IV (ESCALA URBANA 1)
GRUPO V (ESCALA REGIONAL).

Se consideraran comercios de ventas al por menor pertenecientes al GRUPO |, a
aquellos cuya superficie destinada a ventas no exceda de 60,00m2 cubiertos.

Se consideraran comercios de ventas al por menor pertenecientes al GRUPO 1, a
aquellos cuya superficie destinada a ventas no exceda de 250,00m2. y no sea me-
nor de 61,00m2 cubiertos.

Se consideraran comercios de ventas al por menor pertenecientes al GRUPO I, a
aquellos cuya superficie destinada a ventas no exceda de 1250,00m2. y no sea
menor de 251,00m2. cubiertos.

Se consideraran comercios de ventas al por menor pertenecientes al GRUPO |V, a
aquellos cuya superficie destinada a ventas no exceda de 2000,00m2. no sea me-
nor de 1251,00m2. cubiertos.

Se consideraran comercios de ventas al por menor pertenecientes al GRUPO V, a
aquellos cuya superficie destinada a ventas exceda de 2001,00m2. cubiertos.
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VI.6.3.3
VI1.6.3.3.1

VIl.6.3.3.2

VIl.6.3.3.3

VIl.6.3.3.4

VIL.6.3.3.5

VII1.6.3.3.6.

VI.6.3.4
VI1.6.3.4.1

VIl.6.3.4.2

LOCALIZACION

Los comercios comprendidos en el GRUPO |, solo podran localizarse en las zonas
comercial, comercial mixta, residencial y reserva residencial, industrial |, comple-
mentaria residencial I, Il y I, reserva y rural.

Los comercios comprendidos en el GRUPO Il, solo podran localizarse en la zona
comercial, comercial mixta, residencial (solo sobre avenidas, y/o arterias principales
0 secundarias pertenecientes a Vialidad, donde su ancho no sea inferior a 30,00m.
entre lineas de cierre), residencial mixta reserva residencial, industrial I, comple-
mentaria residencial I, Il, lll reserva y rural.

Los comercios comprendidos en el GRUPO lll, solo podran localizarse en las zonas
comercial mixta, reserva residencial, industrial |, complementaria residencial I, 1l y
I, reserva rural.

Ubicados unicamente sobre avenidas, exceptuado el tramo de Avenida Hipdlito Yri-
goyen en el tramo comprendido desde calle Sobremonte hasta la rotonda de acce-
S0 oeste), y/o arterias primarias o secundarias pertenecientes a Vialidad donde su
ancho entre lineas de cierre no sea menor que 30,00m.

Ademas se admitira su localizacién sobre las Avenidas Rawson, Dean Funes, Pe-
ron, Los filtros, Callao, Ignacio Suetta, Salas, Rivadavia solo lotes frentistas y hasta
una profundidad maxima de 70,00 mts entre calle Monteagudo y Av. Rawson.

Los comercios comprendidos en el GRUPO |V, solo podran localizarse en la zona
reserva residencial, industrial |, complementaria residencial I, Il, Ill reserva y rural.
(s6lo sobre avenidas, y/o arterias principales o secundarias pertenecientes a Viali-
dad, donde su ancho no sea inferior a 30,00m. entre lineas de cierre) a excepcion
de la Avenida Hipdlito Yrigoyen en el tramo comprendido entre la calle Sobremon-
te y la Rotonda de acceso Oeste. Ademas se admitiran su localizacién sobre las
avenidas Rawson, Dean Funes, Los filtros, Cangallo, Ignacio Suetta, Salas Peron.

Los comercios comprendidos en el GRUPQO V, solo podran localizarse en las zonas
Complementaria Residencial Il y lll, de reserva y rural. Unicamente sobre avenidas
y/0 arterias principales o secundarias pertenecientes a vialidad cuyo ancho entre
lineas de cierre, no sea menor que 30,00m.

Los comercios del grupo IIL,IV, y V, deberan presentar estudio de impacto ambien-
tal.

DISPOSICIONES PARTICULARES

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES

Los locales donde funcionen comercios de ventas al por menor, deberdn cumplir
con lo establecido en el punto 11.2.5 ( referido a locales comerciales) del presente
Cédigo de Edificacion.

DEPOSITOS

Los comercios de ventas al por menor deberan contar con una superficie destinada
a deposito, la que sera como minimo igual a la mitad de la superficie de ventas y
como maximo igual a la superficie de ventas. Pudiendo estar estos localizados en
el mismo predio o en predios adyacentes, formando una sola unidad funcional.

167



VIl.6.3.4.3

VIl.6.4

VIl.6.4.1

Los depositos que los comercios poseyeran fuera del predio en que estén localiza-
dos, 0 que no conformen una Unica unidad funcional con el mismo, estaran sujetos
a las disposiciones normativas que regulan la localizacion de depdésitos del presente
Cadigo.

PLAYA DE CARGAS Y DESCARGAS-PLAYA DE ESTACIONAMIENTO

Los comercios del GRUPO Il - IV - V, estaran obligados a la provision de un espa-
cio para estacionamiento de vehiculos particulares de clientes exclusivamente, el
que debera tener una superficie minima capaz de albergar como minimo un vehicu-
lo por cada 10,00m2 (diez metros cuadrados), de superficie cubierta del local de
ventas.

Asi mismo, deberan poseer, dentro del predio donde funcione el establecimiento,
una playa especial para maniobras, carga y descarga de mercaderias, la que debe-
ra contar con la aprobacion previa de los organismos competentes de la Municipali-
dad .

Encontrandose totalmente prohibido la espera, estacionamiento y/o carga y des-
carga de vehiculos en la via publica.

Los comercios del GRUPO Ill, IV 'Y V podran contar dentro del establecimiento, con
servicios de bar, confiterias, restaurante y comedor para clientes, como asi también
con espacio para exposicion de productos diversos, debiendo cumplir con todas y
cada una de las disposiciones de este Cédigo al respecto.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN
ESTABLECIMIENTO QUE COMERCIALIZA  PRODUCTOS
ALIMENTICIOS.

Un establecimiento que comercializa productos alimenticios cumplird con las dispo-
siciones generales de este Cédigo y ademas con lo consignado en el CODIGO
ALIMENTARIO ARGENTINO. Tomandose como punto de aplicacién el Presente
Cédigo y complementado por el citado Cédigo, ante alguna duda en cuanto a la in-
terpretacion de la reglamentacion a aplicar, la dilucidara la Comisién Especial de
Planeamiento Urbano y Cédigo de Edificacion.

Los locales destinados a trabajo, venta o depdsito en un comercio que expende,

productos alimenticios son considerados de tercera clase en cuanto se trata a sus

dimensiones, iluminacién, ventilacién y medios exigidos de salida.

La superficie minima requerida para locales de tercera clase, sera aumentada en

3,00m2 por cada persona que exceda de 3(tres).

En cuanto a ventilacién la Direccion podra, teniendo en cuenta la naturaleza del

trabajo que se realiza, exigir ventilacién mecanica complementaria.

Ademas se satisfara lo siguiente:

a) Solados: El solado de la unidad de uso que conforme el comercio, sera de ma-
terial impermeable e invulnerable a los roedores, de facil limpieza y que no pro-
duzca desprendimientos, emanaciones ni cualquier otro perjuicio para el usua-
rio.

Tendra desagties a la red de cloacas, cumpliendo con todas las disposiciones
de Obras Sanitarias Mendoza.

b) Paramentos - cielorrasos: Los paramentos seran lisos y se pintaran si son

terminados a simple revoque. Todos los paramentos contaran con un revesti-
mientos impermeable liso del tipo ceramicas, hasta una altura no menor de
2,00m. medidos desde el nivel del solado, de facil limpieza y que no produzca
desprendimientos, emanaciones ni cualquier otro perjuicio para el usuario.
Si este revestimiento sobresale del plomo del paramento tendra canto redon-
deado. En el caso de comercios de ventas al por menor de productos alimenti-
cios elaborados y/o bebidas envasadas, este revestimiento puede ser de made-
ra lustrada, plasticos u otros de caracteristicas similares.
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Los cielorrasos debera cumplir con lo estipulado en el punto 11.2.6.9 del Codigo

de Edificacién

Vanos :Las puertas que den al exterior tendran las caracteristicas exigidas en

el punto 11.2.9- ademas el cierre se producira automaticamente.

Todos los vanos que den al exterior contaran con un sistema eficiente de pro-

teccion contra el ingreso de insectos, los que seran fijos para ventanas y movi-

les para las puertas.

Servicios Sanitarios:

PARA EL PERSONAL, Los servicios sanitarios para el personal se establecen

de acuerdo con lo que determina el inciso a) del punto ll. 2.4.7, a tal efecto se

tendra en cuenta el mayor nimero de personas que trabajan en un mismo tur-
no.

Cuando corresponda la instalacion de duchas, ;esta sera provista de agua ca-

liente y fria.

Cuando estos servicios dan a exteriores, deberan contar con mamparas, com-

partimientos o0 pasos (antecamaras) que impidan su vision desde el exterior.

PARA EL PUBLICO: Los comercios pertenecientes al GRUPO I, IV y V conta-

ran con servicio sanitario para el publico independiente de los destinados al per-

sonal en la proporcién que determina el inciso b) del punto 11.2.4.7

Guardarropas: Fuera de los lugares de trabajo y de depositos, se dispondra de

un local destinado a vestuario del personal con armarios individuales. Cuando

el nimero de personas que trabaja en un mismo turno excede de 3 (ires).

Cuando trabajen personas de ambos sexos, habra guardarropas independientes

para cada sexo, debidamente identificados.

Servicio de salubridad: Cuando, a juicio de la Direccion de Obras Privadas,

fundada en la actividad desarrollada en el comercio asi lo encuentre justificado,

exigira un local para el servicio de atencién médica al personal. Este local es
obligatorio cuando trabajan mas de 50 personas en un mismo turno.

Servicios contra incendio: Debera cumplir con todos los requisitos estipulados

en el presente Cédigo al respecto en el art. IV. 7.

Lugares para lavado y fraccionamiento: Cuando sea necesario que cuenten

con lugares para lavado, fraccionamiento, trozado y/o envasado de productos

alimenticios se dispondra de sectores independientes para operar con productos

alimenticios elaborados o no elaborados. Deberan contar piletas de material im-

permeable, liso 0 de acero inoxidable de medidas no inferiores a 1,00m. de lar-

go, 0,60m. de ancho y 0,30m. de profundidad. Con servicio de agua fria y ca-
liente y desagle conectado a la Red Cloacal.

Cuando se expendan pescados y/o productos de mar, rios y lagos, habra una

pileta similar exclusiva para estos productos.

Instalaciones frigorificas: Las instalaciones frigorificas satisfaran lo estableci-

do en el articulo VII.9 Caracteristicas constructivas particulares para camaras

frigorificas y establecimientos frigorificos.

Instalaciones para residuos: Habra instalaciones para residuos que puede

disponerse segun una de las siguientes alternativas:

1) Mediante Compactador.

2) Mediante Deposito: El local o locales tendra una superficie no menor que
1.50 % de la superficie cubierta total y no deben comunicar con el local de
exposicion y ventas.

Cada local para residuos tendra 2,50m. de lado minimo y altura no inferior a
3,00m. y una abertura con puerta metalica y mosquitero.

El solado sera impermeable con desaglie de piso, los muros tendran un re-
vestimiento también impermeable.

Cada local independiente tendra ventilacion mecanica capaz de 10 renova-
ciones por hora.
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VIL.6.5

VIl.6.6

k)

Depdsitos: Los comercios de ventas al por menor deberan contar con una su-
perficie destinada a depésito. Este debera cumplir las disposiciones estableci-
das para los locales de cuarta clase cuando su superficie sea menor que 25 m2.
El solado contara con desaglie de piso a la red cloacal.

Cuando se almacenen productos alimenticios todas sus aberturas estaran pro-
tegidas por telas contra insectos que seran fijas para las ventanas y méviles pa-
ra las puertas

Los paramentos contaran con revestimiento impermeable hasta una altura mi-
nima de 1,80m., pudiéndose requerir mayor altura cuando los alimentos se de-
positen a una altura mayor que la establecida.

No se permitira el paso de tuberias de calefaccion por el local despensa, ni
cualquier otra que pueda alterar, descomponer y/o modificar los alimentos.

El local despensa no tendra comunicacién directa con cualquier local de uso in-
compatible con él y no se podra utilizar como depésito de Utiles de limpieza, ni
de cualquier otro elemento que pueda perjudicar a los alimentos.

Habra un local independiente para el deposito de envases.

COMERCIOS DE VENTAS AL POR MENOR DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS NO ELABORADOS

Un comercio de ventas al por menor de productos alimenticios NO elaborados
cumplird con lo estipulado en el punto VII.6.4. “Caracteristicas constructivas
particulares de un establecimiento que comercializa productos alimenticios”,
debiendo ademas contar con pileta de material impermeable y liso y/o de acero
inoxidable, de medidas no inferiores a 1,00m. de largo, 0,60m. de ancho y
0,30m. de profundidad con servicio de agua fria y caliente y desaglie conectado
a la red cloacal. Cuando se expenda pescado o mariscos, y/o cualquier otro
producto de mar 6 rio, habra una pileta similar exclusiva para éstos.

COMERCIOS QUE ELABORAN PRODUCTOS ALIMENTICIOS DE
VENTA INMEDIATA

Los comercios donde se elaboren productos alimenticios de venta inmediata al
publico, satisfaran lo estipulado en el punto VII.6.4.“Caracteristicas constructi-
vas particulares de un establecimiento que comercializa con productos alimen-
ticios”, ademas con lo siguiente:

Local de ventas: Cuando en él se consuma el producto, debera cumplir lo es-
tipulado en “Comercios donde se sirven y expenden comidas”.

Cuando esté contiguo a la cuadra de elaboracién, el muro separativo debera
tener ventanales fijos para permitir la vision entre ambos ambientes.

Cuadra de elaboracidn: A los efectos de determinar las condiciones de area,
altura , lado minimo, iluminacién y ventilacion, el local sera considerado de ter-
cera clase.

El area minima establecida para el local de tercera clases debera incrementarse
en 3,00m2. por cada persona que exceda de 4 (cuatro).

En el caso de trabajar no mas de 2 (dos) personas, a los efectos de la ilumina-
cion y ventilacién sera considerado como local de primera clase, y su superficie
minima no sera menor de los 9,00m2., con un lado minimo de 2,80m. y una al-
tura minima de 2,40m.

Contara ademas con piletas de material impermeable y liso, o de acero inoxi-
dable de medidas no inferiores a 1,00m. de largo, 0,60m. de ancho y 0,30m. de
profundidad, con servicio de agua fria y caliente y conectada a la red de desa-
gles cloacas.

Todos los angulos entrantes entre muros, muros y solados y muros y cielorra-
sos, seran redondeados.
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VIl.6.6.1

VI1.6.6.2

c) Depositos de mercaderias: El o los depdsitos de materia prima empleada en
la elaboracién, se ubicaran independizados de la cuadra de elaboracién y de
otras dependencias.

Cuando se almacenen productos alimenticios todas sus aberturas estaran pro-
tegidas por telas contra insectos que seran fijas para las ventanas y méviles pa-
ra las puertas

Habra por lo menos un depdsito para la materia prima y otro para envases va-
cios.

Podra utilizarse recipientes para contener harina, cuando la capacidad no ex-
ceda de cinco bolsas. Dichos recipientes contaran con tapa y seran realizadas
con materiales aceptados por el Codigo Alimentario Nacional, cuando el mate-
rial sea madera, su interior estara forrado con acero inoxidable.

d) Depdsitos de combustibles: Cuando se utilicen combustibles sélidos, los de-
poésitos seran construidos en hierro, hormigén o albanileria, independientes de
otras dependencias.

Los combustibles liquidos seran contenidos en depoésitos que cumplimentaran lo
establecido en el punto 11.2.6.3 del presente Codigo.

e) Servicios Sanitarios: Ademas de cumplir con lo establecido en el punto
VII.6.4. “Caracteristicas constructivas particulares de un establecimiento que
comercializa productos alimenticios”,en su inciso d) , debera contar con duchas
individualizadas por sexo, independientemente de la cantidad de personal que
en ella trabaje.

ELABORACION Y VENTA DE PAN - PANADERIAS
Una panaderia cumplir4 con lo dispuesto en “Caracteristicas constructivas de
los comercios que elaboran productos alimenticios de venta inmediata” y ade-
mas con lo siguiente:

a) Cuadra de elaboracion: Tendra una superficie minima de 60,00m2. con un la-
do no menor que 6,00m. y una altura libre minima de 3,00m. y se cumpliran las
condiciones de iluminacion y ventilacion establecidas para los locales de terce-
ra clase.

Contara con piletas de material impermeable y liso, o de acero inoxidable de
medidas no inferiores a 1,00m. de largo por 0,60m. de ancho y 0,30m. de pro-
fundidad, con servicio de agua fria y caliente y desagle cloacal.

b) Camaras de fermentacidon: Podran ubicarse dentro del local destinado a la
cuadra de elaboracion, a condicion de que su superficie total no supere el 10 %
de la de aquella. Los muros seran lisos e impermeables pudiendo ser el solado
de acero inoxidable antideslizante.

Tendran una superficie minima de 9,00m2., con un lado no menor de 3,00m. y
una altura libre no inferior a 2,00m.. Las puertas de acceso seran metalicas.

ELABORACION Y VENTAS DE PASTAS FRESCAS
Un comercio dedicado a la fabricacién de pastas frescas, cumplira con lo dis-
puesto en “Caracteristicas constructivas de los comercios que elaboran produc-
tos alimenticios de venta inmediata”.
No se requerira la exigencia de cuadra de elaboracién, pudiendo efectuarse la fa-
bricacion de pastas en el salon de ventas, a condicién de que:
El salén de ventas posea una superficie no menor de 30,00m2.
El ambiente dedicado a la elaboracion, se halle separado del lugar destinado a la
atencién al publico, mediante tabiques de vidrio de una altura tal que llegue al cielo-
rraso.
Las instalaciones mecanicas y/o electromecanicas disten no menos que 0,80m. de
aquellas separaciones y que cuando sean instaladas en las proximidades de las
puertas de acceso se hara a no menos de 3,00m. y una distancia no inferior a
0,80m. de las vidrieras.
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VIl.6.6.3

VIl.6.6.4

VIl.6.6.5

VI.6.7
VIL.6.7.1

ELABORACION Y VENTA DE COMIDAS PREPARADAS
Estos establecimientos cumpliran con lo establecido en “Caracteristicas cons-
tructivas de los comercios que elaboran productos alimenticios de venta inme-
diata.
El local de ventas debera estar contiguo a la cuadra de elaboracién y el muro sepa-
rativo entre ambos sera un tabique vidriado que llegara hasta el cielorraso.
Las instalaciones productoras de calor, tales como hornos, hogares, asi como tam-
bién chimeneas, cumpliran con lo dispuesto en el punto Il .4 del presente Cédigo.

ELABORACION Y VENTA DE HELADOS, CREMAS HELADAS O PRODUCTOS

AFINES (HELADERIAS)
Una heladeria cumplird con lo dispuesto en “Caracteristicas constructivas de los
comercios que elaboran productos alimenticios de venta inmediata.” Cuando en
el local de ventas se habiliten mesas y sillas para el uso del publico, se exigiran
los requisitos determinados en “Comercios donde se sirven o expenden comi-
das”.
Cuando la elaboracién se efectle en el salén de ventas, las instalaciones electro-
mecanicas destinadas a la fabricacion seran emplazadas alejadas del publico, pre-
ferentemente en la parte posterior del local y debidamente protegidas por mampa-
ras de vidrio templado o material similar hasta la altura del cielorraso que las cir-
cunde.
En este caso no se exigira “cuadra de elaboracién”, debiendo destinarse para la
preparacién de las cremas un local cuya superficie no sea menor que 9,00m2., con
un lado no menor de 2,50m. y una altura libre no inferior de 2,40m. A los efectos de
la iluminacién y ventilacién se ajustara a lo establecido para los locales de primera
clase.

PREPARACION DE INFUSIONES DE CAFE, TE, YERBA MATE Y AFINES PARA
SU DISTRIBUCION Y VENTA AMBULANTE EN TERMOS.
Un local destinado a la preparacion de infusiones de café, té, yerba mate y
cualquier otro tipo de infusion, de venta ambulante externa, cumplira con lo dis-
puesto en “Caracteristicas constructivas de los comercios que elaboran produc-
tos alimenticios de venta inmediata”, exceptuandoseles de la exigencia de po-
seer local de ventas.
No obstante, deberan contar con local adecuado, separado de la cuadra de elabo-
racion, para la atencién de personal encargado de la distribucién y venta.
Cuando los volumenes de elaboracién asi lo justifiquen, la Direccion de Obras Pri-
vadas eximira la exigencia de depdsitos de mercaderias y de combustibles.

COMERCIOS DONDE SE SIRVEN O EXPENDEN COMIDAS

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LOS COMERCIOS DONDE SE
SIRVEN Y/O EXPENDEN COMIDAS

Los comercios donde se sirven y/o expenden comidas satisfaran lo establecido en
"Caracteristicas constructivas particulares de un establecimiento que comercializa
con productos alimenticios", ademas de lo particular que le sea de aplicacion.

Las aberturas de iluminacion y ventilacion deberan ser como minimo, una sexta
parte de la superficie del solado del local, hasta los 100m2 de superficie, para ma-
yor superficie de solado se tomara la décima parte del mismo como superficie de
abertura e iluminacion. En caso de utilizarse medios mecanicos de ventilacién, se
debera asegurar la renovacién total del aire, por lo menos tres veces por hora.
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En todos los casos la ventilacion deberd crear una corriente de aire de los otros
locales hacia la cocina y nunca a la inversa.

Las zonas de elaboracién y/o almacenamiento de sustancias alimenticias, deberan
estar protegidas de los insectos y roedores, razon por la cual, sus aberturas deberan
contar con cierre automatico y tela que evite el paso de los mismos. Dichas zonas
no podran tener comunicacion directa con locales de uso incompatible con las mis-
mas.

Cuando la actividad se desarrolla en una "Galeria de comercio”, las dimensiones de
los locales y los servicios sanitarios se ajustaran a lo dispuesto en "Dimensiones de
locales y quioscos en galeria de comercio" y "servicios de salubridad en galeria de
comercio™":

a) Lugar para permanencia del publico
El lugar o salon destinado a la atencion y permanencia del publico reunira las
condiciones de iluminacién, ventilacion y medios de salida de los locales de ter-
cera clase.
Cuando a juicio de la Direccion estén aseguradas las condiciones de higiene,
los muros y columnas podran tener decorados, revestimientos o ladrillos a la
vista con sus juntas debidamente tomadas. En el caso que se utilicen materia-
les de terminacion no resistentes al impacto y/o al roce, se debera colocar un
zécalo de 1m de altura de un material que cumpla dichas condiciones.
La capacidad del local estara determinada por la siguiente relaciéon minima:

Restaurante 1,20m2 por persona
Casa de lunch 1,00m2 por persona
Café, Bar y Confiteria 0,80m2 por persona

Se debera dejar un pasillo de circulacién principal, libre de obstaculos, conecta-
do con el medio de salida de un ancho minimo igual al mismo.
Para uso del publico concurrente debera contarse anexo al salén con un guar-
darropa, el que podra ser sustituido por perchas distribuidas en la proporcién de
una por cada 3,00m2 de superficie del salén.
Podra destinarse un lugar al aire libre para él publico consumidor cuando ade-
mas se cuente con un salon interior, siempre que se aseguren condiciones efi-
cientes de higiene
La parte destinada al publico contara con solado impermeable.

b) Cocinas:
Los locales utilizados como cocina, cuando en ellos trabajen mas de dos perso-
nas, seran considerados como de tercera clase en cuanto se trate de dimensio-
nes, iluminacion, ventilacion y medios exigidos de salida.
El area minimas establecida para locales de tercera clase debera incrementares
a 3,00m2 por cada persona que exceda de 4 (cuatro). En el caso de trabajar no
mas de 2 (dos) personas, seran considerados como de primera clase y su su-
perficie minima no sera menor que 9,00m2 con un lado minimo de 2,80m
En cuanto a ventilacién, en ambos casos la Direccién puede, teniendo en cuen-
ta la naturaleza de la actividad que se realiza, exigir ventilacion complementa-
ria.
Las paredes interiores de la cocina se revestiran con friso de azulejos u otro
material similar, hasta una altura no menor que 2,00m medidos desde el piso.
Todas las puertas y ventanas de la cocina contaran con proteccion de malla fina
y cierre automatico para proteccion contra insectos.
Deberan ser visibles por él publico concurrente o disponer de facil acceso para
que éste pueda observarla dentro del horario de funcionamiento, por lo tanto el
funcionamiento de los hornos, chimeneas y cocinas no debera ocasionar moles-
tias al publico, ni perjudicar la higiene de los productos, ni la seguridad del esta-
blecimiento y del personal.
Sobre los artefactos destinados a la cocina de los alimentos, debera instalarse
una campana, conectada al ambiente exterior, para la evacuacién de humo,
vapor, gases, olores. La Direccion podra autorizar el reemplazo de la campana
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por un sistema de ventilacion que cumpla igual finalidad y que haya merecido
aprobacion.

Cuando las cocinas se ubiquen en planta baja, no podran tener aberturas que
comuniquen con la via publica. Se permite unicamente los ventanales fijos con
fines de iluminacién

Los hornos de coccion deberan estar separados de las paredes divisorias de las
unidades locativas 0,50m como minimo.

Contara con piletas de material impermeable y liso o de acero inoxidable de
medidas no inferiores a 1,00m de largo, 0,60m de ancho y 0,30m de profundi-
dad, con servicio de agua caliente y fria y desagle a la red cloacal.

Tendran piletas diferenciadas para lavado de los utiles de trabajo y los alimen-
tos. La pileta de lavado de Utiles de trabajo, contara con dos escurridores, uno
para los elementos sucios y el otro para los limpios. La cantidad de piletas esta-
ra determinada por la actividad que se desarrolle.

Todos los angulos entrantes entre muros, muros y solados y muros y cielorraso,
seran redondeados.

Contaran con heladera o camara frigorifica, segun sea la magnitud del estable-
cimiento; sectores separados y en condiciones reglamentarias destinado a pe-
ladero de aves, limpieza de verdura, pasteleria, heladeria, cafeteria y despen-
sa.

Las mesadas o mesas de trabajo deberan estar realizadas en material no ab-
sorbente, ni poroso, ni agrietable.

Servicio sanitario para él publico:

El servicio sanitario para él publico se determinara de acuerdo con la superficie
de los lugares destinados a su permanencia. El nimero de personas se deduci-
ra aplicando el Coeficiente de ocupacion, sobre la base de 2/5 para hombres y
3/5 para mujeres, en la proporcién siguiente:

Servicio para hombres

Inodoros

Hasta 20, 1 (uno)

Desde 21 hasta 60 2 (dos)

Mas de 60 y por cada 40 adicionales o fraccion mayor que 5 1 (uno)
Orinales

Hasta 20, 1 (uno)

Desde 21 hasta 40, 2 (dos)

Mas de 40 y por cada 40 adicionales o fraccion superior que 5 1 (uno)
Lavabos

Hasta 20, 1 (uno)

Desde 21 hasta 60 2 (dos)

Mas de 60 y por cada 40 adicionales o fraccion mayor que 5 1 (uno)
Servicio para mujeres:

Inodoros

Hasta 15, 1 (uno)

Desde 16 hasta 30, 2 (dos)

Mas de 31 y por cada 30 adicionales o fraccion superiora5 1 (uno)
Lavabos

Hasta 15, 1 (uno)

Desde 16 hasta 30, 2 (dos)

Mas de 30 y por cada 30 adicionales o fraccion superior a5, 1 (uno)

No se computara como superficie, a los efectos de estos servicios sanitarios el "
lugar al aire libre " destinado al uso del publico concurrente, a condicién de que
su capacidad no exceda de 20 mesas, o 40 personas. Cuando se exceda esta
capacidad, las cantidades excedentes cumpliran las proporciones previamente
establecidas.
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VIl.6.8

VI1.6.8.1

d) Servicio sanitario para el personal:
El servicio sanitario para el personal se establecera de acuerdo con lo que de-
termina el Inciso f) del punto 11.2.4.7."Servicio sanitario minimo en locales co-
merciales e industriales ", a tal efecto se tendra en cuenta el mayor nimero de
personas que trabajan en un mismo turno.
Los servicios sanitarios, tanto para el publico como para el personal que trabaja
sera independiente de los locales de permanencia y trabajo, y se comunicaran
con éstos mediante compartimentos o pasos, cuyas puertas impidan la visién
de los servicios. Dichos compartimentos o pasos no requieren ventilaciéon aun-
que sean convertidos en tocadores mediante la instalacién de lavabos, Unicos
artefactos sanitarios autorizados en ellos. Cuando den al exterior, contaran con
mamparas que impidan su vision desde el exterior.

e) Depositos de mercaderias.
Cuando se cuente con depdsitos para almacenamiento de mercaderias, éste
debera cumplir las disposiciones establecidas para los locales de cuarta clase
cuando su superficie sea menor que 25 m2.
El solado contara con desagle de piso a la red cloacal.
Cuando se almacenen productos alimenticios todas sus aberturas estaran pro-
tegidas por telas contra insectos que seran fijas para las ventanas y méviles pa-
ra las puertas
Los paramentos contaran con revestimiento impermeable hasta una altura mi-
nima de 1,80m., pudiéndose requerir mayor altura cuando los alimentos se de-
positen a una altura mayor que la establecida.
No se permitira el paso de tuberias de calefaccion por el local despensa, ni
cualquier otra que pueda alterar, descomponer y/o modificar los alimentos.
El local despensa no tendra comunicacién directa con cualquier local de uso in-
compatible con él y no se podra utilizar como depésito de Utiles de limpieza, ni
de cualquier otro elemento que pueda perjudicar a los alimentos.
Habra un local independiente para el deposito de envases.

f) Instalaciones para residuos
Habra instalacion para residuos que pueda disponerse segun una de las siguien-
tes alternativas:
Mediante compactador.
Mediante depositos destinados a aislar los recipientes de desperdicios.
Tendra solados y parametros impermeables y desaglie de piso a la red cloacal.
Su ventilacién sera natural directa 0 mediante conducto.
Queda completamente prohibida la quema de residuos y/o basura o cualquier
otro sistema de eliminacion no autorizado por la Comuna.

COMERCIO DE VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS ELABORADOS Y/O DE BEBIDAS ENVASADAS Y
COMERCIOS DOMDE SE SIRVEN Y EXPENDEN COMIDAS, EN
ESTACIONES DE VEHICULOS DE TRASNPORTE COLECTIVO DE
PASAJEROS, ESTACIONES DE SERVICIO Y /O EMPRESAS DE
AERONAVEGACION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE UN COMERCIO DE VENTA AL POR
MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS ELABORADOS Y/O DE BEBIDAS
ENVASADAS Y COMERCIOS DONDE SE SIRVEN Y EXPENDEN COMIDAS, EN
ESTACIONES DE VEHICULOS DE TRANSPORTE COLECTIVO DE
PASAJEROS A NIVEL O SUBTERRANEOS Y/O EMPRESAS DE
AERONAVEGACION
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VIL.6.9

VI1.6.9.1

En una estacion de vehiculos de transporte colectivos de pasajeros a nivel o
subterraneos y/o empresas de aeronavegacion, los locales y quioscos satisfaran
las siguientes condiciones:

Locales con acceso directo desde la via publica

Los locales con acceso directo desde la via publica, aun cuando tengan comu-
nicacion inmediata con el vestibulo o0 nave de la "estacion", se dimensionaran
segun lo establecido en este Cédigo para los locales de Tercera Clase.

Locales internos, con acceso directo desde el vestibulo o nave

Los locales internos con acceso directo desde el vestibulo o nave comun, ten-
dran una altura libre minima de 3,00m, superficie no inferior a 8,00 m2 y lado
no menor que 2,50m.

Quioscos dentro del vestibulo o nave

El quiosco es un local inaccesible al publico que puede tener cercamiento late-
ral y techo propio. En este dltimo caso la altura libre minima sera de 2,40m. El
lado medido exteriormente, no sera menor que 2,00m, con una superficie mi-
nima de 6,00m2.

Cuando en él se comercialicen productos alimenticios no envasados la superfi-
cie minima sera de 10,00m2 con un lado minima de 3,00m.

Los materiales que intervengan en su construccién seran incombustibles.
Ademas de lo dispuesto precedentemente, los locales y quioscos, cumplimenta-
ran lo establecido en caracteristicas constructivas particulares de un estableci-
miento que comercializa productos alimenticios" y “Comercios donde se sirven
y expenden comidas".

No se exigiran servicios sanitarios para el personal, cuando la "estacion" cuente
con esos servicios de uso publico. Asi mismo en los locales donde sirven y ex-
penden comidas no se exigiran servicios sanitarios para el publico cuando su
capacidad, determinada de acuerdo con el "coeficiente de ocupacién”, no ex-
ceda de diez (10) personas.

ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS A FRACCIONAMIENTO,
ENVASAMIENTO Y/O EMPAQUETAMIENTO DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS Y/O BEBIDAS.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LOS ESTABLECIMIENTOS QUE
FRACCIONEN, ENVASEN Y O EMPAQUETEN PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y
O BEBIDAS.

Un local donde se fraccione, envase o empaquete productos alimenticios o be-
bidas satisfara lo establecido en "Caracteristicas constructivas particulares de
un establecimiento que comercializa productos alimenticios" y ademas lo si-
guiente:

Lugar para fraccionamiento y embasamiento.

Debera contar con piletas de metal inoxidable o material impermeable y liso no
menos de 1,00m de largo, 0,60m de ancho y 0,30m de profundidad con desa-
gle a la red cloacal y servicio de agua caliente y fria.

Lugar para lavado de envases

El lavado de envases, se efectuara por sistema automatico y mecanico aproba-
do por la Direccion, destinandose a tal fin un ambiente independiente de las
demas dependencias, que cumpliran los requisitos establecidos en " Locales de
Tercera clase”. En caso de trabajar no mas que dos personas, a los efectos de
la iluminacién y ventilacién, serd considerada como local de Primera Clase, y
su superficie minima no sera menor que 9,00m2 con un lado minimo de 2,50m
y una altura libre minima de 2,40m.

Depdsitos de mercaderia

Debera contar con depésitos independientes entre si, y del lugar de fracciona-
miento y embasamiento, destinado a:
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VI.6.10
VI1.6.10.1

VI1.6.10.2

VIL.6.10.3

l. Guarda de materia prima.

Il. Guarda de productos elaborados destinados a la venta.

Il. Guarda de envases vacios.

V. Guarda de combustible.

Los depdsitos destinados a guarda de materia prima y productos elaborados
destinados a la venta cumpliran lo establecido en los inc a) b) ¢) y k) de "Carac-
teristicas constructivas particulares de un establecimiento que comercializa
productos alimenticios" VII.6.4.1 y los depdsitos destinados a la guarda de en-
vases vacios, con los impuesto en el articulo 11.2.5.7. Los depdsitos destinados
a la guarda de combustibles deberan cumplir con lo dispuesto el articulo
1.2.6.3

d) Local para venta

Cuando se destine un lugar anexo para efectuar la venta de productos, ese lo-
cal cumplira con lo dispuesto en " Caracteristicas constructivas particulares de
un establecimiento que comercializa productos alimenticios".

Podra utilizarse como local de venta, parte del local de fraccionamiento, a con-
dicién de que el mismo este separado de aquel mediante mamparas de vidrio,
material plastico o mamposteria revocada o alisada, de no menos que 2,20m de
altura, completada esa separacion hasta el cielorraso, con bastidores de malla
fina y siempre que en él trabajen no més de dos personas.

COMERCIOS DE VENTA AL POR MAYOR

DEPOSITO Y/O VENTAS AL POR MAYOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
Y/O BEBIDAS ENVASADAS.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.
Estos locales cumplirén las disposiciones contenidas en " Caracteristicas construc-
tivas particulares de un establecimiento que comercializa productos alimenticios ",
debiendo contar con locales separados cuando en ellos se depositen productos ela-
borados y no elaborados. El local destinado a depésito de productos no elaborados
cumplird ademas con lo dispuesto en " Comercio de venta al por menor de produc-
tos alimenticios no elaborados "
Cuando el depésito sea utilizado para guardar sal u otras materias causticas, los
muros y cielorrasos contaran con revestimiento impermeable y perfectamente ali-
sado.
El solado sera de material impermeable y tendra desagie a la red cloacal segun
disposiciones de Obras Sanitarias de Mendoza.

DEPOSITOS DE HUEVOS

Cuando en él se depositen mas de quinientas (500) docenas de huevos debera con-
tarse con un local destinado a revisado, que reunira las condiciones establecidas
para los locales de Tercera Clase.

Cuando la capacidad no exceda de quinientas (500) docenas de huevos, el local
utilizado como revisado podra no reunir las condiciones de un local de Tercera Cla-
se, siempre que en el mismo trabajen no mas de dos personas, la superficie no sea
inferior a 9,00m2 con un lado minimo de 2,50m y una altura minima de 2,40m. La
iluminacién y ventilacién correspondera a la establecida para los locales de Primera
Clase.

DEPOSITOS DE PRODUCTOS LACTEOS

Segun la naturaleza de los productos a depositar, ademas de cumplir con lo esta-
blecido en "Caracteristicas constructivas de los depésitos y/o venta por mayor de
productos alimenticios y/o bebidas envasadas" se cumplimentara lo siguiente:
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VIl.6.10.4

VIL.6.11

VIL.6.11.1

a) Cuando se deposite leche y derivados, se hara en camaras frias o heladeras a
temperatura no mayor que 10 ¢ centigrados.

b) Cuando se depositen quesos, el local destinado a tal efecto tendra los muros
con revestimiento impermeable hasta el cielorraso.

c) Cuando ademas de depositarse, se realicen operaciones relativas al procesado
del queso, tales como aceitados, lavado, coloreado, parafinado, enharinado,
raspado, descortezado, sellado y envasado, las mismas se realizaran en un lo-
cal independiente del depdsito, seran considerados como actividad complemen-
taria de la principal y podra desarrollarse en un local cuya superficie no sea in-
ferior de 9,00m2 con un lado minimo de 2,50m y una altura minima de 2,40m
cuando en él trabajen no mas de dos personas. La iluminacién y ventilacion se
ajustara a lo establecido para los locales de Primera Clase.

d) Cuando se almacenen productos alimenticios todas sus aberturas estaran pro-
tegidas por telas contra insectos ques seran fijas para las ventanas y méviles
para las puertas

VENTA AL DETALLE

En los depdsitos y/o venta al por mayor de productos alimenticios y/o bebidas en-
vasadas, donde ademas se efectle venta al detalle, contaran con un local anexo
que cumpla con lo dispuesto en "Comercio de venta al por menor de productos ali-
menticios elaborados y/o bebidas envasadas " y en " Comercios de venta al por
menor de productos alimenticios no elaborados " segun corresponda.

SUPER TIENDA, AUTOSERVICIO DE PRODUCTOS NO ALIMEN-
TICIOS Y COMERCIOS CON ACCESO DE PUBLICO Y NO EXPRE-
SAMENTE CLASIFICADOS.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UNA
SUPERTIENDA, AUTOSERVICIO DE PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS Y
COMERCIO CON ACCESO DE PUBLICO Y NO EXPRESAMENTE
CLASIFICADOS.
a) Dimensiones, iluminacion y ventilacion
A los efectos de determinar las condiciones de area, altura, lado minimo, ilumi-
nacién y ventilacién, los locales seran considerados como de Tercera Clase. Se
exceptuaran de estas generalidades respecto al area, aquellos cuyas areas es-
tén establecidas especificamente.
La superficie minima requerida para el local de Tercera Clase debera incremen-
tarse en 3,00m2 por cada persona que exceda de cuatro(4).
Aquellos locales para los cuales se establece expresamente el a&rea minima de-
beran responder a lo establecido en " Coeficiente de ocupacion”.
En el local de ventas debera destinarse una tercera parte de su superficie para
la circulacién y permanencia del publico y del personal.
En los “Comercios con acceso de publico y no expresamente clasificados " en
los que no trabajen mas de dos (2) personas, los locales a los efectos de la ilu-
minacion y ventilacién seran considerados como locales de Primera Clase y su
superficie minima no serd menor de 9,00m2 con un lado minimo de 2,80m. y un
altura libre minima de 2,40m.
b) Paramentos
Los paramentos seran de mamposteria, revocados, alisados y pintados, admi-
tiéndose otros revestimientos que satisfagan las condiciones de higiene.
c) Cielorrasos
Los cielorrasos seran enlucidos en yeso o mamposteria revocada, alisados y
pintados.
d) Solados
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VI.6.12

Deberan ser mosaicos, baldosas u otros materiales que permitan su facil lim-
pieza.

e) Depositos anexos
Los depositos anexos a los locales y que no constituyan actividad principal,
ajustaran sus dimensiones, iluminacién y ventilacién al establecido por este Cé-
digo, para los locales de Cuarta Clase.

f) Instalaciones eléctricas
Las instalaciones eléctricas se ajustaran a lo establecido en "Instalaciones Eléc-
tricas"-Ordenanza General 72/83.

g) Salidas exigidas
Sin perjuicio de cumplimentar "Medios de Salida", los pasos interiores para la
circulacién del publico no seran inferiores que 1,50m. En los "Comercios con
acceso de publico y no expresamente clasificados" los pasos interiores para la
circulacién del publico no seran inferiores que 1,00m.

h) Servicio sanitario para el personal
El servicio sanitario para el personal, se establecera de acuerdo con lo que de-
termina el inc.a) del punto 11.2.4.7. “Servicio sanitario minimo en locales comer-
ciales y/o industriales”. A tal efecto se tendrd en cuenta el mayor nimero de
personas que trabajan en un mismo turno.

i) Servicio sanitario para el publico
Cuando el area destinada a la permanencia de publico, segun lo establecido en
el inciso a), exceda de 500,00m2, se instalaran servicios sanitarios para el
mismo, independientes de los destinados al personal, en la proporcion que de-
termina el inc. b) del punto 11.2.4.7. “Servicio sanitario minimo en locales y edi-
ficios publicos”.
Exceptuase de exigir servicio sanitario cuando el comercio se instale en “Gale-
ria de comercio”.

QUIOSCOS

El quiosco es un local inaccesible al publico, que puede tener cercamiento lateral y
techo propio. En este Ultimo caso la altura libre minima sera de 2,40m. El lado me-
dido exteriormente, no ser4 menor de 2,00m.

Estaran construidos con material incombustible o ignifugado satisfactoriamente a
juicio de la Direccion.

Cuando se elaboren productos alimenticios de venta inmediata, los quioscos debe-
ran cumplir con lo dispuesto en el punto VII.6.6.

a)

Quioscos dentro de vestibulos, naves 6 anexos en establecimientos co-
merciales en general

La superficie minima serd de 6,00m2., el lado minimo medido exteriormente
no sera menor que 2,50m.

Cuando se comercialicen alimentos no envasados, la superficie minima sera de
10,00m2. y su lado minimo no menor de 3,00m, debiendo cumplir con lo dis-
puesto para Comercios de venta al por menor de productos alimenticios no ela-
borados, en el punto VII.6.5. del presente Cdodigo.

Quiosco a la via publica

La superficie minima sera de 6,00m2 y el lado minimo medido exteriormente no
sera menor que 2,50m.

Cuando se comercialicen alimentos no envasados, la superficie minima sera de
10,00m2. y su lado minimo no menor de 3,00m, debiendo cumplir con lo dis-
puesto para Comercios de venta al por menor de productos alimenticios no ela-
borados, en el punto VII.6.5. del presente Caodigo.

La lluminacién y Ventilacion debera cumplimentar lo dispuesto para locales de
tercera clase.

Contaran con un sanitario para el personal.
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VIL.7.1

VIL.7.2

VIL.7.3

HOGAR PARA ANCIANOS

Entiéndase por Residencia u Hogar para Ancianos el establecimiento donde se
ofrezca alojamiento a personas ancianas. Los mismos cumpliran con lo dispuesto
en la Ordenanza N®2904/84 “Hogar para ancianos” y ademas lo siguiente:

NORMAS CONSTRUCTIVAS

Los edificios destinados a Residencia u Hogar de Ancianos deberan ser antisismi-
cos conforme al Cédigo Antisismico en vigencia y deberan contar con una superfi-
cie destinada a Espacios Verdes.

Los pisos seran antideslizantes, de material de facil limpieza, sin escalones o des-
niveles.

El cielorraso deberan ser revocados a la cal, enlucidos en yeso, lisos o alisados, de
material incombustible y debidamente pintados.

Las paredes deberan ser revocadas, enlucidas en yeso, alisadas y pintadas, de ma-
terial incombustible de facil limpieza.

Podran utilizarse otros revestimientos y/o pinturas, siempre que el material adhesi-
vo contenga sustancias fungicidas y que la superficie de acabado sea lisa y lavable.
Las circulaciones horizontales, bafios, o donde sea necesario, contaran con pasa-
manos de seccion circular colocados a una altura de 0,80m del nivel del solado, se-
parados del paramento por lo menos 0,04m, de color contrastante que los destaque
de la pared y con terminacion agradable al tacto. Se debera prever que en los pasi-
llos y puertas puedan circular y girar libremente camillas, sillas de rueda, etc, no
pudiendo ser obstaculizados por ningun objeto (camillas, sillas, roperos, carritos,
etc.)

Debera tener calefaccién central o descentralizada en todas las habitaciones y es-
pacios comunes, poniéndose en funcionamiento la misma cuando la temperatura
sea inferior a 18°C, no admitiéndose artefactos de combustion en las habitaciones
y banos.

Contara con proteccion contra incendios satisfaciendo en un todo las normas esti-
puladas en el Capitulo IV.7 del presente Cédigo, referido a PROTECCIONES
CONTRA INCENDIOS.

ILUMINACION Y VENTILACION
Todos los ambientes deberan cumplir con las disposiciones del Cédigo de Edifi-
cacion de San Rafael referidos a lluminacién y Ventilacién, considerando la su-
perficie de abertura minima de 12 % de la superficie de piso ventilado, a patio
reglamentario sin que pueda ser reemplazada por claraboya, banderola u otro
tipo de abertura cuyo dintel no supere los 2,10m de altura medidos desde el
solado.

HABITACIONES DESTINADAS PARA ALOJAMIENTO

Las habitaciones destinadas para alojamiento tendran una superficie minima de
12,00m2 con un lado minimo de 3,00m2, con capacidad para 2 (dos) personas.

En los casos en que las habitaciones sean de una superficie mayor a la indicada,
las plazas se consideraran tomando como base el factor de ocupacion estipulado
en primer término, no pudiendo instalar mas de 3 (tres) personas por habitacion.
Contaran con un placard/ropero de 1,40m x 0,70m x 2,00m por cada plaza, superfi-
cie que se anexara a la minima establecida para cada habitacion.

Deberan contar con bano completo cada cuatro personas, compuesto de barfiadera
o ducha, lavabo, bidet y botiquin, con agua fria y caliente, cumpliendo con las Nor-
mas de Arquitectura Diferenciada para discapacitados dispuestas en el punto II.7.
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VIL.7.4

VIL.7.5

VIL.7.6

VIL.7.7

SERVICIOS SANITARIOS

Independientemente de los bafos privados exigidos, se dispondra de un bafo con
acceso general que cumplira con las disposiciones del punto 11.2.4.6.

Para el personal se dispondra de servicio sanitario segun lo establecido en el inc. a)
del punto 11.2.4.7., Servicio Sanitario Para Locales Comerciales. Se dispondra de un
guardarropa con armarios individuales para el personal. Si el nimero de personas
que trabajan en el local es mayor de 5 (cinco), el guardarropa conformara un local
independiente con armarios individuales, ajustdndose a lo establecido para locales
de segunda clase en cuanto a la iluminacién y ventilacion.

SALA DE ESTAR O DE ENTRETENIMIENTO

Un Hogar de Ancianos debera contar con una sala de estar o de entretenimiento, la
cual tendra una superficie minima de 12,00m2, mas 1,00m2 por cada plaza a partir
de las 12 (doce) plazas. El lado minimo sera igual a 4,00m.

Cuando posea varios locales destinados a sala de estar o entretenimiento, ninguno
de ellos serd menor de 10,00m2 de superficie, no tendra lados menores de 3,00m.
La iluminacion, ventilacion y medios de salida deberan reunir las condiciones de los
locales de tercera clase.

COMEDOR

Un Hogar de Ancianos debera contar con un salén comedor, el cual tendrd una su-
perficie minima de 20,00m2, mas 1,00m2 por cada plaza a partir de las 12 (doce)
plazas. El lado minimo sera igual a 4,00m.

Se debera dejar un pasillo de circulacion principal, libre de obstaculos, conectado
con el medio de salida de un ancho minimo igual al mismo.

La iluminacion, ventilacion y medios de salida deberan reunir las condiciones de los
locales de tercera clase.

COCINA

Los locales utilizados como cocina, cuando en ellos trabajen mas de dos personas,
seran considerados como de tercera clase en cuanto se trate de dimensiones, ilu-
minacion, ventilacion y medios exigidos de salida.

El area minima establecida para locales de tercera clase debera incrementarse en
3,00m2 por cada persona que exceda de 4 (cuatro). En el caso de trabajar no mas
de 2 (dos) personas, seran considerados como de primera clase y su superficie mi-
nima no serd menor que 9,00m2 con un lado minimo de 2,80m

En cuanto a ventilacion, en ambos casos, la Direccién puede, teniendo en cuenta la
naturaleza de la actividad que se realiza, exigir ventilacion complementaria.

Las paredes interiores de la cocina se revestiran con friso de azulejos u otro mate-
rial similar, hasta una altura no menor que 2,00m medidos desde el piso.

Todas las puertas y ventanas de la cocina contaran con proteccion de malla fina
contra insectos y cierre automatico.

El funcionamiento de los hornos, chimeneas y cocinas no debera ocasionar moles-
tias al pablico, ni perjudicar la higiene de los productos, ni la seguridad del estable-
cimiento y del personal.

Sobre los artefactos destinados a la coccién de los alimentos, debera instalarse una
campana, conectada al ambiente exterior, para la evacuacion de humo, vapor, ga-
ses, olores. La Direccion podra autorizar el reemplazo de la campana por un siste-
ma de ventilacion que cumpla igual finalidad y que haya merecido aprobacion.

Los hornos de coccién deberan estar separados de las paredes divisorias de las
unidades locativas 0,50m como minimo.

Contara con piletas de material impermeable y liso o de acero inoxidable de medi-
das no inferiores a 0,60m de largo, 0,40m de ancho y 0,30m de profundidad, con
servicio de agua caliente y fria y desagle a la red cloacal.
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VIL.7.9

VIL.7.10

Tendran piletas diferenciadas para lavado de los Utiles de trabajo y los alimentos.
La pileta de lavado de utiles de trabajo, contara con dos escurridores, uno para los
elementos sucios y el otro para los limpios. La cantidad de piletas estara determi-
nada por la cantidad de personas alojadas (residentes).
Todos los angulos entrantes entre muros, muros y solados y muros y cielorraso, se-
ran redondeados.
Contaran con heladera o camara frigorifica, segun sea la magnitud del estable-
cimiento;
Las mesadas o mesas de trabajo deberan estar realizadas en material no absorben-
te, ni poroso, ni agrietable.

DEPOSITO DE MERCADERIAS

Un Hogar de Ancianos debera contar con un depoésito para almacenamiento de
mercaderias y envases vacios y de combustible en forma independiente del ante-
rior. Los mismos cumpliran las disposiciones establecidas para los locales de cuarta
clase, cuando su superficie sea menor que 25m2. Si tiene una superficie mayor a
25m2, debera ajustarse a lo establecido en el articulo VII.10.

El solado contara con desagle de piso a la red cloacal.

Cuando se almacenen productos alimenticios todas sus aberturas estaran protegi-
das por telas contra insectos ques seran fijas para las ventanas y moviles para las
puertas

Los paramentos contaran con revestimiento impermeable hasta una altura minima
de 1,80m., pudiéndose requerir mayor altura cuando los alimentos se depositen a
una altura mayor que la establecida.

No se permitira el paso de tuberias de calefaccién por el local despensa, ni cual-
quier otra que pueda alterar, descomponer y/o modificar los alimentos.

El local despensa no tendra comunicacion directa con cualquier local de uso in-
compatible con él y no se podra utilizar como depésito de Utiles de limpieza, ni de
cualquier otro elemento que pueda perjudicar a los alimentos.

Habra un local independiente para el deposito de envases.

INSTALACIONES PARA RESIDUOS

Habra instalacion para residuos que pueda disponerse segun una de las siguientes
alternativas:

Mediante compactador.

Mediante depositos destinados a aislar los recipientes de desperdicios. Ten-
dra solados y parametros impermeables y desaglie de piso a la red cloacal. Su ven-
tilacion sera natural directa o mediante conducto.

Queda completamente prohibida la quema de residuos y/o basura o cualquier otro
sistema de eliminacion no autorizado por la Comuna.

ROPERIA Y LAVADERO

Contaran con dos locales independientes, destinado uno para el depdsito de ropa
limpia y otro para la ya utilizada por el servicio de alojados, pudiendo incorporar en
éste dltimo la lavanderia. Con respecto a la iluminacién y ventilacién se ajustaran a
lo dispuesto para locales de cuarta clase.

Sus pisos seran de material impermeable y de facil lavado.

El local destinado a la ropa limpia podra ser reemplazado por un placard, ubicado
en lugar de facil acceso y que no interfiera el libre transito de los alojados.
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VIL.7.12

VIL.8

VIl.8.1

VIl.8.2

VIL.8.3

ENFERMERIA

Se dispondra de un local independiente como enfermeria con una superficie mini-
ma de 10,00m2, con lado no menor de 3,00m, siendo su altura, iluminacion y venti-
lacion la establecida para locales de uso permanente.

Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta 2,00m medidos sobre el so-
lado, el piso serd de material impermeable y de facil limpieza.

ESPACIOS VERDES

Se deberd contar con un espacio verde abierto, de uso recreativo, cuya superficie
sera como minimo de 60m2 cada 5 alojados, incrementandose en 6m2 por alojado
que exceda de 5.

Las circulaciones y terrazas seran con solados lisos y antideslizantes, cuya superfi-
cie estara comprendido entre el 50% y el 60% de la superficie del espacio verde to-
tal.

GUARDERIA INFANTIL

Se define como Guarderia Infantil a todo establecimiento destinado al alojamiento
transitorio de nifios de edades comprendidas entre 1 mes y medio y 5 afos.

NORMAS CONSTRUCTIVAS

Los edificios destinados a Guarderia Infantil deberan ser antisismicos conforme al
Cadigo Antisismico en vigencia.

Los pisos seran antideslizantes, de material de facil limpieza, sin escalones o des-
niveles.

El cielorraso deberan ser revocados a la cal, enlucidos en yeso, lisos o alisados, de
material incombustible y debidamente pintados.

Las paredes deberan ser revocadas, enlucidas en yeso, alisadas y pintadas, de ma-
terial incombustible de facil limpieza.

Podran utilizarse otros revestimientos y/o pinturas, siempre que el material adhesi-
vo contenga sustancias fungicidas y que la superficie de acabado sea lisa y lavable.
Contara con proteccion contra incendios satisfaciendo en un todo las normas esti-
puladas en el Capitulo IV.7 del presente Cdédigo, referido a PROTECCIONES
CONTRA INCENDIOS.

Cuando en fabricas, escuelas u otros establecimientos similares funcione una
Guarderia Infantil, aquellos no constituiran un uso diferenciado a los efectos de la
aplicacién de “Salidas exigidas en caso de edificios con usos diversos” para ésta ul-
tima.

ILUMINACION Y VENTILACION

Todos los ambientes deberan cumplir con las disposiciones del Cédigo de Edifica-
cion de San Rafael referidos a lluminacion y Ventilacién, considerando la superficie
de abertura minima de 12 % de la superficie de piso ventilado, a patio reglamenta-
rio sin que pueda ser reemplazada por claraboya, banderola u otra abertura cuyo
dintel no supere los 2,10m de altura desde el solado.

OFICINA DE INGRESO
A los efectos de determinar sus dimensiones minimas e iluminacién y ventilacion
sera considerada como local de primera clase.
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Vil.8.4

VIL.8.5

VIl.8.6

VIL.8.7

VIl.8.8

VIL.8.9

SALA DE ESPERA

Su capacidad estara de acuerdo con la cantidad de nifios alojados, siendo la super-
ficie minima de 9,00m2, la cual podra ser cubierta 0 semicubierta. En lo que res-
pecta a iluminacion y ventilacién, sera considerada como local de 49 clase.

SALA DE JUEGOS

Sus condiciones de iluminacion y ventilacion responderan a lo establecido para lo-
cales de primera clase. La superficie minima sera de 20,00m2 con lado minimo de
4,00m y altura minima de 2,40m, fijandose el factor de ocupacion en 2,50m2/nifo.

SERVICIOS SANITARIOS

a) Para los nifos:
Las necesidades de los servicios sanitarios para los nifios alojados responderan
al siguientes criterio, separados por sexo y con losas de sanitarios de tamafo
infantil.
Lavabo: 1 cada 5 nifios o fraccién (con agua fria y caliente y canilla mezclado-
ra)
Inodoros: 1 cada 6 nifios o fraccién.
Las puertas contaran con dispositivos para su cierre automatico y podran abrir-
se desde el exterior con llave maestra.

b) Para el personal que trabaja en el establecimiento:
Debera ajustarse a lo establecido en el inc. a) del punto 11.2.4.7., Servicio Sani-
tario Para Locales Comerciales.
Se dispondra de un guardarropa en local independiente cuando el total de per-
sonas que trabajan en el local exceda de 10.

SALA DE PRIMEROS AUXILIOS

Su existencia sera obligatoria en los casos en los que no se disponga de consultorio
medico y se albergara a mas de 50 nifios.

Tendra una superficie minima de 7,00m2 con un lado minimo de 2,50m. Debera
contar con pileta de lavar con agua fria y caliente.

SALA CUNA

Para la permanencia de los nifios menores de 2 anos se habilitara un local cuya su-
perficie minima sera de 2,25m2 por cuna con una capacidad maxima de 12 cunas.
En todos los casos se debera prever en torno a la cuna un espacio libre suficiente, a
juicio de la Direccion, para permitir la atencion del nifio, no pudiendo su area y lado
minimo ser inferior a lo establecido en este Codigo, para locales de primera clase.
Su solado y paredes seran lavables y resistentes al uso, el cielorraso sera lavable,
liso y sin molduras.

Dentro de la sala debera existir un recinto (area de trabajo) destinado a la atencién
del nifo, cambio y preparacién de alimentos, desde el cual se tendra una facil vi-
sual al resto de los nifios. Debera contar con mesadas independientes para la pre-
paracién de alimentos y otra para la higiene del bebé. Las mismas tendran un an-
cho minimo de 0,80m y una pileta de 0,65mx0,40mx0,35m como minimo, con agua
fria y caliente y canilla mezcladora

DORMITORIO

Este local estara destinado al descanso de los nifios entre 2 y 5 afios que perma-
nezcan mas de 4 horas diarias en el establecimiento. Tendra dimensiones tales que
permita la instalacién de 1 cama por cada 3 nifios entre las edades citadas, desti-
nando una superficie minima de 3,50m2 por cama, la cual proporsionara al perso-
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VIL.8.10

VIl.8.11

VIL.8.12

VIL.8.13

nal el espacio suficiente para la comoda atencién de los nifios, y nunca podran ser
inferiores a los valores establecidos en este Cadigo para locales de primera clase.
La capacidad maxima por dormitorio sera de 6 camas.

Las paredes y solado seran resistentes al uso y lavables.

La iluminacién y ventilacion sera obligatoriamente natural con las dimensiones es-
tablecidas para locales de primera clase.

COMEDOR

Su existencia sera obligatoria en el establecimiento donde se sirva almuerzo o cena
diaria. No podra compartir su uso con la sala de juegos.

Tendra una superficie de 1,20m2 / niflo que coma en el establecimiento, no pudien-
do ser menor a 9,00m2. Las condiciones de iluminacién y ventilacion responderan a
lo establecido para locales de primera clase.

Las paredes y solados seran resistentes al uso y lavables, éste Ultimo antideslizan
te.

DEPOSITO

Una Guarderia Infantil donde se sirva almuerzo o cena diaria debera contar con un
depdsito para almacenamiento de mercaderias y envases vacios, y de combustible
en forma independiente del anterior. Los mismos cumpliran las disposiciones esta-
blecidas para los locales de cuarta clase. Su superficie no podra ser mayor que
25m2.

El solado contara con desagle de piso a la red cloacal.

Cuando se almacenen productos alimenticios todas sus aberturas estaran protegi-
das por telas contra insectos que seran fijas para las ventanas y moviles para las
puertas

Los paramentos contaran con revestimiento impermeable hasta una altura minima
de 1,80m., Pudiéndose requerir mayor altura cuando los alimentos se depositen a
una altura mayor que la establecida.

No se permitira el paso de tuberias de calefaccién por el local despensa, ni cual-
quier otra que pueda alterar, descomponer y/o modificar los alimentos.

El local despensa no tendra comunicacion directa con cualquier local de uso in-
compatible con él y no se podra utilizar como depésito de dtiles de limpieza, ni de
cualquier otro elemento que pueda perjudicar a los alimentos.

Habra un local independiente para el deposito de envases.

COCINA

Su existencia sera obligatoria cuando el periodo de funcionamiento de la Guarderia
sea mayor de 5 horas.

Si la Guarderia tiene comedor, la cocina debera cumplir con lo establecido en el ar-
ticulo VIL6.7.1, inc. b “COMERCIOS DONDE SE SIRVEN O EXPENDEN
COMIDAS -Cocinas”, salvo lo referente a la visibilidad por parte de los concurrentes
durante el horario de funcionamiento.

Si la Guarderia no tiene comedor, la cocina cumplira con lo establecido en el articu-
lo 11-2-4-4 referido a cocinas de viviendas.

PATIO Y/O JARDIN DE JUEGOS

Una Guarderia Infantil debera contar con un espacio abierto destinado a juegos y
esparcimiento con una superficie minima de 30,00m2 y dimensionando el mismo
considerando 3,00m2 por niflo mayor de 2 afios que concurran al establecimiento.
La proporcion de patio semicubierto sera entre el 30% y el 40% de la superficie des-
tinada a patio.

Los solados y muros laterales seran resistentes al uso, lavables, impermeables y
antideslizantes.

Se deberd dar un tratamiento de espacio verde al 15% de la superficie del patio.
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VIL.9

Con el fin de resguardar la seguridad de los nifios no se permitira la construccién de
cordones o elementos rigidos de ninguna naturaleza.

LAVADERO

Su altura, condiciones de iluminacion y ventilacion responderan a lo establecido pa-
ra locales de segunda clase, su lado y area minima seran respectivamente 1,80m y
2,50m2. Sus caracteristicas constructivas seran: piso impermeable, antideslizante y
facilmente lavable; paredes revestidas con material impermeable hasta 2,00m so-
bre solado, cielorraso liso, facilmente limpiable, sin juntas o uniones que permitan
la acumulacién de polvo o suciedad.

CAMARAS FRIGORIFICAS

Deberan ser construidas integramente en mamposteria y tendran un revestimiento
aislante con material aprobado por la Direccion de Obras Privadas y de Bromatolo-
gia. Contaran con antecamaras a fin de no comunicar directamente con el exterior.
Las puertas de las camaras deberan ser accionadas desde el interior y el exterior de
las mismas.
Las camaras anexas a comercios minoristas no requieren antecamaras.
a) Solados, Paramentos, Cielorrasos
El solado, los paramentos y el cielorraso seran lisos e impermeables.
Los angulos de los paramentos entre si y los de éstos con los pisos y cielorrasos
seran redondeados.
Los pisos tendran declive hacia canaletas perimetrales que faciliten el escurri-
miento de las aguas del deshielo y del lavado hacia la antecamara, donde se
evacuaran, mediante rejilla a la red cloacal. En el caso de no poseer antecama-
ras, la rejilla estara ubicada dentro de la misma camara.
Los pisos de las antecdAmaras mantendran un nivel que facilite el escurrimiento
de los liquidos de la camara.

b) lluminacién y Ventilaciéon
La iluminacién sera eléctrica, las fuentes de luz se colocaran de manera que
permitan iluminar suficientemente los productos depositados en la camara con
un minimo de 150 Lux por metro cuadrado sobre el suelo.
La ventilacién se hara mediante dispositivos que permitan la eliminacion de po-
sibles pérdidas de gases refrigerantes.

¢) Tuberia de refrigeracion
La tuberia de refrigeracion dentro de la camara se colocara paralela a las pare-
des y distante de ellas no menos que 0,10cm.
Debajo de la tuberia habra un colector de agua de deshielo que desagotara a la
canaleta perimetral.

d) Instalacion para el lavado
Existird una instalacién de agua corriente fria y caliente, la que podra estar fue-
ra de los ambientes de las camaras y antecamaras para el lavado de las mis-
mas.
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VII.10

a)

b)

c)

DEPOSITOS

Los locales destinados a depdsito de mercaderias en general, pertenecientes a
locales comerciales, pequenfas industrias, etc. (todas aquellas que se emplacen
fuera del Parque Industrial); se regiran por el presente articulo.

Los Depdsitos se clasificaran segun su superficie en:

Hasta 25m2 de superficie, destinados a dep6sito de mercaderia en general, se
trataran como locales de Cuarta clase.

Depésitos con superficie mayor de 25m2 ubicados dentro del mismo predio del
local de ventas. Se trataran como locales de Tercera clase permitiéndose ilumi-
nacién cenital y ventilacion forzada. Debera tener acceso directo desde la via
publica y dar cumplimiento al art. VI1.6.3.4.3 sobre playa de carga y descarga y
estacionamiento.

Depésitos con superficie mayor de 25m2 ubicados fuera del predio en que se
encuentra el local de ventas. . Se trataran como locales de Tercera clase permi-
tiéndose iluminacion cenital y ventilacién forzada. Deberan dar cumplimiento al
art. VI1.6.3.4.3 sobre playa de carga y descarga y estacionamiento.
Caracteristicas constructivas

Los solados estaran debidamente consolidados y sus caracteristicas seran las
necesarias a la naturaleza de cada actividad. Tendra desagle conectado a la
red cloacal segun disposiciones de O.S.M.

Los paramentos seran lisos y pintados. Cuando se almacenen liquidos o sus-
tancias grasosas o aceitosas, los paramentos contaran con friso impermeable
hasta una altura no menor de 2,00m medidos desde el solado. Si este revesti-
miento sobresale del plomo del plomo del paramento, tendra canto achaflanado
o redondeado.

Sanitarios

La cantidad de sanitarios para el personal que trabaja se determinara teniendo
en cuenta el mayor nimero de personas en un mismo turno. Cumpliendo en un
todo con el articulo 1.2.4.7. inc. a).

Servicio contra incendios

En todos los casos debera cumplir con lo establecido en IV.7.

ORDENANZA COMPLEMENTARIA CORDON DE VERERDA
ORDENANZA N¢ 7682

Art.19).- APROBAR el proyecto de reglamentacién, para la realizacion de reba-
je del cordén de vereda para permitir tnicamente y en coincidencia con los ac-
cesos para la entrada y/o salida de vehiculos a una propiedad publica o privada.
EXCEPTUASE a las estaciones de servicio, las que deberan ajustarse a lo pre-
visto por el Articulo VII.5.3.9 de la Ordenanza N® 7205/03 (Cdodigo de Edifica-
cion).

Art.2°9).- ACCESOS Y SALIDAS: cada predio cualquiera sea su destino podra
realizar el rebaje de corddn disponiendo como maximo de un acceso y una sali-
da por cada frente, cuyos anchos oscilaran entre 2,50 y 3,00 mts. cada uno. En
caso de accesos y salidas coincidentes o dobles cocheras podra llegarse a un
maximo de 6,00 mts. Cuando no sean coincidentes el acceso y salida, debera
dejarse un espacio no menor de 6,00 mts.

Art.39.- SE SANCIONARA a aquellos propietarios que realicen el rebaje del
cordon de vereda, sin el correspondiente permiso Municipal y no de acuerdo en
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un todo con la presente, con multa de $200, en caso de la no inmediata recons-
truccion: sanciones progresivas hasta $ 2000; y en caso de no cumplimiento, la
reconstruccion por parte de la Comuna con cargo al propietario frentista.
Art.4°).- DISPOSICION TRANSITORIA: El Departamento Ejecutivo Municipal,
a través de la Secretaria de Ambiente, Obras y Servicios Publicos procedera a
notificar en un plazo maximo de 180 dias, a todas las propiedades que actual-
mente cuenten con rebaje de corddn que no correspondan a lo dispuesto en el
Art. 12y 22 de la presente Ordenanza, para que en un plazo de 30 dias de su
notificacién proceda a la reconstruccién del cordon bajo apercibimiento de
.aplicar la sancion correspondiente Idem al Art. 3° de la presente y la recons-
truccion del mismo por parte de la Comuna con cargo al vecino frentista.
Art.5%).- CUMPLASE, comuniquese al Departamento Ejecutivo, publiquese,
dese al Registro de Ordenanzas y al Digesto Municipal.

DADA EN SALA DE SESIONES "PRESIDENTE JUAN DOMINGO PERON”

DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE
SAN RAFAEL, a los veintitrés dias del mes de agosto del afio dos mil cuatro.-

Alberto Dall Armellina  Victoriano Trollan
Secretario Presidente
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